Prazmow, dnia: 17.07.2026 r.
OSR.6220.3.2025.DP

DECYZJA

Na podstawie art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2026, poz. 670) zwana dalej ,ustawg O0S” w trybie
art. 104, art. 105 § 1 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2025 poz. 1691)

orzekam

umarzam w catosci postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: dotyczgcego projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz towarzyszqcq infrastrukturg na
dziatce nr ewid. 89/1 w m. Biaty tug gm. Prazmow o powierzchni tqcznej 1,12 ha (dla podziatu w/w dziatki
na 8 dziatek budowlanych oraz na komunikacje wewnetrzng)

Uzasadnienie

W dniu 24.03.2025 r. do tut. Urzedu wptynat wniosek p. Jarostawa Rybakowicza, w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia: dotyczgcego
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz towarzyszqcq infrastrukturg na dziatce nr ewid. 89/1 w m.
Biaty tug gm. Prazméw o powierzchni tqcznej 1,12 ha (dla podziatu w/w dziatki na 8 dziatek budowlanych
oraz na komunikacje wewnetrzng).

Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia (dalej ,KIP”) w wyniku
realizacji planowanego przedsiewziecia (podziatu dziatek i realizacji zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszaca infrastrukturg) przeksztatceniu miat ulec obszar powyzej 0,5 ha wynoszacy 1,12 ha. Srednia
powierzchnie zabudowy planowanych budynkéw zaktadano w zakresie od ok 120 do ok 200m?, natomiast
na dojscia i dojazdy zaktadano powierzchnie od ok. 100 do 200 m?. Jednocze$nie w KIP zawarto informacje,
ze budowa deweloperska nie jest planowana na wydzielonych dziatkach, a decyzja Srodowiskowa ma stuzy¢
wytgcznie podziatowi dz. nr ew. 89/1.

Teren planowanej inwestycji na moment ztozenia wniosku nie byt objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowana inwestycja znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Zataczona do wniosku dokumentacja pozwolita stwierdzié, ze planowana inwestycja zaliczata sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany - § 3 ust. 1 pkt 5b tiret pierwszy
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacd na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 ze zm.) — ,.zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq
jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy”.

Obwieszczeniem z dn. 20.08.2025 r. Wojt Gminy Prazméw zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania oraz o wystgpieniu na podstawie zapiséw art. 64 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.) do organdw opiniujgcych o wypowiedzenie sie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia. Dokumentacje w sprawie
wystano do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 usta. 3 ustawy 00S
zastosowano art. 49 KPA informujac strony o przebiegu postepowania w sposéb zwyczajowo przyjety.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOOS-1.4220.1113.2025.KC z dn. 08.09.2025 r.
(wptyneto: 09.09.2025 r.) poinformowat Wojta Gminy Prazmow, ze z uwagi na konieczno$¢ szczegdtowej
analizy przedtozonej dokumentacji, wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia nie jest mozliwe w terminie okreslonym w art.
64 ust. 4 ustawy OOS i nastapi do dnia 03.11.2025 r.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie pismem WA.ZZS.4901.187.2025.MW
zdn. 16.09.2025 r. (wptyneto: 16.09.2025 r.) wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko. Jednoczesnie wskazat na koniecznosé
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b oraz nafozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 0OS.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie zajagt stanowisko w trybie art. 78 ust. 4
ustawy 00S, zgodnie z ktérym niewydanie przez wiasciwe organy Paristwowej Inspekcji Sanitarnej opinii
w terminie, traktuje sie jako brak zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOOS-1.4220.1113.2025.KC/JC.2 z dn.
03.11.2025 r. (wptyneto: 03.11.2025 r.) poinformowat Wdjta Gminy Prazmdw, ze z uwagi na koniecznosé
szczegbtowej analizy przedtozonej dokumentacji, wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia nie jest mozliwe w terminie okreslonym w art.
64 ust. 4 ustawy OOS i nastapi do dnia 31.12.2025 r. Nastepnie pismem WOOS-1.4220.1113.2025.KC/JC.3
z dn. 30.12.2025 r., analogicznie uzasadniajac swoje stanowisko RDOS wskazat, ze opinia w sprawie nastapi
do dnia 27.03.2026 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOOS-1.4220.1113.2025.KC/JC.4 z dn.
10.02.2026 r. (wptyneto: 11.02.2026 r.) wezwat Wojta Gminy Prazmow do uzupetnienia KIP w zakresie
dotyczgcym ochrony przyrody, tj. uzupetnienia inwentaryzacji przyrodniczej, przedstawienia rozwigzan
chronigcych $rodowisko, wskazania zakresu ingerencji w réw melioracyjny przebiegajacy przez dziatke
inwestycyjng oraz wyjasnienia niescistosci zwigzanych z charakterem terenu przewidzianego pod
inwestycje.

W oparciu o powyzsze Wéjt Gminy Prazmow pismem z dn. 13.02.2026 r. Wnioskodawce do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia w sposdb wskazany w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Rzeczone pismo doreczono dn. 18.02.2026 r., jednakze Wnioskodawca
nie zajat stanowiska w jego przedmiocie.

Pismem z dn. 16.02.2026 r. Wéjt Gminy Prazmdw przekazat organom opiniujgcym wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie informujgc ze przywrdcenie planu
miejscowego przyjetego Uchwatg Rady Gminy Prazméw XLII/494/2002 z dnia 2002-04-18, w obrebie
ktérego znajduje sie dz. nr ew. 89/1, jest wynikiem wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego z dn.
23 wrzesnia 2025 r. (Sygn. Akt VII SA/WA 1076/25).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOOQS-1.4220.1113.2025.KC/JC.5 z dn.
24.03.2026 r. (wptyneto: 24.03.2026 r.) ponownie wezwat Wojta Gminy Prazmdéw do uzupetnienia
dokumentacji w sposdb wskazany w pismie WOOS-1.4220.1113.2025.KC/JC.4. Jednoczeénie pismem WOOS-
1.4220.1113.2025.KC/JIC.6 z dn. 24.03.2026 r. (wptyneto: 24.03.2026 r.) poinformowat, ze z uwagi na
oczekiwanie na uzupetnienie dokumentacji, a nastepnie konieczno$¢ jej analizy, wydanie opinii co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko nie jest mozliwe w terminie okreslonym
w art. 64 ust. 4 ustawy OOS i nastapi do dnia 20.06.2026 r.

Z uwagi na powyzsze Wojt Gminy Prazmdéw pismem z dn. 26.03.2026 r. ponownie wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia w sposéb wskazany w pismie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie. Rzeczone pismo doreczono dn. 31.03.2026 r.,
jednakze Wnioskodawca ponownie nie zajat stanowiska w jego przedmiocie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem WOOS-1.4220.1113.2025.KC/JC.7 z dn.
17.06.2026 r. (wptyneto: 17.06.2026 r.) wydat negatywna opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. RDOS w swoim stanowisku wskazat, co nastepuje.

,,Po zapoznaniu sie z przedtozong dokumentacjg, w tym kartg informacyjnqg przedsiewziecia (zwang
dalej ,KIP”), Regionalny Dyrektor pismem z dnia 9 lutego 2026 r. wezwat do uzupetnienia m.in. w zakresie
ochrony przyrody oraz zweryfikowania powierzchni przeksztatconej w wyniku realizacji inwestycji (zabudowy
obiektami, utwardzong, biologicznie czynnq) biorgc réwniez pod uwage wydzielong droge dojazdowq do
dziatek przeznaczonych pod zabudowe (tzw. komunikacja wewnetrzna).

Wajt Gminy Prazmdw pismem z dnia 16 lutego 2026 r. znak: OSR.6220.3.2025.DP (data doreczenia
w dniu 19 lutego 2026 r.) poinformowat, ze dla dziatki objetej wnioskiem zostat przywrocony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej ,mpzp”) oraz przedfozyt wypis i wyrys z ww. planu - bez
zajecia stanowiska w sprawie dotyczqgcej kwalifikacji inwestycji. Zmiana potozenia inwestycji na teren objety
planem mogtaby skutkowac brakiem podstaw prawnych do kwalifikacji inwestycji do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze, jak rowniez nieosiggnieciem progu 2 ha okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze
rozporzqdzenia RM.

Wobec braku zajecia stanowiska w powyzszym zakresie Regionalny Dyrektor ponownie dnia 24
marca 2026 r. wezwat do uzupetnienia dokumentacji. Do dnia dzisiejszego nie zostato dostarczone
uzupetnienie na ww. wezwanie.



Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy o0os uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozliwe
jest tylko dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, ktore zostaty wymienione w rozporzqdzeniu RM.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji nie mozna jednoznacznie okreslic czy przedmiotowe
przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa
w art. 71 ust. 2 ustawy o00S. Dlatego tez, Regionalny Dyrektor wydaje negatywnq opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.”

Obwieszczeniem z dn. 24.06.2026 r. Wéjt Gminy Prazméw zawiadomit strony w sposéb
Zwyczajowo przyjety o zebranym materiale w sprawie oraz o mozliwosci zapoznania sie z zebrang
dokumentacjg, w tym ze stanowiskami organdw opiniujacych.

Analizujac zebrany materiat w sprawie, w tym uwzgledniajac wskazania RDOS z postanowienia
WOO0S-1.4220.1113.2025.KC/JC.7 z dn. 17.06.2026, jak réwniez w $wietle przywrdcenia planu miejscowego
przyjetego Uchwatg Rady Gminy Prazmow XLII/494/2002 z dnia 2002-04-18 bedgcego wynikiem
wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego z dn. 23 wrzesnia 2025 r. (Sygn. Akt VII SA/WA
1076/25) stwierdza sie, ze w aktualnym stanie prawnym przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymienionych w Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dn. 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 ze zm.). Jednocze$nie odnoszac sie do kwestii poruszonych w ww.
postanowieniu RDOS zauwazy¢ nalezy, ze WOjt Gminy Prazméw, mimo dwukrotnego wezwania
Whioskodawcy, nie otrzymat uzupetnienia o ktére wnosit RDOS, wobec czego nie mdégt uczyni¢ zados¢
wezwaniom tego organu. Niemniej, nawet pomimo braku przedmiotowego uzupetnienia, RDOS
dysponowat wiedzg na temat powierzchni dziatki, potozenia jej w obszarze formy ochrony przyrody oraz
objecia jej planem miejscowym, a zatem umozliwiajgcg weryfikacje klasyfikacji przedsiewziecia. W ocenie
Wdjta Gminy Prazmdéw Regionalny Dyrektor takiej weryfikacji dokonat, okreslajgc planowane
przedsiewziecie jako nie wymagajace uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, poniewaz,
jak sam wskazuje, decyzje takie wydaje sie dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zatem odmowa wydania opinii co do koniecznosci
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko traktowana jest jako potwierdzenie, ze inwestycja
w zadnym z tych katalogdw przedsiewzie¢ sie nie zawiera.

Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 105 ust. 1 KPA, gdy postepowanie z jakichkolwiek
przyczyn stato sie bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej wydaje decyzje o jego umorzeniu.

Wobec wskazanych faktéw, nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie

1. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Kielecka 44, w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem Wojta Gminy Prazmow.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania.

3. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 whniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Otrzymuija:
1.  Wnioskodawca

2. Strony poprzez obwieszczenie
3. a/a.

Do wiadomosci: Wojt
1. RDOSw Warszawie
Michat Kmiecik
/podpisano elektronicznie/
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