Prazmow, dn. 08.10.2026 r.
Znak: OSR.6220.1.2026.DP

DECYZIJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2025 poz. 1691) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3 i ust. 4, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust.
1 pkt 1 1it bilit ¢, pkt 2 lit b, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2026 poz. 670 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 81
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku JDM Deweloper
sp. z 0.0., Aleja Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa, w imieniu ktérego dziata pethomocnik
p. Andrzej Bonder reprezentujgcy firme ORLIKA Andrzej Bonder, ul. Leszno 34/36 m. 15, 01-199 Warszawa,
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na budowie: sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN200 oraz przewodu ttocznego wraz
z przepompowniq sciekdw sanitarnych dla miejscowosci Krepa — w. Krepa oraz w. Jezidrko, gm. Prazmoéw —
ulice: Krétka, Dtuga, Przyrzeczna i Gtowna

orzekam

1. Brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na budowie: sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN200 oraz przewodu tfocznego
wraz z przepompowniq sciekdw sanitarnych dla miejscowosci Krepa — w. Krepa oraz w. Jezidrko, gm.
Prazmow — ulice: Krdtka, Dtuga, Przyrzeczna i Gtdwna,

2. Okreslam nizej wymienione warunki i wymagania oraz naktadam obowigzek koniecznych dziatan
dotyczacych inwestycji, zgodnie z ktérymi nalezy:

1) przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega
przedostaniu sie ich do gleby lub wdd podziemnych;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci ewentualne miejsca postoju pojazdow i maszyn, jak tez bazy
i miejsca sktadowania odpaddéw/materiatow, zlokalizowaé na utwardzonym terenie, z dala od
woéd powierzchniowych i zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do
gruntu i wod (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne);

3) w przypadku prowadzenia tankowania maszyn i urzadzen budowlanych, tankowanie
przeprowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni;

4) przejscia projektowanej kanalizacji pod ciekami, chodnikami, torami kolejowymi oraz przejscia
poprzeczne pod drogami wykona¢ metodg bezwykopows;

5) przejscia projektowanej kanalizacji pod ciekami wykona¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci
w rurach ostonowych oraz zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym;

6) zachowac odlegtos¢ nie mniejszg niz 3,0 m od gérnych krawedzi skarp rzeki Zielona w czasie
realizacji inwestycji;

7) przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiérki odpadéw w szczelnych pojemnikach; odpady
zabezpieczy¢ przed wptywem czynnikdw atmosferycznych, w sposdb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie zanieczyszczen (odciekdw) do srodowiska;

8) odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach
odpornych na dziatanie sktadnikdw umieszczanych w nich odpaddéw na uszczelnionym
i zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstepem osdb nieupowaznionych;

9) wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji przekazywaé uprawnionym podmiotom
z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz odpadami nadajgcymi
sie do powtdrnego wykorzystania;
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zapewnic¢ stanowisko z sorbentem stuzgcym do likwidacji powstatych wyciekéow i wylewdw
substancji ropopochodnych;

natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia srodowiska
wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

przechowywac paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych
pojemnikach na utwardzonym wydzielonym terenie;

nie stosowac $rodkdw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢ do
zagrozen osiggniecia celdw srodowiskowych dla wéd powierzchniowych i wod podziemnych;
wykopy wykonywaé w okresach o matym nasileniu opaddw atmosferycznych a roboty ziemne
prowadzi¢ w zabezpieczonych wykopach budowlanych;

zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé na pryzmie nie wyzszej niz 1,5m i nie szerszej
niz 3,0m a nastepnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej;
zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, wykorzysta¢ do niwelacji terenu w obrebie planowanego przedsiewziecia lub
przekazac je podmiotowi posiadajgcemu zezwolenia na zagospodarowanie jako odpadu;

roboty ziemne prowadzi¢ w zabezpieczonych wykopach budowlanych;

prace odwodnieniowe prowadzi¢ za pomocg drenazu liniowego i rzgpi oraz studni
odwodnieniowych a wody z odwodnienia po oczyszczeniu z piasku odprowadzi¢ do gruntu, nie
prowadzac do zalewania terendw przylegtych;

prace odwodnieniowe prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu zgody
wodnoprawnej — zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U.z 2025 r. poz. 960 t.j.), jezeli jest prawem wymagane;

na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednig ilos¢ przenosnych urzadzen
sanitarnych, z ktoérych Scieki beda odbierane przez uprawnione podmioty i wywozone na
oczyszczalnie $ciekow;

na etapie realizacji inwestycji wode dostarczac z przytgcza do sieci wodociggowej po uzyskaniu
zgody gestora sieci lub dowozi¢ w pojemnikach mobilnych badz beczkowozach;

sie¢ kanalizacyjng zaprojektowac jako szczelng i podziemna, zapewniajacg petng ochrone
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

kota pojazdéw budowlanych ewentualnie czysci¢ na utwardzonym podtozu przy wykorzystaniu
urzadzen z zamknietym obiegiem wody lub mechanicznie a powstate Scieki odprowadzac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

obiekt budowlany nie moze doprowadzi¢ do zalewania terendw przylegtych oraz zmieniaé stanu
wody na gruncie, a w szczegdlnosci kierunku i natezenia sptywu wéd opadowych i roztopowych
ze szkoda dla gruntow sasiednich;

dokonywad okresowych przegladdéw technicznych, gwarantujgcych sprawnosé funkcjonowania
instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii mogacej skutkowac zanieczyszczeniem srodowiska;
przestrzegaé zapisow dotyczacych form ochrony przyrody, w ktérych granicy znajduje sie
przedsiewziecie;

ziemie z wykopow wykorzysta¢ do zasypania sieci kanalizacyjnej, a uprzednio zdjeta
i zabezpieczong warstwe humusu wykorzysta¢ do uporzadkowania i zagospodarowania terenu
budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot;

przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkdéw chronionychiich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza
winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy
zaistnieje taka koniecznosé nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycjg, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwierzat;



31) korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania, a znajdujgcych sie w zasiegu
pracy maszyn budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg;

32) wycinke drzew lub krzewdw nalezy wykonaé w okresie od poczatku wrzesnia do korica lutego lub
poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu
ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed
podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie. W przypadku zidentyfikowania gniazd,
dziupli itp. dziatania prowadzi¢ przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
gatunkowej.

Uzasadnienie

W dniu 10.02.2026 r. do tut. Urzedu wptynat wniosek JDM Deweloper sp. z o0.0., Aleja Komisji
Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa w imieniu ktérego dziata petnomocnik p. Andrzej Bonder
reprezentujacy firme ORLIKA Andrzej Bonder, ul. Leszno 34/36 m. 15, 01-199 Warszawa, w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie:
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN200 oraz przewodu ttocznego wraz z przepompowniq sciekdw
sanitarnych dla miejscowosci Krepa — w. Krepa oraz w. Jezidrko, gm. Prazmdw — ulice: Krdtka, Dtuga,
Przyrzeczna i Gtowna. Przedmiotowy wniosek zostat zmieniony i uzupetniony w dn. 19.03.2026 r.

Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia (dalej ,KIP”)
przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie sieci kanalizacyjnej sanitarnej dla m. Krepa, w tym czesci
grawitacyjnej, obstugujacej:

— osiedle przede wszystkim istniejgcg, realizowana i projektowana zabudowe osiedla domoéw

jednorodzinnych - Chojnéw Park, ktérego inwestorem jest firma JDM Deweloper Sp. z 0. 0.,

—  zabudowe po pétnocnej stronie ul. Krotkiej,

— zabudowe po zachodniej i wschodniej stronie ul. Dtugiej,
oraz czesci ttocznej - przewodu ttocznego wraz z przepompownia $ciekdw sanitarnych, odbierajacej scieki
z kanalizacji grawitacyjnej i przepompowywujacej je do istniejgcego rurociagu ttocznego w ul. Gtéwnej - wie$
Jezidérko, za przejazdem kolejowym.

Zataczona do wniosku dokumentacja pozwolita stwierdzi¢, ze planowana inwestycja zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktéorych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko moze by¢é wymagany - § 3 ust. 1 pkt 81 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dn. 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 ze zm.) — ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia, nie
mniejszej niz 1 km, z wytqgczeniem: a) przebudowy tych sieci metodg bezwykopowgq, b) sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym, c) przytqczy do budynkow”.

Obwieszczeniem z dn. 14.04.2026 r. Wojt Gminy Prazmoéw zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania oraz o wystgpieniu na podstawie zapisow art. 64 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.) (dalej ,,00$”) do organéw opiniujacych o wypowiedzenie sie
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.
Dokumentacje w sprawie wystano do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie PGW Wody Polskie.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 usta. 3 ustawy 00S
zastosowano art. 49 KPA informujac strony o przebiegu postepowania w sposéb zwyczajowo przyjety.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie pismem WA.ZZS$.4130.1.93.2026.JS
z dn. 29.04.2026 r. (wptyneto: 04.05.2026 r.) wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Jednoczesnie wskazat na koniecznosé
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00S,
ktére w catosci uwzgledniono w tresci orzeczenia niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem WOOS-1.4220.532.2026.At z dn.
04.05.2026 r. (wptyneto: 04.05.2026 r.) poinformowat, ze z uwagi na konieczno$¢ szczegdtowe] analizy
przedtozonej dokumentacji, wydanie opinii w sprawie nie jest mozliwe w terminie okreslonym w art. 64



ustawy OOS i nastapi do dnia 04.08.2026 r. Jednoczesnie poprosit o informacje, czy planowana inwestycja
bedzie finansowana ze $rodkdw Unii Europejskiej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie opinig ZNS.9022.8.19.2026 z dn.
05.05.2026 r. (wptyneto: 05.05.2026 r.) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia bedgcego przedmiotem postepowania.

Wjt Gminy Prazmow pismem z dn. 11.05.2026 r. wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia w sposéb wskazany w ww. piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie. Petnomocnik inwestora odpowiedziat na wezwanie pismem z dn. 18.05.2026
r. Uzyskang odpowiedZ Wojt Gminy Prazmoéw przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska przy piémie z dn. 26.05.2026 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem WOOS-1.4220.532.2026.At.2 z dn.
04.08.2026 r. (wptyneto: 04.08.2026 r.) wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. W swoim stanowisku RDOS zawart takze
wymagania z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b lub ¢ 00S dotyczace realizacji inwestygji, ktére w catosci uwzgledniono
w tresci orzeczenia niniejszej decyzji.

Wjt Gminy Prazméw obwieszczeniem z dn. 05.08.2026 r. w sposéb zwyczajowy zawiadomit strony
o zebranym materiale dowodowym w sprawie, w tym o zajeciu stanowisk przez organy opiniujgce oraz
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, jednakze zadna ze stron nie skorzystata z tego prawa.

Tre$¢ niniejszej decyzji przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy
W sprawie oraz o wiedze wtasng organu.

Po wnikliwej analizie przedstawionych materiatéw, w szczegdlnosci stanowisk organéw opiniujacych,
Wojt Gminy Prazmoéw postanowit orzec brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposéb.

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie wigzac sie z wszelkimi pracami
ziemnymi oraz poruszaniem sie sprzetu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest zwigzane z mozliwoscig
awarii maszyn i wycieku benzyny, olejéw silnikowych, hydraulicznych lub ptynéw chtodniczych. Wszystkie
prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego
i konserwowanego prawidtowo, ktéry zapewni zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed
wyciekami ptynéw technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie zrealizowane na terenie utwardzonym,
z dala od wéd powierzchniowych oraz zostanie wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych. Roboty
ziemne wykonywane bedg w wykopach waskoprzestrzennych, otwartych w obudowie oraz metoda
bezwykopowg - przecisk/przewiert pod ciekami, chodnikami, torami kolejowymi oraz przez przejscia
poprzeczne pod drogami. Przejscia przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnej pod rzeka Zielona i pod
Kanatem Przerzutowym rzeki Czarnej, bedg wykonane jako przewiert sterowany pod dnem rzeki za pomoca
rury HDPE do kanalizacji ciSnieniowej o srednicy 125*7,4 mm PE100 SDR 17 w rurze ostonowej dn 315PP.
Przewdd ttoczny wraz z rura ostonowa bedzie posadowiony na gtebokosci min. 2 m pod dnem rzeki i kanatu.
Przewierty zostang wykonane za pomocg maszyny do wiercen horyzontalnych. Wejscie maszyny wiercgcej
zostanie zlokalizowane na dziatkach przylegtych. W miejscach wykopdw Inwestor przewiduje sie pas frontu
robot o szerokosci od 3,5 do 6,0 m. Powierzchnia rzutu poziomego projektowanej infrastruktury podziemnej,
po zakoriczeniu robdt, wyniesie ok. 680 m?. Przeprowadzone badania wykazaty, ze w podtozu do gtebokosci
wykonanych otworéw badawczych w siedemnastu odwiertach stwierdzono wystepowanie swobodnego
zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci 1,2 + 5,5 m p.p.t. Na badanym terenie do gtebokosci wykonanych
otwordw badawczych w dwdch stwierdzono wystepowanie napietego zwierciadta wéd gruntowych, ktdore
nawiercone byto na gtebokosci 2,7 i 5,0 m p.p.t., a w pieciu stwierdzono wystepowanie sgczen w obrebie
gruntéw spoistych na gtebokosci 2,2 + 3,0 m p.p.t. Inwestor zaprojektowat posadowienie sieci kanalizacji
sanitarnej DN200 grawitacyjnej na zagtebieniu do ok. 4,0 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym Inwestor
przewiduje konieczno$¢ prowadzenia odwodnienia wykopdw. Odwodnienie wykopu zostanie
przeprowadzone za pomocg odpompowania wody (drenaz liniowy za pomocg rzgpi) oraz poprzez studnie
odwodnieniowe. Woda z odwodnienia zostanie odprowadzona do gruntu po poddaniu podczyszczeniu.
Teren po wybudowaniu sieci zostanie doprowadzony do stanu pierwotnego.

Etap budowy przedsiewziecia wigzat sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko w zakresie
powstawania $ciekéw socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Inwestor zaktada zapewnienie
pracownikom dostepu do przenoénych urzadzen sanitarnych. Scieki socjalno-bytowe beda gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych przewoznych toalet, a nastepnie odbierane przez uprawnione
podmioty i wywozone do oczyszczalni $ciekdw. Woda na etapie realizacji inwestycji moze by¢ dostarczana



z przytacza do sieci wodociggowej po uzyskaniu zgody gestora sieci lub moze zosta¢ dowieziona
w pojemnikach mobilnych badZ w beczkowozach.

Istotnym elementem ochrony Srodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie odpowiedniego
miejsca do selektywnej zbiorki odpaddw. W fazie realizacji przewazac beda odpady zwigzane z prowadzeniem
prac budowlanych, czyli odpady z budowy oraz odpady komunalne. Odpady powstajgce w czasie realizacji
inwestycji zostang tymczasowo zgromadzone w wyznaczonych i zabezpieczonych miejscach, a nastepnie
odebrane przez uprawnione podmioty. Odpady niebezpieczne zostang czasowo zagospodarowane
w szczelnych, zamykanych pojemnikach bgadZz w workach odpornych na dziatanie substancji niebezpiecznych
zawartych w odpadzie, na miejscu o utwardzonym podtozu, ktére bedzie zabezpieczone przed odciekami do
Srodowiska gruntowo-wodnego. Odpady przekazywane bedg do odzysku Ilub unieszkodliwiania
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji inwestycji, nie bedg powstawaty odpady. Masy gleby
i gruntu usuniete z wykopdw zostang wykorzystane do przywrdcenia poprzedniego stanu terenu inwestycji
przed budowg z zachowaniem uktadu profilu glebowego, nadto odpowiednia organizacja zaplecza budowy
pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedacg siedliskiem Zycia wielu organizmdéw, przed
zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gérskimi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronng uje¢ wdd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikdw waod $rodlgdowych.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300) przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni jednolitej czesci wdd
powierzchniowych (JCWP): RW20001025869 o nazwie ,,Czarna”. Dla JCWP Czarna stan ogdlny okreslono jako
zty, a osiggniecie celdw srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako zty, a stan
chemiczny klasyfikuje sie jako dobry. Dla przedmiotowej JCWP celem s$rodowiskowym jest osiggniecie
dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz dobrego stanu chemicznego. Termin osiggniecia celéw $rodowiskowych
wyznaczono do 2027 roku. Wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej,
tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci woéd podziemnych
o europejskim kodzie GW200065, ktérego stan chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiagniecie celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu
czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem
Srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac zagrozen dla osiggniecia celdw srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajgcy nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych
dotyczgcych ochrony wdd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie
przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wdd
powierzchniowych i podziemnych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym
Z map zagrozenia powodziowego oraz studidow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. 2025 poz. 960 t.j.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne
studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg waznos$¢ do czasu przekazania
organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870,
z pdzn. zm.) oraz czesciowo w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wyznaczonej poprzez
uchwate nr 156/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13335). Najblizszy obszar Natura 2000 t3ki
Soleckie PLH140055 oddalony jest o okoto 2,6 km w kierunku pdtnocno-wschodnim od lokalizacji
przedmiotowej inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina srodkowej
Wisty GKPnC-10A) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 9,3 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji



Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 6 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), ktéry wskazuje,
ze celem publicznym jest budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrédta energii
wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68). Zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13) — dalej ,,UOOP”, zakazy obowigzujgce na terenie obszaru chronionego
krajobrazu nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego.

Przedsiewziecie bedzie realizowane gtéwnie w pasach drogowych, obejmujgcych utwardzone drogi
publiczne i chodniki, a takze nieutwardzone pobocza oraz przydrozne rowy odwadniajace.

W obrebie planowanej trasy wystepuje istniejgca infrastruktura techniczna, w tym sieci
wodociggowe, elektroenergetyczne i teletechniczne. Projektowana sie¢ kanalizacyjna zostanie
poprowadzona w ciggach pieszych, poboczach drdg oraz terenach zieleni. Na trasie inwestycji znajduja sie
réwniez dwa cieki wodne — ogroblony Kanat Przerzutowy oraz rzeka Zielona. Przewody prowadzone pod
chodnikami, przejscia poprzeczne pod drogamiilinig kolejowg, a takze odcinki przebiegajace pod zachowang
zielenig oraz ciekami wodnymi zostang wykonane metodg bezwykopowa (przeciskdw i przewiertow).
Pozostate roboty ziemne beda prowadzone w wykopach otwartych, waskoprzestrzennych, zabezpieczonych
odpowiednig obudowg. Na projektowanym rurociggu przewidziano wykonanie betonowych studni
kanalizacyjnych DN1200, bez kinety, wyposazonych w wentylowane pokrywy ciezkie DN600 z wypetnieniem
betonowym klasy C35/45.

Szate roslinng na terenie planowanego przedsiewziecia tworzy tacznie 81 drzew reprezentujgcych
16 gatunkow, ponadto zinwentaryzowano krzewy i podrosty. Zgodnie z inwentaryzacjg zieleni, z uwagi na
kolizje z planowang inwestycjg do usuniecia przewidziano 5 drzew oraz 82 podrosty.

Jak wskazano w KIP, obszar realizacji przedsiewziecia jest stosunkowo stabo zagospodarowany,
a wystepujaca roslinnosé, w znacznej mierze jest efektem sukcesji naturalnej. Jednoczesnie w dokumentacji
wskazano, ze na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Z uwagi na zakres i lokalizacje przedsiewziecia uznano, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne.
Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na
przedmioty ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000, jak rowniez na spdjnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wptynie réowniez negatywnie na przyrode Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie
W sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementow
srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W rejonie oddziatywania inwestycji
nie wystepuja siedliska tegowe.

Zgodnie z UOOP oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnoéci podlegajace zakazom, w trybie
i na zasadach okreslonych w UOOP. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢
na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat podlegajgcych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakdw objetych czesSciowg i Scistg ochrona.

Podkredlenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujgcych populacji
chronionych gatunkéw zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust.
4 pkt 1-7 UOOP.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy sg szczegdlnie rygorystyczne
wobec gatunkow objetych ochrong Scistg, gatunkdw ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zatgczniku IV
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 UOOP.
Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 UOOP, w odniesieniu do gatunkéw
ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania (art. 56 ust. 4a UOOP). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd bgdz schronienl ptakéw objetych ochrong gatunkowg,
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zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 UOOP. Wnikliwa analiza
mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisdéw dotyczacych ochrony gatunkowej
i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.

Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowad na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska,
a takze wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen putapek antropogenicznych
powstatych podczas realizacji inwestycji.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodniczg drzew przewidzianych do adaptacji zapewni
zachowanie drzewostanu w dobrym stanie i ograniczy pdzniejsze straty w roslinnosci.

Wycinka drzew poza okresem legowym lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli
unikng¢ niepokojenia gniazdujgcych ptakdw, a takze ograniczy ich Smiertelnosé. Dotyczy to takze nietoperzy.

Na podstawie informacji zawartych w zebranej dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno
w fazie realizacji, jaki w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik, nie powinno
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania oraz analizie zebranych materiatow
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem Wdjta Gminy Prazmow.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

3. Jezelininiejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy
ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wodwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o whniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zatacznik:
- Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1.  Petnomocnik Inwestora

2. Strony poprzez obwieszczenie
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. RDOSw Warszawie
2. PPIS w Piasecznie
3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Warszawie

z up. Wojta
Zastepca Wojta
Jakub Niemczyk

/podpisano elektronicznie/



