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ROZDZIAL 1
1. Dane ogélne

1.1. Wstep

Prognoza oddzialywania na §rodowisko projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
jest elementem procedury oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Zadaniem tego opracowania jest:

a. Uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie,

b. Minimalizacja szkodliwych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, poprzez
zachowanie cennych elementow przyrody w krajobrazie obszaru objetego projektem planu
1jego sasiedztwie,

c. Celem prognozy jest ocena projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w aspekcie
ochrony zasobow naturalnych $rodowiska przyrodniczego,

d. Przedstawienie przewidywanych przeksztalcen $rodowiska i1 warunkéw zycia ludzi
w wyniku realizacji projektu planu.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejsza prognoze sporzadza si¢ na potrzeby zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dziatek ew. nr 193/11 i 126/2 obrgbie 0022 Ustanéw, gmina Prazméw w zwigzku z Uchwata
Rady Gminy Prazméw Nr XXXII1.400.2026 z dnia 27 sierpnia 2026 w sprawie wyrazenia zgody
na przystagpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek ew. Nr
193/11 oraz 126/2 w obrgbie Ustanow, gmina Prazmow.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko zintegrowanego
planu inwestycyjnego, stanowiacego zatacznik nr 1 w postaci rysunku planu i nr 2 projektu
uchwaty.

PROGNOZA ZOSTALA SPORZADZONA W ZAKRESIE OKRESLONYM W USTAWIE
Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI
O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE
SRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

1.4. Metodyka

Oceng skutkow wptywu ustalen projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na srodowisko,
oparto na analizie potencjalnych zagrozen wynikajacych z realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na specyfike srodowiska, na poszczegodlnych terenach funkcjonalnych obszaru,
wyznaczonych w projekcie planu wzigto pod uwage przede wszystkim:
1. Warunki wodno-gruntowe i krajobraz,
2. Stabilno$¢ przyrody obszaru przez ochron¢ elementéw przyrody w postaci siedlisk dla
flory i fauny,



3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami statymi, ptynnymi 1 pytami,
4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy Prazméw.

Z oceng w analizie nastepstw negatywnych 1 pozytywnych wynikajacych z realizacji projektu
planu wg skali oddzialywan: stabe, umiarkowane, silne.

Whioski do planu sformutowano w oparciu o zapewnienie podstawowego funkcjonowania
1 ochrony teren6w najcenniejszych przyrodniczo na omawianym obszarze.
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2. Polozenie terenu

Opracowywany obszar polozony jest w centralnej czgsci wojewodztwa mazowieckiego,
w poludniowej czg$ci powiatu piaseczynskiego, w pdinocnej czesci Gminy Prazmow i obejmuje
dziatki ew. nr 193/11 1 126/2 w miejscowosci Ustanow.
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Rysunek 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle powiatu piaseczynskiego



Rysunek 2. Ortofotomapa analizowanego obszaru — dziatki ew. nr 193/11

(www.geoportal.gov.pl)


http://www.geoportal.gov.pl/

(62/5] (6271288 ‘
Rysunek 3. Ortofotomapa analizowanego obszaru — dziatki ew. nr 126/2

(www.geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar obejmuje dziatki ew. nr 193/11 i 126/2 z obrebu Ustanow.

W sumie obszar analizowany zajmuje powierzchni¢ okoto 0,9470ha. Teren objety opracowaniem
graniczy bezpos$rednio z droga powiatowa. Teren opracowania jest niezabudowany i stanowi
tereny rolne i Iaki, na terenie dziatki ew. 193/11 budynki podlegly rozbiorce. Zabudowa
wystepujaca w sgsiedztwie terenu opracowania to gtownie zabudowa mieszkaniowa oraz
zabudowa ustugowa.

Calos$¢ obszaru planu potozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie zwykte; Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.


http://www.geoportal.gov.pl/
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3. Polozenie geograficzno— Srodowiskowe

Zgodnie z podzialem fizyczno - geograficznym Polski, teren wsi Ustandw polozony jest na
Rowninie Warszawskiej wchodzacej w sktad Niziny Srodkowo Mazowieckiej. Dla tego rejonu
charakterystyczne jest wystgpowanie watow kemowych 1 morenowych, ktorych powstanie
zwigzane jest z najmlodszymi fazami zlodowacen srodkowopolskich.

Rysuek 4. PotozZenie terenu opacwana a tle reionéw
fizycznogeograficznych wprowadzonego przez J. Konradzkiego,
(Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)

4. Uksztaltowanie terenu - geomorfologia

Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje teren jako ptaski.

Uksztaltowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystgpowania osuwisk terenu wywotanych
zjawiskami naturalnymi. Cechuje si¢ on minimalnymi réznicami wysokosci wzglednych
(deniwelacjami) oraz nachyleniami stokow, ktére zazwyczaj nie przekraczajg 1°-2°
(w skrajnych przypadkach do 3°)



5. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng analizowanego obszaru opracowano na podstawie mapy geologicznej
Polski w skali 1:500 000.

Na terenie opracowania wystepuja gliny zwatowe, ich zwietrzeliny, oraz piasek i1 zwiry
sandrowe, wystepuja gleby od klasy RIIIb.

Gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny orsz piaskii
2wiry lodowcowe

Piaski, swiry i mutki
rzeczne

Pieski i zwiry sendrowe

Pieski, zwiry, medy rzeczne
_ > ),;:‘. pu orez torfy i nemuty
> . b4

_ 1 L= i b 4
Rysunek 5. Fragment mapy geologicznej 1:500 000
(zrodto: http://bazagis.pgi.gov.pl)

PROCESY GEODYNAMICZNE

Osuwanie si¢ mas ziemnych stanowi element zjawiska ruchdw masowych ziemi, przez ktore
nalezy rozumie¢ réwniez inne rodzaje przemieszczania si¢ gleby i ziemi (obrywy, spetzywania
oraz wszelkie inne przemieszczenia powierzchniowe skat wywolane grawitacja). Wystapienie
osuwisk wigze si¢ z podatnoscig podtoza skalnego, znacznym nachyleniem powierzchni terenu,
lokalnym zawodnieniem przypowierzchniowych warstw skalnych gwattowne opady deszczu,
intensywne topnienie $niegu.

Aktywacja proceséw osuwiskowych moze nastgpi¢ ponadto wskutek ,.czynnika ludzkiego”
podcinania zboczy przy budowie drog oraz budynkoéw, nadmiernego obcigzenia stoku zabudowa,
zaklocenia powierzchniowego odptywu wéd lub dopuszczenia do infiltracji wod opadowych lub
powierzchniowych w odstonigte warstwy ilaste.
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Na analizowanym terenie nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

6. Wody podziemne
Wody podziemne obszaru wsi znajdujg si¢ w [ — mazowieckim regionie hydrogeologicznym.

Pierwsze zwierciadlo wod podziemnych charakteryzuje si¢ swobodnym wystepowaniem
pierwszego poziomu wodono$nego na gtebokosci od 2m do Sm p.p.t.

Gilebokosc¢ do pierwszego
poziomu wodonos$nego:
<1m

1-2m
2-5m
5-10m

( T —— ﬁ‘h\f_’..--""—-_
! L -

I\ L——j -:} _,-*"'_fr -
—_—— L__.-A"' -

=

Rysunek 6. Fragment mapy glebokosci pierwszego poziomu wodono$nego

Wody gruntowe w powiecie mieszczaca si¢ w Klasie III, natomiast wody wglebne
zakwalifikowano do Klasy II.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy jest nieizolowany od powierzchni i podatny na
zanieczyszczenia antropogeniczne. Charakteryzuje si¢ swobodnym zwierciadtem, zwigzany jest
przede wszystkim z dolinami rowow 1 obnizeniami terenu. Wystepuje roéwniez (lecz na
wiekszych glebokosciach) w przepuszczalnych osadach moren czotowych, kemoéw i piaskach
wodnolodowcowych. Zasilany jest przez bezposrednig infiltracje opadow atmosferycznych.
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Glebsze poziomy wod czwartorzedowych czgsto maja charakter nieciggly. Maja na ogot niski
wspolczynnik filtracji, wynoszacy dla piaskéw drobnoziarnistych 3-10 m/d 1 10-14 m/d dla
piaskow $rednioziarnistych. Zwierciadlo wody posiada z reguty charakter napigty, generalnie
wspoltksztattny z morfologig terenu. Poziomy glebsze zasilane sg posrednio przez przesgczanie
przez osady potprzepuszczalne lub bezposrednio przez okna hydrogeologiczne.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka
Warszawska (nr 215), jednak brak jest opracowanej dla niego dokumentacji hydrologiczne;.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegly obszar (niecke mazowiecka), ale charakteryzuje si¢ stabg
odnawialnoscig zasobow wody, zatem wysokos$¢ eksploatacji jest ograniczona. Zbiornik ten
w latach 50-tych 1 60-tych byt intensywnie eksploatowany (szczegodlnie w Warszawie), co
oprowadzito do wytworzenia si¢ regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na podstawie
rozporzadzenia bylego Wojewody Warszawskiego przez nastepne okoto 30 lat byt zbiornikiem
chronionym. Ochrona polegata przede wszystkim na administracyjnym limitowaniu budowy
uje¢ wody. Obecnie poziom eksploatacji obnizyt si¢, a lej depresyjny zostal na przewazajacym
obszarze wypehiony.

S ] B@v
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GZWP bez opfacowanej dokumentacji hydrogeologiczne]

316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej
Rysunek 7. Lokalizacja terenu na tle GZWP

Zasoby wod glebinowych 1 obszary ich zasilania podlegaja ochronie, ktéra ma na celu
zapobieganie 1 przeciwdziatanie powstawania zanieczyszczen, mogacych wptyna¢ negatywnie

na jakos¢ 1 1los¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP sprzyja szybkiej migracji
zanieczyszczen z powierzchni terenu do uzytkowych pozioméw wodonosnych.
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7. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystgpuja wody powierzchniowe. Z uwagi na deficyt wod
powierzchniowych w granicach opracowania oraz brak retencjonowania wod opadowych,
zapotrzebowanie na wode¢ musi si¢ opiera¢ o zasoby wdodpodziemnych. Dla odbioru nadmiaru
wod niezbedne jest utrzymanie istniejacego uktadu. Na terenie opracowania wystepuje
wodociag.

Reasumujac warunki hydrogeologiczne i hydrologiczne na analizowanym terenie sg korzystne.

8. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar opracowania lezy w centralnej czesci
mazowiecko-podlaskiej dzielnicy klimatycznej, ksztaltowanej przez stabe wpltywy
kontynentalne. Klimat analizowanego obszaru cechuja parametry przej$ciowe mi¢dzy obszarami
nizinnymi oraz obszarami wyzynnymi.

[ ahabe
U silee
I arecnie .
[ stube i hatymentalmami
Rysunek 8. Podzial klimatyczny R. Guminskiego

B crane
sbrpfn pomdedoy
[ sz

Klimat terenu opracowania odznacza si¢ sporg réznorodno$cig i zmienno$cig stanow pogody, co
jest zwigzane z przemieszczaniem si¢ frontow atmosferycznych i czgsta zmienno$cig mas
powietrza. Obszar charakteryzuje si¢ do$¢ duzg amplitudg $redniej temperatury zimy w stosunku
do $redniej temperatury w okresie lata. Ma to zwigzek z rozkladem kierunkéw wiatrow w skali
roku. W miesigcach letnich naptywa tu z zachodu powietrze polarne, morskie za§ w miesigcach
zimowych — polarne, kontynentalne ze wschodu. Latem i jesieniag dominujg wiatry zachodnie,
wiosng pétnocne oraz pétocno zachodnie, zima wschodnie i potudniowo wschodnie. Srednia
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temperatura lipca wynosi 19°C, temperatura stycznia -3°C, opad roczny jest nizszy od $redniej
dla Polski 1 wynosi 550 — 575 mm. Liczba dni z opadem to 150 — 155 dni. Okres wegetacyjny
trwa okoto 210 — 212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ zewng¢trznym potozeniem wzgledem aglomeracji
warszawskie;j.

TOPOKLIMAT

Topoklimat obszaru ksztattuja komponenty $rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza
uksztaltowanie powierzchni, rzezba terenu, wody, roslinno$¢ oraz zainwestowanie terenu.

Badania imisji zanieczyszczen powietrza prowadzone w 2024 na terenie strefy mazowieckie;j,

pod katem ochrony zdrowia wykazaty, ze:

» stezenie SO2 nie przekracza obowigzujacych stezen dopuszczalnych — klasa A,

» stezenie NO2 nie przekracza obowigzujacych stezen dopuszczalnych — klasa A,

» stezenie pytu zawieszonego PM 10 przekracza obowigzujace stezenie dopuszczalne — klasa
C,

 stezenie ozonu nie przekracza obowigzujacych stezen dopuszczalnych — klasa A.

Klasa A - jezeli st¢zenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomdw dopuszczalnych, pozioméw docelowych.

Klasa C — stgzenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powigkszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne 1 poziomy docelowe.

Na samym terenie objetym opracowaniem brak jest tzw. wysokich zrodet emisji zanieczyszczen.
Podstawowe Zrodia emisji to emisja niska — gtownie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w rejonie oddziatywania zanieczyszczen pochodzacych
z ruchu samochodowego, pochodzacych z procesow spalania paliw w tym gazu, cz¢s$¢ zabudowy
jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami stalymin(drewnem weglem) oraz zanieczyszczen
wtérnych, pochodzacych z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadtych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji, ktore moglyby stwarza¢ zagrozenie dla terenu
bedacego przedmiotem opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztattowania topoklimatu analizowanego terenu maja warunki
meteorologiczne:
opad atmosferyczny, ktory na skutek wymywania zanieczyszczen wplywa na poprawe, jakosci
powietrza,
predkos¢ wiatru, decydujaca o predkosci przemieszczania si¢ zanieczyszczen,
temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza, warunkujaca ilo$¢ emitowanych
zanieczyszczen ze zrodel grzewczych w okresie zimowym,
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* pionowy rozktad temperatury, ktéry decyduje o rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen -
inwersja temperatur, kiedy temperatura powietrza ro$nie wraz z wysokoscia, co utrudnia
przemieszczanie si¢ zanieczyszczen do gory, zanieczyszczenia gromadza si¢ wowczas w
przypowierzchniowej warstwie atmosfery,

* promieniowanie sloneczne — przemiana zwigzkéw obecnych w powietrzu, powstanie
zanieczyszczen wtornych.

9. Warunki glebowo — rolnicze

Zréznicowanie osadow czwartorzedowych, ktore stanowia skale macierzysta, warunkow
wodnych, klimatu 1 rzezby terenu miato wplyw na réznorodnos$¢ zespotéw roslinnych,
a w konsekwencji na duzg zmienno$¢ typoéw glebowych.

Na terenie opracowania znajduje si¢ w kompleksie 4.

4 - Kompleks zytni bardzo dobry

Obejmuje najlepsze gleby lekkie, wytworzone z piaskow gliniastych mocnych catkowitych lub
piaskoéw gliniastych, ktore zalegaja na zwigzlejszym podtozu. Gleby zawarte w tym kompleksie
sa glebami strukturalnymi o wlasciwych stosunkach wodnych i dobrze wyksztalconym poziomie
prochnicznym. Do kompleksu zytniego bardzo dobrego naleza tez gleby pytowe. Racjonalna
uprawa i nawozenie tych gleb przez dluzszy czas powoduje zwigkszenie ich kultury, co przektada
si¢ na mozliwo$¢ uprawy tych samych roslin co na kompleksach pszennych bardzo dobrym
1 dobrym. Ponadto, stosowanie poprawnej agrotechniki powoduje, ze gleby kompleksu zytniego
bardzo dobrego moga przejs¢ do wyzszego kompleksu, np. pszennego dobrego, wraz
z podniesieniem si¢ klasy bonitacyjne;.

Kompleksy gleb ornych
[ oszenny cobry

[ 2yt varzo dobry

[ 2ytni dovry

[ 2yt stawy

[ 2ywi bardzo staby

B 2bozowo-pastewny mocny
[ zbozowo-pastewny staby
Kompleksy trwatych uzytkéw zielonych
uzytki zielone Srednie

[ uzvtki zietone stabe i bardzo siabe
Inne elementy tresci

2] tas

[ nieuzytki rolnicze i
[ atety rolniczo neprzydatne (pod zalesienie)
[] tereny zabudowane K
[ woay

7777 wody nieuzytii

L

Rysunek 9. Frei;gfnént mapy glyeb(;véd-rolniczej 1:25 000 Kéfhpléksy gfeb (%rodio; PIG, PUWG
1992)
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OBJASNIENIA:

I ety mutowo-torfowe

I iiny ekkie

- gliny srednie

I piaski gliniaste lekkie

piaski gliniaste lekkie piaszczyste

| piaski gliniaste mocne

| piaskiluzne

[ piaski stabogliniaste

[ pyty ilaste

I vy 2vyide
 torfy niskie

- 2wiry piaszczyste

OBJASNIENIA:

gleby stabo- i pétprzepuszczalne:

"7 brak danyen

- gleby poiprzepuszczalne wystepujace na powierzchni

- gleby polprzepuszcalne wystepujace plyiko i bardzo piytko pod powierzchnia {do 50 cm)
gleby siaboprrepuszeralne wystepujace na pawierzehni

g gleby staboprzepuszcalne wystepujace piytko 1 bardzo plytko pod powierzehnig (do 0 em)

MNMNNIIN

AN

Rysunek 11. Fragment mapy glebowo-rolniczej 1:25 000
Gleby stabo- i potprzepuszczalne (zrodto: PIG, PUWG 1992)
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OBJASNIENIA:
Charakter przepuszczalnosci
(wspotczynnik filtracji [m/h]):
brak danych
I bardzo dobra (> 3.6)

dobra (0,36 - 3,6)

$rednia (0,036 - 3.6)
I siaba (0,0036 - 0,036)
Il poiprzepuszczaine (0,000036-0,0036)

Rysunek 12. Fragment mapy glebowo-rolniczej 1:25 000 Charakter przepuszczalnosci (zrédto:
PIG, PUWG 1992)

10. Struktura przyrodnicza z réznorodnoscia biologiczna — flora
i fauna

Wedhlug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz 2008) analizowany obszar,
znajduje si¢ w:
* Daziale Mazowiecko-Poleskim,
o Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskie;j
o Podkrainie Potudniowomazowieckiej
*  Okregu Lowicko-Warszawskim
* Podokregu Piaseczynsko-Milanowskim

Pododdziale Mazowieckim

Na analizowanym terenie nie lokalizuje si¢ parku narodowego, obszaru Natura 2000.
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Calos$¢ obszaru planu potozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Roslinno$¢ pdl ma charakter przejsciowy z segetalnego w ruderalny (Centaurea cyanus, Solidago
canadensis, Plantago major, Vicia craca, Rudbeckia nitida, Achillea milefolium).

Faung terenu opracowania oraz jego okolic tworza gatunki, ktore zwigzane sg z poszczegolnymi
srodowiskami (polnym, takowym). Wystepuja tu zwierzeta, ktore zaadoptowaty si¢ do zycia
w poblizu cztowieka 1 wykorzystuja to S$rodowisko do zerowania i1 gniazdowania. Tak
uksztaltowana roslinno$¢ stanowi potencjalnie miejsce wystepowania wielu gatunkéw sposrod
zwierzat zamieszkujacych teren gminy. Swiat zwierzecy tworzyé beda rowniez gatunki zaliczane
do agrofauny oraz awifauna zwigzana z zabudowaniami gospodarskimi.

10. Ocena potencjalnych zmian stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, jest w dobrym stanie, jednak na czesci
analizowanego terenu wystepuja procesy jalowienia gruntow rolnych. Wynika to cze$ciowo
z zaniechania upraw, braku nawozenia lub uzytkowania oraz bliskosci terenéw le$nych.

W wyniku niezrealizowania ustalen projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, nie
dosztoby do poprawienia tadu urbanistyczno - architektonicznego oraz prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody. Nie =zostalby zrealizowane potrzeby spoteczne
mieszkancoOw zwigzane ze zwigkszeniem kapitatu ludzkiego i1 podniesieniem standardu
zamieszkiwania.

ROZDZIAL 1V

11. Zawartos$¢ projektu planu — charakterystyka ustalen

Zawarto$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego wynika z przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.).

Zakres projektu planu jest szczegdlowo okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 LW sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 1. poz. 2404).

Ponizej zaprezentowano problematyke najwazniejszych ustalen majacych wplyw na zagadnienia
ochrony srodowiska.

Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych sym-
bolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren uslug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U,

2) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu
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MN-U;
3) teren drogi zbiorczej — KDZ.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.

Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Catos$¢ obszaru planu potozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zagospodarowanie te-
rendOw w granicach obszaréw odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko na catym obszarze objetym planem.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na-
srodowisko na catym obszarze objetym planem z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczysz-
czen moze negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych.

Nakazuje si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systeméw drenarskich) kolidu-
jacych z projektowang zabudowa, zagospodarowaniem terenu, przed przystapieniem do re-
alizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w szczego6l-
nosci w przepisach prawa wodnego.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen melioracyjnych (w tym rowow) do celow odprowa-
dzania wod opadowych i roztopowych.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

W planie nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieru-

chomosci.

W przypadku scalen i1 podzialow ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1 minimalna szerokos$¢ frontow dziatki zgodnie z ustale-
niami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt 1 12 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty 1 urzadze-
nia infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Ustala sie, ze obsluga komunikacyjna terendw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi graniczace
z obszarem objetym planem.

Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenie objetym planem drég wewnetrznych o szeroko$ci nie
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mniejszej niz 8m.
— Ustala si¢ obowigzek zakonczenia drog nieprzelotowych, stuzacych obstudze wigcej niz
dwodch nieruchomosci placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m.

— Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest realizowana in-
westycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

— Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ w ilo$ci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

— Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczo-
nych symbolami U i MN-U w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

— Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach drog zgodnie z przepisami
odrebnymi.

— Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbo-
lami U 1 MN-U w szczegblno$ci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig roz-
graniczajacg od strony drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania 1 wykonywania sieci wodociggowe] w sposob
uwzglenjacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie i oczyszczanie SciekOw:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢40;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym inwestora,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np.
oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.;

2) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwar-
dzonych przed odprowadzeniem do ziemi

3) wody opadowe 1 roztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwar-
dzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich;

4) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow na deszczoéwke
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV 1 0,4
kV;

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wyko-
rzystujacych energi¢ wiatru.

W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury

technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednie-
niem przepisOw odrgbnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony $rodowiska.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego 1 niskiego cis$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikOw na gaz
ptynny.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywi-
dalne zrodta ciepta lub poprzez odnawialne zrédta ciepta z wylaczeniem urzadzen wykorzystu-
jacych energi¢ wiatru;

2) zakazuje si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowa-
nych.

Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drogi
publicznej lub wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystoso-
wanych do ich selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowa-
nych stuzb.

ROZDZIAL V

13. Odniesienie do wymogow szczegolowych wynikajacych z dyspozycji zawartych w art.
51 powolanej ustawy

13.1. informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Przedmiotowy projekt planu jest kolejnym przedsiewzigciem  w realizacji programu
porzadkowania tadu przestrzennego, zgodnie z zapisami w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Prazmow.

Glownym celem projektu planu jest stworzenie dokumentu  planistycznego ~w  obszarze
przylegtym do obszaru zurbanizowanego wiejskiego, w ktorym wydzielone zostaty tereny wg
funkcji uzytkowe;j, jako teren zabudowy ustlugowej, dla uporzadkowania tadu w przestrzeniach
zurbanizowanych.
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13.2. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Ze wzgledu na specyfike srodowiska, na poszczegélnych terenach funkcjonalnych obszaru,
wyznaczonych w projekcie planu wzieto pod uwage przede wszystkim:
1. Warunki wodno-gruntowe i krajobraz,
2. Stabilnos¢ przyrody obszaru przez ochrone elementdéw przyrody w postaci siedlisk dla
flory i fauny,
3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami stalymi, ptynnymi i pytami,
4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy Prazméw.

Z oceng w analizie nastgpstw negatywnych i pozytywnych wynikajacych z realizacji projektu
planu wg skali oddzialywan: stabe, umiarkowane, silne.

Whnioski do planu sformutowano w oparciu o zapewnienie podstawowego funkcjonowania
1 ochrony teren6w najcenniejszych przyrodniczo na omawianym obszarze.

13.3. propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia

Wiasciciele terenu beda zobligowani do permanentnych dzialtan w odniesieniu do
zrealizowanych urzadzen okreslonych w planie wg wiasciwych przepiséw 1 wspodtczesnych
standardow.

Dziatalno$¢ ta bedzie badana przez kompetentne stuzby kontrolne, a czgstotliwos¢ badan
okreslona jest w harmonogramach tych stuzb.

13.4. informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na sSrodowisko

Realizacja zatozen planu nie spowoduje oddziatywan o zasiggu transgranicznym.

13.5. istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Omawiany projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zrodzit si¢ w wyniku zlozonego
wniosku do Wojta Gminy Prazmow w zakresie budowy kompleksu zabudowy ustugowe;.
Realizacja mpzp nie spowoduje utraty zasoboéw przyrodniczych (elementéw Srodowiska
przyrodniczego), lecz jedynie moze wplynac na te elementy, w okreslony sposob modyfikujac
je. Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospdoarowania przestrzennego,
umozliwiajacy zabudowa ustugowa i mieszkaniowal

13.6. stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Zmiany spowodowane omawianym planem nie beda mialy istotnego negatywnie oddzialywania
na otaczajace obiekty i srodowisko przyrodnicze.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje tereny, antropogenicznie znieksztalcone
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— uzytki rolne klasy RIIIb, przeznaczone w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym pod
zabudowe¢ mieszkaniow3.

13.7. istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Realizacja omawianego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego i otuliny oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu, nie spowoduje
probleméw w zakresie ochrony.

13.8. cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
”wspolnotowym” i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i ,,wspolnotowym” realizowana jest
w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzadzenia. Za jeden
z najwazniejszych sposrdod nich nalezy przyja¢ ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko na podstawie, ktorej sporzadzona
zostata omawiana prognoza oddziatywania na srodowisko.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Ustawa ww. jest czeSciowo wynikiem ustalen na szczeblu
migdzynarodowym. Konwencja o R6znorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro
w dniu 5 czerwca 1992 roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektow, ktore moga mie¢ znaczenie dla
réznorodnosci biologiczne;.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej waginabiera aspekt ekologiczny
w planowaniu przestrzennym uj¢ty w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012

z perspektywa do roku 2016.

Projektowany zintegrowany plan inwestycyjny spelnia wymogi zawarte w tym dokumencie t;.
ksztaltuje tad przestrzenny pozwalajac na racjonalng gospodarke.

13.9. Przewidywane oddzialywania pozostajace w zwiazku z realizacjg projektu planu

Oddzialywanie Rodzaj oddzialywan Wplyw oddzialywan
Emisja gazow z Ujemny — staby, nie spowodujg
urzadzen grzewczych i | istotnie negatywnych

Oddziatywanie bezposrednie - | innych emitorow oddziatywan

state Bariera dla Ujemny — umiarkowany, nie
swobodnego spowoduje istotnego
przemieszczania si¢ negatywnego oddziatywania.
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dziko zyjacych zwierzat | Brak barier ekologicznych na
terenie planu

Ubytki gleb na
powierzchniachzajetych
pod zabudowe
kubaturowa

Ujemny — Umiarkowany, nie
spowodujg istotnie negatywnych
oddziatywan

Oddziatywanie posrednie,

wtorne, skumulowane . e . . .
’ ’ Nie przewiduje si¢, aby oddzialywania te w zwigzku z

krotkoterminowe, o . .

érednioterminowe, state i realizacjg projektu planu wystgpity

chwilowe

Oddzialywanie pozytywne - Utrzymywanie cz¢$ci powierzchni w stanie czynnym
stale biologicznie oraz zachownie zadrzewien 1 zakrzewien

Ograniczenie tego oddzialywania
moze nastgpi¢ jedynie o przez
wprowadzenie pasa zadrzewien i
zakrzewien z drzew gatunkow
rodzimych (np. Jarzab, lipa) w
formie szpaleru z krzewami pod
okapem gatunkéw
cienioznosnych

Hatas i wibracje
wywodzace si¢ z ruchu
drogowego

Oddzialywanie zewng¢trzne -
negatywne

13.10. Stan poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego w zwiazku z realizacja
projektu planu pozostawa¢ bedzie w nastepujacych relacjach:

A. W zakresie roznorodnosci biologicznej
Ten postulat bedzie spetniony przez utrzymywanie powierzchni w stanie biologicznie czynnym.

B. W zakresie zycia ludzi
Realizacja planu stworzy przestrzen dla zycia ludzi wg wspolczesnych standardow.

C. W zakresie dziko zyjacych zwierzat
Realizacja planu nie spowoduje zaklocen w zakresie swobodnego przemieszczania si¢ dziko

zyjacych zwierzat z grupy kopytnych — saren europejskich i dzikéw. Tereny objete planem
potozone sa poza szlakami migracyjnymi tych zwierzat. Omawiany teren obj¢ty projektem planu
nie jest miejscem grupowania si¢ tu tych gatunkow dla odbycia godéw — rykowisk, rui 1 huczek.
Natomiast gatunki z posrdd; drobnych ssakow, gadoéw, ptazow 1 bezkregowcow beda mogtly sie
tu przemieszcza¢ pod warunkiem, ze wszelkie ogrodzenia bgedg mialy konstrukcje azurowe.

D. W zakresie dziko rosnacych roslin
Realizacja planu spowoduje zmniejszenie si¢ arealu szaty roslinnej pokrywajacej istniejacy

obecnie obszar o powierzchnie, ktdre przeznaczone bgda pod obiekty kubaturowe, place, drogi.

E. W zakresie wod powierzchniowych i podziemnych
Realizacja planu pozostawa¢ bedzie bez wptywu na wody powierzchniowe.

F. W zakresie powietrza atmosferycznego
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Realizacja planu nie spowoduje istotnie negatywnych oddzialywan na przedmiotowe dziatki oraz
otaczajace srodowisko przyrodnicze. Emisje gazow pochodzacych z urzadzen grzewczych nie
beda powodowac istotnie negatywnych oddziatywan.

G. W zakresie powierzchni ziemi
Rzezba terenu objetego projektem planu nie bedzie naruszona.

H. W zakresie krajobrazu
Przestrzenie obszaru, w ktorym omawiany projekt planu si¢ znajduje, harmonizujg z otaczajagcym

je krajobrazem przestrzeni pol, ptynnie przenikajacych w krajobrazy zwartych kompleksow
lesnych.

Realizacja omawianego projektu planu zagospodarowania przestrzennego zmieni lekko
wizerunek krajobrazu jak i otaczajacej przyrody. Realizacja planu nie spowoduje powstania
nowych barier ekologicznych.

I. W zakresie klimatu
Realizacja projektu planu nie spowoduje zaktdcen klimatycznych zardowno w obszarze klimatu

lokalnego, jak i klimatu w regionie. W dalszym ciggu prowadzona dzialalno$¢ pozostawac bedzie
bez wpltywu na ustabilizowany od stuleci stan.

J. W zakresie zasobow naturalnych
Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkéw w zakresie nieodnawialnych zasobow

przyrody. Projekt planu nie zaktada pozyskiwania surowcoéw mineralnych, torfow itp.

K. W zakresie zabytkéw
Na omawianym obszarze zabytki nie wystgpuja.

L. W zakresie dobr materialnych z uwzglednieniem zalezno$ci mi¢dzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy
Na omawianym terenie objetym projektem planu warto$¢, funkcje oraz wzajemne oddziatywanie

na Srodowisko, dobra materialne w postaci terendéw przeznaczonych do uzytkowania
komunalnego, zadrzewienia i zakrzewienia, pozostawac bedg w stanie w miar¢ zrOwnowazonym.
W sumie realizacja projektu planu nie naruszy spdjnosci obszaréw chronionych.

13.11. rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Projektowane rozwigzania sg adekwatne do miejscowych uwarunkowan, zostaly tak pomyslane,
aby nie spowodowaé¢ negatywnych zmian w $rodowisku. Realizacja projektu planu nie
znieksztatci charakteru obszaréw, wizerunku krajobrazow, rzezby terenow, funkcjonalnych cech
rzezby — nie spowoduje niekorzystnych oddziatywan na ros$liny, grzyby 1 zwierzgta. Nie naruszy
spojnosci obiektéw chronionych.
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13.12. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwiazania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy

W zréwnowazonym rozwoju obszaru Gminy Prazmow w zakresie planowania przestrzeni dla
terenéw wiejskich, uwzgledniono uksztaltowany stan zasztosci historycznej. Stad rozwigzania
alternatywne w rozwazanym przypadku nie znajduja uzasadnienia. Natomiast przez
wprowadzenie w projekcie planu rygoru; zakazow, nakazow i ograniczen w aspekcie ochrony
przyrody, wymogi okreslone dla obszaru chronionego krajobrazu zostaly speinione.

13.13. Gospodarka odpadami

Wytwarzane odpady likwidowane beda w ramach gminnego systemu organizacyjnego, za
pomoca specjalistycznych urzadzen i specjalistycznego transportu. Scieki odprowadzane beda
do systemu kanalizacyjnego, doraznie do zbiornikow bezodptywowych i wywozone do
neutralizacji w wyspecjalizowanym zaktadzie.

13.14. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz

Z przytaczy sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej (transformator), oraz sieci systemu
przewodowego gazu ziemnego.

13.15. Splywy wod opadowych i roztopowych
Z powierzchni utwardzonych przez separatory do systemu kanalizacji deszczowej —
z powierzchni nieutwardzonych biologicznie czynnych do gruntu.

14. Streszczenie opracowania

Niniejsza prognoza jest integralng czg¢scig procedury oceny oddziatywania na srodowisko planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar obejmuje dziatki ew. nr 193/11 1 126/2 z obrgbu Ustanow gm. Prazmow.
Teren opracowania planu obejmuje obszar o powierzchni 0,9470 ha i jest objety dwoma
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym obszarem inwestycji gldéwnej zintegrowanego planu inwestycyjnego jest:

1. dla dziatki ewidencyjnej nr 193/11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czeSci gminy Prazméw przyjetego Uchwala Rady Gminy Prazméw Nr
XXXI11//383/2001 z dnia 05.04.2001 r. i opublikowanego w Dz. U. Woj. Maz. Nr 105 z dnia
25.05.2001 r. poz. 1264,

2. dla dziatki ewidencyjnej nr 126/2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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gminy Prazmow cze$ci wsi Ustanéw (dziatki nr ewid. 126) przyjetego Uchwalg Nr
XXIV/186/2004 z dnia 04.11.2004 r. 1 opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 59 z dnia 17.03.2005 r. poz. 1504.

Ustalone parametry zabudowy i zagospodarowania dla wskazanych dziatek nie pozwalaja na
realizacje zamierzonej zabudowy ustugowe;.

Teren objety opracowaniem graniczy bezposrednio z droga powiatowg. Teren opracowania jest
niezabudowany 1 stanowi tereny rolne i taki, na terenie dziatki ew. 193/11 budynki podlegty
rozbiodrce. Zabudowa wystepujaca w sagsiedztwie terenu opracowania to gtownie zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa.

Catos¢ obszaru planu polozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Celem sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla srodowiska przyrodniczego jakie
moze przynies¢ realizacjazatozen zintegrowanego planu inwestycyjnego i ewentualne podjecie
dzialan majacych na celu ograniczenie zagrozen.

W opracowaniu przyjeto zasade zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen i zagrozen u zrodtia,
co przynosi korzysci ekonomiczne, spoteczne a przede wszystkim srodowiskowe.

Projekt planu oprocz ustalen dotyczacych uzytkowania i zagospodarowania terenu wprowadza
takze ustalenia zakresem obejmujace dziatania ukierunkowane na ochrong¢ srodowiska.

Ustalenia planu, w gldéwnej mierze majg charakter wprowadzajacy nowa zabudowe ustugowa.
Ponadto, plan zaklada zachowanie, ksztaltowanie 1 pielggnowanie zasobu zadrzewien
1 zakrzewien.

Takie ustalenia planu prowadza do stabilnego stanu srodowiska przyrodniczego, jako elementu
spetniajacego bardzo istotne funkcje ekologiczne.

W prognozie dokonano analizy poszczegolnych komponentéw Srodowiska 1 oceniono jego
funkcjonowanie w granicach opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powigzan
przyrodniczych. Dokonano ogoélnej oceny stanu $rodowiska przyrodniczego i przewidziano
dziatania zapobiegajace degradacji, co w krajobrazach terenow zurbanizowanych ma istotne
znaczenie.

Najwazniejszg czeSc prognozy stanowi ocena oddzialywania ustalen planu na Srodowisko
przyrodnicze przedmiotowego terenu, w ktorym okreslono przewidywane skutki realizacji
postanowien planu w odniesieniu do poszczeg6dlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego;
pozytywne 1 negatywne. Oceniono skalg¢ 1 sit¢ oddziatywania na: ro§linnos¢, zwierzgta, glebe,
krajobraz, klimat, powierzchni¢ ziemi oraz powietrze. Wynikiem tego jest precyzyjne
zdefiniowanie oddzialywan na teren objety planem oraz obszary przylegte.
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15. Whnioski
1. Realizacja projektu planu wprowadzi nowy uporzadkowany tad w zakresie powickszenia
przestrzeni zurbanizowanej.
2. Realizacja projektu planu umozliwi uaktualnienie zapisow w ewidencji gruntow.
3. W wyniku realizacji projektu planu nie nastgpig znaczace zmiany w Srodowisku
przyrodniczym omawianego obszaru, objetego projektem planu, w znaczeniu istotnie
negatywnym.
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Materialy pomocnicze
— Uchwatg Rady Gminy Prazmow Nr XXXII1.400.2026 z dnia 27 sierpnia 2026 w sprawie

wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dziatek ew. Nr 193/11 oraz 126/2 w obregbie Ustanow, gmina Prazmow.;

— Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Prazméw;

— Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r;

oraz akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w  ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym,;
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa.
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Oswiadczenie autora Prognozy

ZALACZNIK , ,
OSWIACZENIE O SPEENIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a ust.2

Os$wiadczam, ze spelniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na rodowisko (Dz. U. 22024, poz. 1112 z p6zn. zm.) ukoficzytam studia magisterskie
i posiadam co najmniej 5 — letnie do$wiadczenie w pracach nad prognozami oddzialywania na
srodowisko i bralam udzial w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach oddziatywania na
srodowisko.

,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia”.
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