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1. PRZEDMIOT | ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi: Wola Prazmowska, Bfonie, Dobrzenica, Kolonia
Goscienczyce w gminie Prazmow, woj. mazowieckie. Opracowanie zawiera charakterystyke srodowiska
przyrodniczego na przedmiotowym terenie, wykonang na podstawie badan wtasnych oraz
Opracowania ekofizjograficznego gminy Prazméw !, a takze diagnoze stanu istniejgcego, prognoze
oddziatywania na srodowisko skutkdw wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenéw oraz
realizacji ustalen planu, wraz z oceng rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen planu. W
szczegblnosci oceniono przewidywane oddziatywanie planu na poszczegdlne elementy sSrodowiska oraz
przeanalizowano rozwigzania alternatywne i kompensacyjne.

Opracowanie niniejsze wykonano zgodnie z obowigzkiem narzuconym przez art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, z
pozn. zm.) oraz art. 46 ust. 1 Ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (tj. Dz. U. z 2024 r. z pdin. zm.), a jednoczesnie majac na celu zwiekszeniu
Swiadomosci spotecznej, zwtaszcza osdb zainteresowanych rozwojem obszaru objetego planem, w
zakresie problematyki ekologicznej.

Zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera:
informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko, streszczenie sporzagdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska, istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddziatywania.

Prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywarn na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspédtczesnej wiedzy.

Opracowanie jest zwieniczone streszczeniem i oswiadczeniem autora, kierujgcego tym zespotem, o
spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy.

! Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazméw, sporzadzone na potrzeby wykonania planu ogdlnego dla
gminy Prazmoéw. GM Projekt. Grzegorz Malinowski, Sin Limites lwona Kuras-Hilares; czerwiec 2025 r.



2. MATERIALY WYJSCIOWE | DOKUMENTY POWIAZANE

Podstawowe materiatem wyjsciowe do prognozy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonywany na podstawie
Uchwaty Nr XV.120.2025 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi: Wola Prazmowska, Btonie, Dobrzenica, Kolonia Goscienczyce.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazmdw, sporzadzone na potrzeby wykonania planu
ogdlnego dla gminy Prazméw. GM Projekt. Grzegorz Malinowski, Sin Limites Ilwona Kuras-
Hilares; czerwiec 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi: Wola Prazmowska, Bfonie,
Dobrzenica, Kolonia Gosciericzyce. Faza | — Analizy stanu istniejgcego, WAPW 2026

Studium hydrologiczne gminy Prazmow, Hydrosfera, 2012.

Dane na temat cennych elementéw przyrodniczych udostepnione przez Mazowiecki Zespét
Parkéw Krajobrazowych (wersja elektroniczna z dn. 21.08.2025, uzupetniona w opinii z dn.
01.07.2026).

Akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.);

Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008
r. (tekst jednolity. Dz. U. z 2024 r. z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 530 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.U.
2024 poz. 82 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz.
54 z pdin. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz.U. 2024 poz. 1292 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 1478 z
pdzin. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 1087 z pdin.
zm.);

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774, 1688);

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. (Dz. Urz. Woj. Maz.z 2007 r. Nr 42, poz. 870);
Rozporzadzenie nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2008 r. Nr 185, poz. 6629);

Uchwata nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczagce obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. poz. 2486);



— Uchwata 156/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2024 r., poz. 13335);

— Uchwata Nr 228 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego Dz. Urz. Woj. Maz. z
2019 r. poz. 15707).

Wykorzystano rowniez:
- Atlas Rzeczpospolitej, Gtéwny Geodeta Kraju, 1998,
- Lenart W., Tyszecki A., (red.), 1998, Przewodnik przeprowadzania Ocen Oddziatywania na
Srodowisko, EkoKonsult — Gdansk,
- Koztowski S. (red.), 1995: Mapa Ekologiczna Wojewddztwa Warszawskiego skala 1: 1 000 000,
P1G, Warszawa.

3. INFORMACIJE O GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Celem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja zamiaréw
Gminy, dotyczgcych uporzgdkowania i ujednolicenia dokumentdw planistycznych dla Gminy Prazméw,
w obszarze, na ktdrym obecnie obowigzuje kilkadziesigt miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z réznych lat, w tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwatag Nr XLII/494/2002 Rady Gminy Prazméw z dnia 18 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci gminy Prazmow,
zmieniony Uchwatg nr L.591.2023 Rady Gminy Prazméw z dnia 28 lutego 2023 r. Plan ten, mimo
przyjetej w 2023 roku zmiany, nie spefnia standardéw i wymogdéw oczekiwanych obecnie od
dokumentdéw planistycznych. Trzeba dodaé, ze plan ten zostat czesciowo zmieniony pojedynczymi
uchwatami dla matych fragmentdéw terenu (czasami pojedyncze dziatki ewidencyjne).

Dokument stuzy¢ bedzie realizacji polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, ktéra poprzez udostepnienie terendw
pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi przewiduje mozliwos¢ rozwoju gospodarczego tej gminy oraz
zwiekszenie liczby miejsc pracy i zrédet dochoddéw dla gminy, z jednoczesnym zachowaniem duzych
obszaréow terendw rolnych i laséw. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow, przyjeta Uchwatg Nr XXXI1.291.2017 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 1
czerwca 2017 roku w zakresie ksztattowania struktury przestrzennej i krajobrazu gminy Prazmoéw,
deklaruje ukierunkowanie jej na jakos¢ urbanistyczng i ochrone srodowiska kulturowo-przyrodniczego.
W stosunku do tego dokumentu, sporzadzany plan miejscowy idzie jeszcze dalej — w kierunku
zachowania walordw przyrodniczych i krajobrazowych terenu, poniewaz wiele terenéw wskazanych w
Studium dla zabudowy, plan ten zachowuje w stanie istniejgcym (co Studium dopuszcza).

Dokument nawigzuje ustaleniami do planéw miejscowych obowigzujgcych lub bedacych w trakcie
procedury planistycznej dla obszaréw graniczacych z opracowaniem lub powigzanych z nim
funkcjonalnie i kompozycyjnie.



STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRAZMOW - CZESC POLUDNIOWA
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Rys. 1. Granice terenu opracowania mpzp (kolor czerwony) na tle ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmdw w czesSci potudniowej. Opracowanie wtasne WAPW.
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Rys. 2. Granice terenu opracowania mpzp (kolor czerwony) na tle obowigzujgcego mpzp potudniowej czesci gminy
Prazmow (synteza fragmentu rysunku planu). Opracowanie wtasne WAPW.



MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
- PRAZMOW (CZ. POLUDNIOWA)

4

3
P

;
’

| P R —
o
\,
s,

Rys. 3. Granice terenu opracowania mpzp (kolor czerwony) z oznaczeniem czgstkowych zmian mpzp potudniowej
czesci gminy Prazmow. Opracowanie wtasne WAPW.

4. INFORMACIE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Praca powstata w kilku etapach. W pierwszym etapie zebrane zostaty materiaty archiwalne, w tym
opracowania planistyczne i kartograficzne, obowigzujgce dokumenty i wykonane wczesniej raporty i
analizy. Za najwazniejsze z nich nalezy uzna¢ — opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na potrzeby
planu ogdlnego gminy Prazmoéw, a takze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowego terenu. Wykorzystano tez materiaty wtasne z wizji terenowych, w tym inwentaryzacje
urbanistyczng oraz analizy uwarunkowan rozwoju badanego obszaru.

W drugim etapie opisano aktualny stan srodowiska przyrodniczego na przedmiotowym terenie wraz z
diagnozg stanu istniejgcego i oceng potencjalnych uciazliwosci.

W trzecim etapie prac przeanalizowano zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wszystkich aspektach, ktére mogg wigzaé sie z jakimkolwiek oddziatywaniem na
srodowisko.

Czwarty etap prac polegat na ocenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz innych ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem ich oddziatywania na
Srodowisko. Przeanalizowano tez sytuacje nieuchwalenia badz niezrealizowania planu.

Przy wszystkich wyz. wym. pracach kierowano sie wymogami okreslonymi dla zawartosSci prognozy,
zawartymi w art. 51 ust. a Ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity. Dz. U. z 2024 r. z pdzn. zm.).



5. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTOLIWOSCI ICH
PRZEPROWADZANIA

W mysl art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2012 poz. 647) wajt, burmistrz lub prezydent miasta, przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy, ma
obowigzek dokonac analizy zmian zagospodarowania przestrzennego gminy. Wéjt Gminy Prazméw ma
wiec obowigzek sporzadzania analizy zmian zagospodarowania przestrzennego na terenie opracowania
ocenianego planu miejscowego, w tym réwniez skutkéw realizacji postanowien tego dokumentu. W
szczegblnosci bierze sie pod uwage zgodnos¢ planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow
art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. wyz. wym. ustawy. Wojt powinien przekazaé Radzie Gminy wyniki
tych analiz (po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej), a nastepnie Rada
Gminy podejmie uchwate w sprawie aktualnosci ocenianego planu miejscowego. W przypadku uznania
go za nieaktualny, w catosci lub w czesci, Wéjt Gminy Prazmdéw powinien podja¢ dziatania na rzecz
przeprowadzenia zmiany tego dokumentu.

6. INFORMACIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Analizowany teren potozony jest w centralnej czesci Mazowsza, w Srodkowej Polsce, w znacznym
oddaleniu od granic kraju. Projekt planu nie przewiduje tez lokalizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie transgranicznego oddziatywania ustalen analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze.



granica reglonu warszawskiego stolecznego
border of warszawski stoleczny region
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Rys. 5. Potozenie gminy Prazméw w regionie warszawskim stotecznym oraz Warszawskim Obszarze
Funkcjonalnym. Urzad Statystyczny w Warszawie, Region warszawski stoteczny w 2021 r.
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Rys. 6. Potozenie terenu opracowania mpzp w gminie Prazmow (granice terenu oznaczono kolorem
niebieskim).

7. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

7.1. Potozenie, powigzania i podziat fizycznogeograficzny gminy

Gmina Prazmoéw jest gming wiejska potozong w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie piaseczynskim, na potudnie od Warszawy, a niniejsze opracowanie dotyczy terendw wsi:
Wola Prazmowska, Btonie, Dobrzenica, Kolonia Goscienczyce, w granicach okreslonych w uchwale Nr
XV.120.2025 Rady Gminy Prazméw z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi: Wola Prazmowska,
Btonie, Dobrzenica, Kolonia Gosciericzyce.

Teren ten sgsiaduje z gminami — od pdtnocy (poprzez czesé pdtnocng gminy Prazmoéw) z gming
Piaseczno powiat piaseczynski, od wschodu (poprzez cze$¢ wschodnig gminy Prazmoéw) z gming Géra
Kalwaria powiat piaseczynski, od potudnia z gming Chynéw powiat gréjecki oraz od potudniowego
zachodu z gming Gréjec powiat grojecki od zachodu (poprzez cze$¢ zachodnig gminy Prazmow) z gming
Tarczyn powiat piaseczynski.

Przez teren opracowania przebiega droga wojewddzka nr 683 o ztozonym przebiegu, przecinajgca wies
Wola Prazmowska. Na zachodzie, na niewielkim fragmencie przez wies Dobrzenica, przebiega droga
wojewddzka nr 722. Na pétnocy, przez teren opracowania, na niewielkim fragmencie wsi Wola
Prazmowska przebiega linia kolejowa nr 12: Skierniewice — tukdw.

Zgodnie z fizycznogeograficznym podziatem Polski wg Solona i in. (2018), obszar opracowania
potozony jest w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa  prowincji:  Nizu
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Srodkowoeuropejskiego  podprowincji:  Nizin  Srodkowomazowieckich makroregionie  Niziny

Srodkowomazowieckiej oraz mezoregionie Réwnina Warszawska.

Nizina
Poludniowopodlaska

Rys. 7. Orientacyjne potozenie terenu opracowania na tle regionéw fizyczno-geograficznych Polski wg Solona i
in. https://geolog.pgi.gov.pl/#url=https://bazadata.pgi.gov.pl/app/geolog_conf/regiony geograf.json.

Rys. 8. Orientacyjne potozenie terenu opracowania na tle regionéw fizycznogeograficznych Polski wg Jerzego
Kondrackiego Geografia Regionalna Polski, 2002, Warszawa, PWN, ISBN 83-01-13897-1.

7.2 Uksztattowanie powierzchni

Morfologia Réwniny Warszawskiej — mezoregionu, w ktédrym znajduje sie gmina Prazméw jest mato
urozmaicona. W krajobrazie dominujg zdenudowane réwniny zbudowane z glin morenowych i
piaskdw urozmaicone zwirowymi ostaicami moren i kemow starszych zlodowacen. Jest to gtdwnie
gliniasta wysoczyzna polodowcowa wytopiskowa, potozona na wysokosci 110 —125 m n.p.m. Réwnina
tagodnie przechodzi w réznego rodzaju obnizenia, przewaznie wytopiskowe. Formy pochodzenia
wodnolodowcowego wystepujg w strefach wykorzystywanych przez wspétczesne cieki wodne. Buduja
one nieznaczne wzniesienia lub wypetniajg ciagi obnizen, tworzac pokrywy sandrowe na glinie
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zwatowej lub tworzg piaszczyste pokrywy. W czesci potudniowej terenu opracowania znajduje sie kilka
eolicznych wydm w postaci niewielkich watéw lub niepetnych paraboli o wysokosciach wzglednych do
kilku metréw. Towarzyszg im niewielkie zagtebienia deflacyjne, okresowo podmokte. W rejonie rzeki
Zielonej wystepuja formy pochodzenia rzecznego. S3 to tarasy zalewowe i dna dolin o szerokosci od
ok. 200 m do 1000 m.

Wedtug klasyfikacji typologicznej krajobrazéw naturalnych Polski na omawianym obszarze wystepuje
typ krajobrazu naturalnego: krajobraz rownin peryglacjalnych. Na niniejszym terenie nie wystepujg
formy wyrdzniajace sie w krajobrazie.

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego, na
terenie gminy nie wystepujg osuwiska.

7.3. Budowa geologiczna i utwory powierzchniowe

Teren catej gminy Prazméw pod wzgledem tektonicznym potozony jest w obrebie — najstarszej
struktury tektonicznej w Polsce — platformy wschodnioeuropejskiej, zwanej réowniez platforma
prekambryjskg —w synklinorium koscierzyfisko—putawskim, w segmencie warszawskim.

Obszar opracowania jest potozony na terenie kredowej niecki brzeinej wypetnionej osadami
trzeciorzedowymi w postaci wapieni marglistych (na gtebokosci ok. 283 m) i czwartorzedowymi
mutkami i piaskami glaukonitowymi o migzszosci 58 m i stropie na gtebokosci 196 m. Miocen
reprezentowany jest przez piaski, mutki i ity. Utwory pliocenu wystepujg w poétnocnej i zachodniej
czesci gminy w postaci itdw pstrych o znacznej migzszosci ok. 100 m, lokalnie z wktadkami piaskow i
mutkdw. Strop ich znajduje sie na wysokosci ok. 70 m w miejscowosci tos.

Na ww. utworach znajdujg sie piaski, mutki i ity bezwapniste preglacjatu z domieszka zwiru, gtazow i
itu. Strop ich spoczywa na réznej gtebokosci uzaleznionej od uksztattowania podtoza. Gliny zwatowe
zlodowacenia potudniowopolskiego wystepujg powszechnie na catym obszarze gminy. W pétnocnej i
poétnocno—wschodniej czesci gminy dos$é powszechnie wystepujg piaski, podrzednie ity i mutki
zastoiskowe stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego. S3 to typowe osady warwowe,
0 migzszosci 5 — 8 m. Przykryte sg gling zwatowg tego samego wieku. Pokrywa ona réwniez caty obszar
gminy, jej migzszosc¢ jest jednak niewielka i dosy¢ zmienna. Na gtebokosci 4 — 8 m wystepuje poziom
piaskdw wodnolodowcowych. Powszechnie natomiast na powierzchni wystepujg gliny zwatowe
stadiatu mazowieckopodlaskiego. Migzszos¢ tej gliny jest niewielka, ok. 8 m. Duze powierzchnie
zajmujg eluwia piaszczyste na glinach zwatowych. Miedzy Wolg Prazmowska i Prazmowem zalegajg
piaski wytopiskowe: drobnoziarniste lub bardzo drobnoziarniste.

Na podstawie map udostepnionych przez PafAstwowy Instytut Geologiczny na obszarze gminy nie
wystepujg tereny zt6z mineralnych, obszary perspektywiczne i prognostyczne ani tereny o wydanych
koncesjach poszukiwawczych.
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Rys. 9 . Szczegétowa mapa geologiczna Polski. Arkusz M34, 7A, Gora Kalwaria, rejon opracowania.
https://bazadata.pgi.gov.pl/data/smgp/arkusze skany/smgp0597.ipg.

7.4. Warunki glebowe

Na terenie opracowania dominujg gleby bielicowe. Wsrdd gleb bielicowych duzg czes¢ stanowig gleby
bielicowe lekkie i Srednie, wytworzone z glin zwatowych oraz piaskéw naglinowych i naitowych, a takze
gleby bielicowe stabogliniaste wytworzone z piaskdw, utwordw zwirowych i kamienistych. Gleby te
posiadajg ubogg warstwe prochniczg i charakteryzujg sie stabymi wtasciwosciami sorpcyjnymi, dlatego
tez sg przewaznie porosniete lasami. W dolinach rzecznych oraz w licznych zagtebieniach
bezodptywowych wystepujg gleby bagienne, pobagienne i mady rzeczne.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gruntdw ornych na terenie opracowania powierzchniowo
wystepujg w przewadze nastepujgce kompleksy gleb: zytni bardzo dobry (4), zytni dobry (5), zytni
staby (6) i zytni bardzo staby (7), kompleks zbozowo-pastewny mocny (8), kompleks zbozowo-pastewny
staby (9) zawierajacy gleby lekkie, okresowo nadmiernie uwilgotnione wskutek potozenia gleby w
obnizeniu terenu, gdzie jest wysoki poziom wdd gruntowych lub podmokie w zwigzku z
wystepowaniem w profilu glebowym warstw trudno przepuszczalnych oraz kompleksy trwatych
uzytkéw zielonych: uzytki zielone Srednie (2z), uzytki zielone stabe i bardzo stabe (3z). W czesci
srodkowej znajdujg sie kompleksy zytnie bardzo dobre (4) — obejmujace najlepsze gleby lekkie,
wytworzone z piaskdw gliniastych mocnych catkowitych lub piaskow gliniastych zalegajgcych na
zwiezlejszym podtozu.

W strukturze bonitacyjnej uzytkdw rolnych i lesnych dominuja klasy: 1Va, IVb, RV, lllb i llla Na terenie
opracowania nie wystepujg grunty | ani Il klasy bonitacyjnej. Koncentracja chronionych gruntéw klasy
II, lla, lllb wystepuje w czesci srodkowej terenu opracowania. Gtdwnym komponentem gruntéw
rolnych chronionych sg grunty o klasie bonitacyjnej lllb, ktére sg glebami ornymi srednio dobrymi.
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Rys. 10. Teren opracowania na tle mapy glebowo-rolniczej fragmentu potudniowej czesci gminy
Prazméw. Opracowanie wtasne WAPW.

7.5. Warunki hydrograficzne - wody podziemne

Obszar opracowania lezy w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Subniecka Warszawska, GZWP nr 215. Jest to zbiornik wéd podziemnych zwigzanych z utworami
geologicznymi trzeciorzedowymi (oligocerisko—miocenskimi). Od powierzchni jest on izolowany
warstwa itdéw pstrych oraz utwordw pylastych migzszos¢ kompleksu pliocenskiego jest zmienna od 130
do 165 m. Nad utworami pliocenskimi lezg kompleksy stabo przepuszczalnych czwartorzedowych glin
zwatowych. Srednia migzszo$¢ utworéw wodonoénych GZWP wynosi okoto 80 m, a érednia gteboko$é
uje¢ wynosi 160 m. Natomiast szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 250 tys. m3/dobe. Warto
podkresli¢, ze teren ten, jak i caty powiat piaseczynski charakteryzuje sie deficytem bilansu wodno-

gospodarczego zasobdow. Wydajnosé ujec jest zmienna w obrebie terenu, jednak przewaznie przyjmuje
warto$ci w przedziale 10-30 m3/h.

Zgodnie z obowigzujgcym podziatem Polski na 174 jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd),
obszar opracowania znajduje sie w JCWPd nr PLGW200065 w regionie wodnym: Srodkowej Wisty.
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Rys. 11. Wydajno$¢ GUPW (wydajnoéé potencjalna studni) gminy Prazméw. Zrédto: Opracowanie
ekofizjograficzne 2025.

Na terenie opracowania rozbudowana jest sie¢ wodociggowa. Stacja Uzdatniania Wody obstugujaca
teren opracowania znajduje sie w miejscowos$ci Wola Wagrodzka dz. nrew. 67,69/1i73/1. Wydajnos¢:
Q dobowe = 900 m3/d. Woda ujmowana jest poprzez trzy studnie wiercone. Ujecie posiada strefe
ochrony bezposredniej, ktéra zamyka sie w obrebie dziatki SUW Wélka Wagrodzka. Zaopatruje wsie:
Biaty tug, Bronistawdw, Btonie, Chosna, Dobrzenica, Gabryelin, Kolonia Goscienczyce, Koryta,
Ludwikoéw, tawki, Wilcza Wélka, Wola Prazmowska, Wola Wagrodzka, Wagrodno, Zadebie, Zawodne.
Na terenie znajdujg sie 2 czynne obiekty hydrogeologiczne: jeden we wsi Bfonie i drugi we wsi Wola
Prazmowska.

7.6. Warunki hydrograficzne - wody powierzchniowe

Obszar opracowania pod wzgledem hydrograficznym potozony jest w dorzeczu Wisty, zlewni | rzedu —
Wisty od Wieprza do Narwi oraz w wiekszosci zlewni Ill rzedu — rzeki Jeziorki. Sie¢ rzeczna (cieki i
zbiorniki wodne) terenu opracowania jest wzglednie rozbudowana; stanowig jg niewielkie rzeki,
czeSciowo zamienione w kanaty, uzupetnione o rowy melioracyjne (zaliczane do sztucznych ciekow
wodnych). Przez sSrodkowg czes¢ terenu opracowania przeptywa rzeka Zielona.

Rzeka Zielona przeptywa przez gminy Prazmoéw i Piaseczno. Zrédta Zielonej znajdujg sie w okolicy
miejscowosci Nowy Prazmoéw, a ujscie do rzeki Jeziorki w miejscowosci Zabieniec kofo Piaseczna.
Odcinek Zielonej od wsi Krepa do ujécia w Zabieficu zwany jest réwniez Kanatem Czarnej lub Czarna.
Przez potudniowq cze$é terenu przeptywa Doptyw spod Drwalewa, ktory taczy sie z rzeka Jeziorka,
ktora z kolei przeptywa przez niewielki fragment terenu przy jego granicy zachodniej.
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Rzeka Jeziorka jest rzekg Il rzedu i stanowi lewy doptyw Wisty. Dtugosc¢ rzeki wynosi 66 km; szerokosé
od kilku do kilkunastu metréw. Powierzchnia jej zlewni wynosi 989,4 km2. Swéj poczatek Jeziorka
bierze w rejonie na terenie gruntéw wsi Debiny Osuchowskie. Do Wisty uchodzi niedaleko wsi Obdrki
w gminie Konstancin-Jeziorna. Jeziorka w gérnym biegu ptynie w waskiej dolinie, zajetej przez taki i
pastwiska, ktéra po kilkunastu kilometrach rozszerza sie. Po przyjeciu z prawej strony Kraski rzeka
zmienia bieg z réwnoleznikowego na potudnikowy, a ponizej ujscia Tarczynki (najwiekszy lewy doptyw)
ptynie na pdtnocny wschéd. Bieg rzeki jest w wielu miejscach krety; koryto jest raczej waskie i niezbyt
gtebokie; dno i brzegi w wiekszoéci sa piaszczyste. Sredni przeptyw rzeki w jej dolnym biegu wynosi 2,0
m3/s, a rozpieto$¢ wahan standw wody siega 3,5 m. Do gtéwnych doptywow.

W Woli Prazmowskiej znajdujg sie kompleksy stawodw.

OBJASNIENIA:

Glebokos$¢ do pierwszego

poziomu wodono$nego:
<1im

1-2m
2-5m
5-10m
10 - 20m

Rys. 12. Gmina Prazmdw - jednostki regionalne pierwszego poziomu wodonosnego na tle gtebokosci
wystepowania zwierciadta wod gruntowych. Zrédto: Studium hydrologiczne gminy Prazméw, Hydrosfera, 2012.
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Mapa podziatu hydrograficznego
uwzgledniajgcego zlewnie
ciekoéw przeplywajgcych
przez obszar gminy Prazmoéw.
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Rys. 13. Gmina Prazmdw - mapa podziatu hydrograficznego uwzgledniajgcego zlewnie ciekdw przeptywajacych
przez obszar gminy Prazméw. Zrédto: Studium hydrologiczne gminy Prazmdw, Hydrosfera, 2012.

Hydrografia gminy Prazméw
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Rys. 14. Sie¢ hydrograficzna gminy Prazméw. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne 2025.
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Wedtug map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, dostepnych na stronie
internetowej Informatycznego Systemu Ostony Kraju, na terenie opracowania wystepuje obszar
zagrozenia powodzig od rzek, potozony po wschodniej stronie rzeki Jeziorki, tj. na zachodnim krarncu
terenu opracowania. Sg to: obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% - 10 lat; obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1% - 100 lat; obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi 0,2% - 500 lat.

Wody gruntowe wystepujg na réznych gtebokosciach. Generalnie na obszarze Réwniny Warszawskiej
poziom woéd gruntowych obserwuje sie z reguty na gtebokosci ponad 2 m p.p.t. Obszary ptytkich wod
gruntowych to doliny rzek, gdzie ich poziom jest bezposrednio uzalezniony od opadéw
atmosferycznych i stanu wdéd w rzekach, oraz w lokalnych obnizeniach terenu — wody gruntowe
wystepuja tam na gtebokosci 0.5—-2 m p.p.t. Miejscami w zagtebieniach bezodptywowych utrzymuje sie
trwale wysoki poziom wdd gruntowych i powstajg zabagnienia. Jednakze, na obszarze opracowania
nie wyznaczono obszaréw zagrozonych powodzig od wéd gruntowych.

s YRS f - Y o
Obszary podmokte oraz potencjalnie zagrozone -
podtopieniami (zgeneralizowane)

) 7 7

Rys. 15. Obszary podmokte oraz potencjalnie zagrozone podtopieniami w gminie Prazméw. Zrédto: Studium
hydrologiczne gminy Prazméw, Hydrosfera, 2012.
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7.7. Warunki klimatyczne

Teren opracowania, jak i cata gmina Prazmow, zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski potozony
jest w potudniowej czesci regionu klimatycznego srodkowomazowieckiego. Klimat na tym terenie
okreslany jest jako umiarkowany, ciepty, przejsciowy, ksztattowany przez silne wptywy
kontynentalnych mas powietrza. Charakteryzuje sie suchym, upalnym latem i mroing zima.
Srednioroczna suma opaddéw na obszarze gminy wynosi okoto 549,7 mm i jest nizsza niz $rednia dla
catego kraju (ok. 600 mm). Pokrywa sniezna zalega przez okoto 48 dni w roku. Waznym wskaznikiem
bezposrednio zwigzanym z temperaturg powietrza jest dtugos¢ okresu wegetacyjnego. Jest to okres,
w ktorym $rednia dobowa temperatura powietrza przekracza 5°C. Dla obszaru gminy Prazméw wynosi
on ok. 230 dni w roku przy $redniej rocznej 224 dni dla naszego kraju. Srednia temperatura powietrza
w styczniu wynosi ok. =1,5 °C, a w lipcu ok. 19,7 °C, co przekfada sie na srednig roczng temperature
wynoszgcg okoto 9 °C. Na analizowanym obszarze dominujg wiatry zachodnie i potudniowe. Najmniej
wiatréw wieje z poétnocy i pétnocnego wschodu. Wiatry naptywajgce ze wschodu charakteryzujg sie
matymi predkosciami i niewielkg oscylacja. Wystepuje tu duzy udziat wiatrow o predkosciach
umiarkowanych. Zasadniczg cechg klimatu w regionie sg ciepte lata i mrozne zimy, co jest
charakterystyczne dla klimatu kontynentalnego. Lokalne warunki klimatyczne sg zréznicowane w
zalezno$ci od rzezby terenu, wystepowania ciekdw powierzchniowych i pokrycia terenu. W ostatnich
latach obserwuje sie wzrost srednich temperatur. Powoduje to anomalie pogodowe, ktére obserwuje
sie w skali globalnej.

7.8. Szata roslinna

Na terenie opracowania znajdujg sie nastepujace typy potencjalnych zbiorowisk roslinnych: grady
subkontynentalne Tilio — Carpinetum (odmiana srodkowopolska) w serii ubogiej (na znacznej
powierzchni), natomiast na wniesieniach terenu kontynentalne bory mieszane sosnowo—debowe
Pino—Quercetum (w czesci potnocnej i wschodniej) oraz nizowe fegi jesionowo—olszowe Fraxino—
Alnetum w uktadzie paséw przechodzacych przez czesé srodkowg oraz potudniowa terenu.

Obecny charakter roslinnosci jest efektem przeksztatcen Srodowiska przez gospodarke cztowieka.
Przewazajgca powierzchnia lasow na obszarze gminy zostata zastgpiona przez uzytki rolne i tereny
zabudowane ze specyficzng roslinnoscia synantropijng oraz tereny przemystowo-ustugowe. Na terenie
gminy dominujg nielesne zbiorowiska roslinne. Wsrdéd zbiorowisk rosdlinnosci  nielesnej
powierzchniowo przewazajg zbiorowiska synantropijne zwigzane z gruntami ornymi (segetalne).
Potnaturalne zbiorowiska roslinnosci nielesnej stanowig gtéwnie taki i pastwiska, zgrupowane gtéwnie
wzdtuz doliny rzeki Zielonej.

taki i pastwiska zgrupowane sg gtéwnie w dolinie Jeziorki i Zielonej, w obrebie tarasu zalewowego rzek.
Zajmujg réwniez liczne obnizenia i dolinki tarasu nadzalewowego. Ze wzgledu na ich ekstensywne
zagospodarowanie oraz stosunkowo duzg biordéznorodnos¢ stanowig istotny element systemu
przyrodniczego gminy. Tworzg lokalng sie¢ korytarzy ekologicznych, a takze zapewniajg schronienie i
sg zrodtem pokarmu dla wielu gatunkéw zwierzat. Miejscowo sie¢ te uzupetniajg zadrzewienia i
zakrzewienia srédpolne. Tego typu ekosystemy majg duze znaczenie krajobrazowe i przyczyniajg sie
do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego. taki, pastwiska i nieuzytki fatwo przyswajajg
zanieczyszczenia, zaréwno gazowe jak i metale ciezkie, z kolei zadrzewienia srédpolne zatrzymujg
szkodliwe emisje. Ponadto zespoty te zwiekszajg wilgotnos¢ gleb, korzystnie wptywajac na mozliwosci
produkcji rolnej pobliskich terenéw, a takze odgrywajg duzg role w ograniczaniu negatywnych skutkow
zmian klimatu.
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Znaczng cze$¢ powierzchni terenu zajmujg pola uprawne, tworzgce wieksze kompleksy przestrzenne.
Tereny te wystepujg w mozaice fgk i laséw. Pola uprawne to tereny zieleni o wysokim stopniu
przeksztatcenia przez cztowieka. Dziatalnos$¢ rolnicza niejednokrotnie wigze sie z wprowadzaniem
zmian w strukturze fizyczno-chemicznej gleb oraz z celowym uproszczeniem struktury gatunkowej
obszaréw pdl uprawnych, nie tylko przez planowe jednorodne nasadzenia, ale rowniez przez eliminacje
gatunkéw roslin i zwierzat zagrazajacych uprawom. Mimo, ze zabiegi te sg wyrazng ingerencjg w
srodowisko naturalne, tereny pél uprawnych stanowig istotny element struktury przyrodniczej gminy.
Tworzone przez nie duze kompleksy terendéw otwartych, pozbawionych zabudowy, umozliwiajg
migracje gatunkéw i tworzg warunki bytowania zwierzat, w szczegélnosci ptakéw i matych gatunkéw
ssakow.

Cennymi obszarami przyrodniczymi sg tereny podmokte, wystepujgce miejscowo (m.in. stawy i oczka
wodne, starorzecza, torfowiska). Takie tereny petnig szczegdlng role w systemie hydrologicznym; s3
rowniez siedliskiem wielu unikalnych gatunkéw roslin, a takze gaddw, ptazow i ptakéw.

Na terenie opracowania wieksze obszary komplekséw lesnych wystepujg w czesci pdétnocnej i
wschodniej. Wiekszos¢é gruntéw lesnych znajduje sie we witasnosci Skarbu Panstwa i jest w zarzadzie
Laséw Panstwowych. Zgodnie z informacjami prezentowanymi w Planie urzadzenia lasu dla
Nadles$nictwa Chojndw wyrdznia sie tu 13 typow siedliskowych lasu, sposrdd ktdrych na terenie gminy
Prazmow: bér swiezy (BSw), bor mieszany sSwiezy (BMsw), bor mieszany wilgotny (BMw), las mieszany
sSwiezy (LMsw), las mieszany wilgotny (LMw), las wilgotny (Lw), ols jesionowy (Oll), ols (Ol). W ich
obrebie zidentyfikowano lesne siedliska Natura 2000: 9170 grad subkontynentalny Galio— Carpinetum,
Tilio—Carpinetum, 91D0* kontynentalny bdr bagienny Vaccinio uliginosi—Pinetum, 91F0 tegowe lasy
debowo—wigzowo—jesionowe Ficario—Ulmetum. Na pétnocy terenu opracowania znajduje sie niewielki
kompleks laséw wodochronnych. Przytaczajgc powyisze zapisy opracowania ekofizjograficznego,
sporzadzonego na potrzeby planu ogdlnego gminy Prazmdéw, warto je rozszerzyé o informacje
udostepnione przez Mazowiecki Zespot Parkdéw Krajobrazowych (wersja elektroniczna z dn.
21.08.2025, uzupetniona w opinii z dn. 01.07.2026). Podkresla sie w nich, ze fragmenty terenu Woli
Prazmowskiej stanowig jedyne znane na terenie Chojnowskieqo Parku stanowisko chronionego bagna
zwyczajnego Rhododendron tomentosum. Wystepujg réwniez torfowce (Sphagnum sp.) i wetnianka
Eriophorum sp. Stanowisko to jest opisane w Planie Ochrony Parku jako *91DO0 Bory i lasy bagienne
(Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum,
Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne?.

Zielen towarzyszy takze terenom zabudowanym — gtéwnie wzdtuz drdég, w rozproszonej zabudowie
zagrodowej oraz w bardziej zwartym kompleksie zabudowy wsi Gabryelin. Zieler obszaréow wiejskich,
towarzyszgca zabudowie zagrodowej, w duzej czesci ma charakter wytgcznie uzytkowy, wiasciwie
pozbawiony waloréw estetycznych, charakteryzuje sie niewielkim bogactwem gatunkowym. Zielen o
wiekszych walorach estetycznych i bardziej zréznicowanej roslinnosci towarzyszy przede wszystkim
mniejszym gospodarstwom oraz nierolniczej zabudowie jednorodzinnej. Ksztattowane przy nich
ogrody to przede wszystkim wielobarwne nasadzenia kwiatéw i roslin ozdobnych, krzewy zimozielone,
niewielkie wydzielone grzadki warzywne oraz pojedyncze drzewa owocowe.

2 Obserwacje bagna zwyczajnego oraz wetnianki wykonaty pracowniczki MZPK ds. Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (Matgorzata Siuta, Katarzyna Koztowska) w latach 2017-2013, natomiast torfowce oraz siedlisko
byty stwierdzone i opisane przez Michata Falkowskiego w zwigzku z przygotowaniem operatéw do planu ochrony.
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Rys. 16. Mapa roélinnosci potencjalnej gminy Prazméw. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne 2025.
7.9. Swiat zwierzecy

Analizujgc $wiat zwierzecy, nalezy odnies$é¢ sie do danych dla catej gminy, w ktérej odnotowano
wystepowanie 22 chronionych gatunkow ssakéw, w tym 11 objetych Scistg ochrong gatunkowg na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183), oraz jednego gatunku townego objetych okresem
ochronnym na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005 r. w sprawie okreélenia
okresow polowan na zwierzeta towne (Dz.U. 2005 nr 48 poz. 459). Wsrdd nich sg: kret, rzesorek
rzeczek, ryjéwka aksamitna, ryjéwka rzeczna, jez wschodni, zajgc szarak, bobr europejski, wiewidrka
pospolita, borowiec wielki, borowiaczek, gacek brunatny, karlik, mopek, nocek, tasica, wydra, fos.

Na terenie opracowania wystepuje liczna fauna ptakéw. W rozpoznanej awifaunie analizowanego
terenu wystepuje co najmniej 61 gatunkdw objetych ochrong, w tym 58 gatunkéw z ochrong Scistg (6
wymagajgcych ochrony czynnej, 1 gatunek wymagajacy ustalenia stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu
lub regularnego przebywania) oraz 2 gatunki fowne. Wsrdod gatunkéw notowanych 8 gatunkéw,
wymienionych zostato w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasie;.

W rejonie dolin rzecznych, zbiornikdw wodnych i terendw podmoktych wystepujg gatunki ptazow i
gaddéw. Najprawdopodobniej spotkaé tu mozna przedstawicieli 11 gatunkdéw ptazéw oraz 4 gatunkéw
gadéw objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183). Wsréd chronionych gatunkéw 5
gatunkéw ptazéw podlega ochronie Scistej, w tym 2 wymagajg ochrony czynnej oraz umieszczone s w
zatgczniku Il dyrektywy siedliskowej: kumak nizinny Bombina bombina, traszka grzebieniasta Triturus
cristatus. Wszystkie gatunki gadow podlegajg ochronie czesciowe;.

Bogaty jest Swiat bezkregowcéw —zgodnie z dostepnymi danymi mozna spodziewac sie wystepowania
tu 24 gatunkdéw objetych ochrong gatunkows (11 $cisty, 13 czeSciowg) na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016
poz. 2183). Ponadto 5 gatunkéw wymienionych zostato w Il zatgczniku do Dyrektywy Siedliskowe;.
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Na terenie gminy wykazano obecnos¢ 5 chronionych gatunkéw ryb objetych ochrong czesciowa na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183), z czego 4 gatunki zostaty wymienione w Zatgczniku I
Dyrektywy Siedliskowej.

7.10. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Znaczna cze$¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w strefie zwyktej i czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej (tereny na pétnocy, na
potudniu oraz pas w czesci srodkowej). Potnocny fragment terenu opracowania znajduje sie w otulinie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Na
obszarze opracowania, w Woli Prazmowskiej znajduje sie jeden pomnik przyrody wieloobiektowy; nie
ma rezerwatdéw przyrody.

Chojnowski Park Krajobrazowy zostat utworzony w 1993 r. na mocy rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 9, poz. 100 z 15 czerwca 1993 r.), obejmujac potnocng i zachodnig
cze$¢ gminy Prazméw. Chojnowski Park Krajobrazowy na terenie gminy Prazméw zajmuje
powierzchnie 1786,91 ha zas jego otulina 1861,04 ha. Aktualnie obowigzujagcym aktem jest uchwata
Nr 156/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2024 r. poz. 13335). Chojnowski Park Krajobrazowy posiada
uchwalony i obowigzujacy do roku 2029 Plan Ochrony (Uchwata Nr 228 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony dla Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego).

W Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) pozyskiwania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg,
odbudowag, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,
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b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089 i 1473)

- z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowg;

10) utrzymywania otwartych rowdw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

12) uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy:

1) obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) budowy nowych obiektéw budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiednie prowadzong
w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych zwartg zabudowe lub
po zewnetrznych granicach dziatek, na ktdrych potozone sg te budynki, jesliich odlegto$¢ od tych granic
jest mniejsza niz 50 m, pod warunkiem ze odlegtos¢ tej obwiedni nie bedzie mniejsza niz 50 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych, a takze od zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne; przez zwartg zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5
budynkéw, z wyjgtkiem wytacznie gospodarczych pomiedzy, ktérymi najwieksza odlegtosc
sgsiadujacych ze sobg budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie przekracza
100 m.

Na obszarze otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego w w. wym. Planie Ochrony ustanowiono
nizej wymienione zasady:

1) w terenach wskazanych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin jako tereny produkcji rolnej, wytgcznie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng, o
ile lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi;

2) przy realizacji nowego zainwestowania nierozpraszania obiektéw; w pierwszej kolejnosci
uzupetniania istniejgcego zagospodarowania oraz lokalizowania zabudowy wzdtuz istniejgcych drdg;

3) wzmozenia nadzoru i kontroli w zakresie zachowania lub przywracania tadu przestrzennego w
krajobrazie oraz statego nadzoru nad przestrzeganiem przepisdw prawnych dotyczgcych budownictwa
i gospodarki przestrzennej;

4) realizacji budynkéw w formie architektonicznej nawigzujacej do tradycji architektonicznej regionu
w oparciu o analize urbanistyczno-architektoniczng sporzadzang w trakcie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w 1997 r. na mocy Rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149). Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje pétnocng czes¢ gminy Prazmow (7048,93 ha). Na Obszarze
wprowadza sie ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw, w celu zachowania ich trwatosci
oraz zwiekszania rdéznorodnosci biologicznej (§ 3. pkt.1-3 Rozporzadzenie nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
(Dz. Urz. 22007 r. Nr 42, poz. 870).

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na obszarze na podstawie rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zmienionego przez rozporzadzenie nr 56
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r. i uchwate nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zakazuje sie:

- zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowieckg;

- realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczerstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw rosdlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno—btotnych;

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do
lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii.

Na podstawie przepiséw odrebnych ochronie na omawianym terenie podlegaja: lasy i grunty lesne,
zadrzewienia gleby klasy Ill, wody powierzchniowe i podziemne oraz powierzchnia ziemi, krajobraz i
powietrze.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych udostepniong przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
przez obszar opracowania nie przebiegajg korytarze ekologiczne.
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Rys. 17. Formy ochrony przyrodu na terenie opracowania mpzp (granice w kolorze czerwonym) i w
sgsiedztwie. Opracowanie wtasne WAPW.

7.11. Walory krajobrazowe

Waloryzacja krajobrazu to proces oceny i klasyfikacji krajobrazu w celu identyfikacji jego unikalnych cech

i wartosci dla dziatan cztowieka. Do oceny waloréw krajobrazowych terenu wykorzystano audyt
krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego.

Na zachodnim krancu, na fragmencie terenu opracowania, wystepuje obszar priorytetowy, tj. 2.
Bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny, z dominacjg szuwarow i turzycowisk (kod krajobrazu: 14-318.76-
013). Z kolei w pdétnocnej czesci terenu opracowania znajduje sie obszar krajobrazu priorytetowego, tj.
3. Lesnego (kod krajobrazu: 14-318.76-146). Na terenie dominujg krajobrazy wiejskie z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdow rolnych tworzgcych pola Sredniej wielkosci. W pasie czesci
srodkowej terenu opracowania wystepujg krajobrazy wiejskie z przewaga wstegowo utozonych
zespotow niewielkich pdl ornych, fak i pastwisk. Warto podkresli¢, ze ww. audyt krajobrazowy nie
odnotowuje wystepujgcych tu krajobrazéw bagienno-tgkowych, ani tez wiejskich z charakterystyczng
zabudowa typu tzw. ,ulicdwki” - typu wsi jednodroznej o zwartej, liniowej zabudowie po obu stronach
drogi, z rozciggajg sie waskimi pasami pdl na ich tytach. Ten historyczny uktad, czesty na nizinach,
powstat w wyniku Sredniowiecznej komasacji ziemi w XlIII-XIV wieku. Zachowany do dzi$ krajobraz
kulturowy gminy ksztattowat sie pod koniec XIX i na poczatku XX wieku. Wsie majg wiec najczesciej formy
przysiotkow ulicowych o raczej skupionej zabudowie zagrodowej lub grup budynkéw.
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Rys. 18. Audyt Krajobrazowy Woj. Mazowieckiego na terenie opracowania mpzp (granice w kolorze
czarnym) i w sgsiedztwie. Zidentyfikowane krajobrazy.
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Rys. 19. Audyt Krajobrazowy Woj. Mazowieckiego na terenie opracowania mpzp (granice w kolorze
czarnym) i w sgsiedztwie. Obszary objete ochrona.

\ = AUDYT KRAJOBRAZOWY
J C nad MAPA KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

A
-
L 2/

.........

el
"""""
o

......

Rys. 20. Audyt Krajobrazowy Woj. Mazowieckiego na terenie opracowania mpzp. Krajobrazy
priorytetowe.

7.12. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw oraz walory
kultury materialnej

Na terenie opracowania znajdujg sie trzy zabytki nieruchome zabytki nieruchome, wpisane do
wojewddzkiego Rejestru Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkdéw: owczarnia (czesciowo rozebrana) i
dwor z zespotu folwarcznego wraz z parkiem dworskim. Na obszarze gminy nie wystepujg stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw archeologicznych prowadzonego przez Narodowy Instytut
Dziedzictwa. Na terenie opracowania znajduje sie natomiast kilkanascie stanowisk archeologicznych
datowanych w rdéznych okresach — od okresu neolitu (tj. od ok. 6000 lat), epoki brazu i zelaza, kultury
tuzyckiej, starozytnosci i Sredniowiecza. Najstarsze zewidencjonowane slady dziatalnosci ludzkiej z
terenu gminy Prazméw zwigzane sg z mtodszg epoky kamienia (neolit). Zostaty one rozpoznane w
ramach programu AZP oraz zewidencjonowane w gminnej ewidencji zabytkéw, zatozonej w 2011 roku i
zaktualizowanej w 2018 roku, tj. stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 63—66/18, 63—66/19, 63—-66/20,
63—-66/21, 63-66/22, 63—66/23, 63-66/34, 63-66/36, 63—-66/37, 63—-66/38, 63—-66/39, 63—66/40 W
formie strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie opracowania zostaly wyznaczone strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej w rejonach wsi: Wola Prazmowska i Btonie.

Na terenie opracowania nie wskazano obiektdw stanowigcych dobra kultury wspdétczesnej wymagajace
ochrony.
8. DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

8.1.0cena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji

Jakos¢ powietrza w wojewddztwie mazowieckim, w ktdrym potozona jest gmina Prazméw, ksztattowana
jest przede wszystkim przez rozktad przestrzenny i wielko$¢ emisji zanieczyszczen ze Zrddet
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stacjonarnych i mobilnych, naptywowych (transgranicznych) oraz przemian fizykochemicznych
zachodzacych w atmosferze. Gtéwnym Zrédiem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie
mazowieckim jest emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora bytowo-komunalnego (emisja
powierzchniowa), komunikacji (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowe] (emisja punktowa).
Znaczacy udziat w stezeniach substancji na obszarze wojewddztwa ma naptyw zanieczyszczen z
pozostatego obszaru Polski oraz naptyw transgraniczny. Gtéwnymi lokalnymi zrédtami zanieczyszczen na
terenie opracowania sg kominy domdw ogrzewanych indywidualnie. Na obszarze opracowania brak jest
duzych zaktadéw przemystowych bedgcych potencjalnymi zrédtami zanieczyszczenn powietrza, a takze
tras komunikacyjnych o znacznym natezeniu ruchu. Sytuacja w przysztosci moze ulec zmianie z uwagi na
planowany przez teren gminy Prazmoéw odcinek autostrady A50 — Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej
(OAW). Ze wzgledu na przewazajgcy kierunek wiatréw z sektora zachodniego i potudniowego na stan
czystosci powietrza wptyw majg zanieczyszczenia pochodzgce ze Zrddet potozonych na obszarze
powiatow sgsiednich, przede wszystkim grodziskiego, gréjeckiego i pruszkowskiego. Jednak biorgc pod
uwage wielkos¢ emisji, nie nalezy tego rozpatrywad jako gtdwnego Zrddta zanieczyszczen powietrza.
Wielkos¢ i rozktad poziomu zanieczyszczen na terenie opracowania ksztattowane sg wiec gtdwnie przez
tzw. emisje niskg, pochodzacy z ogrzewania indywidualnego w gospodarstwach domowych. Na tym
terenie nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy i nie dziatajg przedsiebiorstwa cieptownicze —
dominujg indywidualne kottownie w gospodarstwach domowych. Energia cieplna do celéw grzewczych
pozyskiwana jest gtéwnie w wyniku spalania wegla kamiennego 46,17%, biomasy 30,08% oraz oleju
opatowego 8,84% (Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Prazmoéw, 2017).

Nad terenem opracowania wyznaczone jest relatywnie duzo drég lotniczych, gtéwnie ze wzgledu na
bliskie potozenie wzgledem lotniska miedzynarodowego Warszawa-Okecie. Ruch lotniczy nad gming
Prazmoéw mozna zaliczy¢ do wysokiego w odniesieniu do ruchu lotniczego w kraju.

8. 2. Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie, zyznosci oraz
produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnos$ci antropogenicznej jak i zjawisk
naturalnych. Oddziatywanie cztowieka czesto negatywnie wptywa na jako$¢ gleb, a tym samym
doprowadza do degradacji lub dewastacji gruntu. Gtdwne czynniki majace wptyw na pogorszenie sie
stanu gleb to m.in. mechaniczne niszczenie pokrywy glebowej na skutek proceséw urbanizacji i
niewtasciwie prowadzonych prac w rolnictwie, chemiczne zanieczyszczenie gleb, stosowanie nadmierne;j
ilosci nawozéw sztucznych i srodkdw ochrony rodlin oraz sktadowanie odpaddéw komunalnych i
przemystowych. Zrédtem degradacji powierzchni ziemi moze by¢ uzytkowanie rolnicze. W obszarach
rolniczych przypowierzchniowa warstwa terenu i pokrywa glebowa poddawane sg intensywnym
zabiegom agrotechnicznym, w wyniku ktérych moze dojs$¢ do degradacji gleb. Niewtasciwe prowadzenie
tego typu prac moze doprowadzi¢ do erozji gleb, ktdora jest efektem procesu sptukiwania. Do
uruchomienia tego procesu dochodzi kazdorazowo po przekroczeniu okreslonego dla danego obszaru
progu krytycznego, ktéry zalezy od wielu czynnikdw, np. morfometrii stoku, rodzaju podtoza, szaty
roslinnej, intensywnosci opadow i ich ilosci, sposobu zagospodarowania terenu itd. Erozja mechaniczna
powodowana orkg na stokach przyspiesza procesy erozyjne. W celu przeciwdziatania erozji gleb nalezy
tak prowadzi¢ prace agrotechniczne, aby minimalizowaty one proces sptukiwania. Dodatkowo prace
agrotechniczne mogg doprowadzi¢ do przenikania zwigzkdw biogennych i innych zanieczyszczen
bezposrednio do gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych. Rozlegte tereny produkcji rolnej na
terenie opracowania sg narazone na procesy erozyjne w znacznym stopniu.

28



Kolejnym zjawiskiem wptywajgcym réwniez na gleby i ich erozje jest susza — jej skutkiem jest
stepowienie, przyspieszona erozja gleb, spadek poziomu wdd gruntowych, wysychanie uje¢ wody czy
nawet znikanie istniejgcych strumieni, rzek, mokradet, stawéw i jezior. Obszar opracowania podlega
umiarkowanemu zagrozeniu suszg hydrogeologiczna.

Na terenie opracowania ani w jego sgsiedztwie nie ma funkcjonujgcego sktadowiska odpadow
komunalnych ani zamknietego sktadowiska wymagajgcego rekultywacji. Na obszarze gminy obowigzuje
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Prazmoéw, a w sgsiedztwie terenu
opracowania znajduje sie Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul.
Wiatracznej 2 w Woli Wagrodzkiej. Gtéwnym rodzajem odpaddéw powstajgcych na terenie gminy
Prazmow sg niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne.

8.3. Degradacja wdd powierzchniowych i podziemnych

Przez teren opracowania przeptywa rzeka Zielona, jednak brakuje danych dotyczacych jej stanu
ekologicznego. Nie przeprowadzono tez badania stanu chemicznego w ramach monitoringu
diagnostycznego wéd podziemnych. Punkty pomiarowe nie zostaty zlokalizowane na terenie gminy
Prazméw. Przez niewielki fragment terenu opracowania przeptywa rzeka Jeziorka, ktérej ogdlny stan
wod ocenia sie jako zty.

Na terenie gminy istnieje sie¢ kanalizacyjna, ktdra sukcesywnie jest rozbudowywana. Na terenie gminy
Prazmow sie¢ kanalizacyjna jest w trakcie budowy. Teren opracowania nie jest jeszcze objety tg siecia.
Podstawowg infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki $ciekowej stanowia przydomowe
oczyszczalnie sciekow i zbiorniki bezodptywowe— szamba, z ktérych $cieki s3 wywozone za pomoca
wozOw asenizacyjnych do oczyszczalni Sciekow — gtdwnie w Piasecznie i Gréjcu. W roku 2025
uruchomiono program dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw, w ramach ktérego
whioskodawcy mogg ubiegad sie o dotacje dla przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie przydomowej
oczyszczalni Sciekdw lub likwidacji funkcji zbiornika bezodptywowego poprzez budowe przydomowej
oczyszczalni $ciekdw.

8.4. Klimat akustyczny — hatas

Ochrong akustyczng objete sg okreslone rodzaje terendw, wskazane w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz.
U. z 2014 r. poz. 112), wyrdznione ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje. Na
terenie opracowania nie wystepujg istotne generatory hatasu, z wyjatkiem linii kolejowej nr 12:
Skierniewice — tukéw. Pomiary przeprowadzone w s3siedztwie terenu opracowania wykazaty
przekroczenia z zakresu od 0,21 dB do 1,6 dB dla rGwnowaznego poziomu dzwieku A w ciggu doby — od
godz. 600 do godz. 2200 (LAeqgD) oraz z zakresu od 3,0 dB do 5,0 dB dla réwnowaznego poziomu dzwieku
A w ciggu nocy — od godz. 2200 do godz. 600 (LAeqgN).

8. 5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Na terenie gminy Prazmdw nie wystepujg zrodta wytwarzania energii elektrycznej. Z uwagi na brak
wtasnej stacji 110/15kV gmina zasilana jest z Konstancina—Jeziorny, gdzie znajduje sie gtéwny punkt
zasilania — stacja redukcyjna GPZ 110/15 kV. Ze stacji tej wyprowadzonych jest szereg linii
napowietrznych, z ktérych czes¢ stanowi sie¢ gminng sredniego napiecia (15 kV). Przez teren przebiega
tez dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV relacji Kozienice — Piaseczno i Kozienice —
Mory. Sieci w przewazajgcej mierze napowietrzne doprowadzajg napiecie do stacji transformatorowych,
w ktdrych nastepuje obnizenie napiecia Sredniego do wartosci 0,4 kV, bedacej napieciem sieci
konsumpcyjnej i osSwietleniowej. tacznie na terenie gminy Prazméw ustawiono 120 stacji
transformatorowych.
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Na terenie opracowania znajduje sie 1 maszt telefonii komdrkowej; nie wystepuja natomiast
elektrownie wiatrowe ani wielkopowierzchniowe elektrownie fotowoltaiczne.

9. UCIAZLIWOSCI | ZAGROZENIA SRODOWISKOWE, W TYM ISTNIEJACE PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA  REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O
OCHRONIE PRZYRODY

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarami podlegajgcymi ochronie
na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody znajdujg sie: Chojnowski Park
Krajobrazowy, otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, co zostato przedstawione we wczesniejszych punktach niniejszego opracowania. Realizacja
omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wptywu
na funkcjonowanie tych obszaréw. Do nieznacznych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego mozna
zaliczy¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, badz mieszkaniowo-ustugowg niewielkich
terendéw na ktérych znajdujg sie gruntu rolne klasy lll. Zapisy projektowanego planu bardzo ograniczajg
zakres tych zmian. W zwigzku z powyzszym réwniez antropogeniczne przeksztatcanie warunkow
geologicznych moze wystgpi¢ w tylko niewielkiej skali, w sytuacji podpiwniczania nowych budynkdw
jednorodzinnych. Z kolei na rozlegltych terenach rolnych, na ktérych prowadzone sg prace
agrotechniczne, moze nastepowacd przeobrazenie chemiczne gleb, jednak projektowany dokument nie
odnosi sie do sposobdw gospodarowania na takich obszarach. W odlegtej perspektywie niewielkie
zmiany mogg nastgpi¢ w wystepujacych na terenie opracowania zbiorowiskach roslinnych w wyniku
zabudowy czesci terendw otwartych, a zaprzestanie rolniczego uzytkowania terendw na gruntach
ornych i tgkach moze powodowac intensywne procesy sukcesyjne.

Istniejgce na analizowanym terenie linie energetyczne (Sredniego i wysokiego napiecia) bedg podczas
opaddéw atmosferycznych wydawaty charakterystyczne buczenie. Linie energetyczne sg takze zrédtem
promieniowania niejonizujacego, ktére jednak, jak wynika z literatury, ogranicza sie do waskiej strefy
wokot trakcji przesytowej.

10. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALtYWANIEM
W obszarze objetym granicami analizowanego planu miejscowego nie przewiduje sie wystepowania
obszaréw objetych znaczagcym oddziatywaniem.

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODSZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W trakcie opracowywania analizowanego projektu planu miejscowego uwzgledniono cele polityki
ekologicznej panstwa, ktérych najwiekszym wyzwaniem sg dziatania na rzecz zapewnienia realizacji
zasady zrownowazonego rozwoju, przystosowanie do zmian klimatu oraz ochrona réznorodnosci
biologicznej. Cele te wpisujg sie w priorytety w skali Unii Europejskiej i cele 6. Wspdlnotowego programu
dziatan w zakresie sSrodowiska naturalnego.
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Pod pojeciem zréwnowazonego rozwoju nalezy rozumieé taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia jak i pokolen przysztych. Poprzez réznorodnosé
biologiczng nalezy rozumie¢ zréznicowanie wszystkich zywych organizméw wystepujacych na Ziemi w
ekosystemach lgdowych, morskich i stodkowodnych oraz w zespotach ekologicznych, ktérych sg czescia.
Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz ekosystemami.

Wszystkie wymienione wyzej priorytety realizowane sg w zapisach zawartych w analizowanym
projekcie planu, przedstawionym w kolejnym rozdziale.

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i ,wspdélnotowym” realizowana jest w Polsce
poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzadzenia. Za jeden z najwazniejszych sposrod
nich nalezy przyjac ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
na podstawie, ktérej sporzgdzona zostata omawiana prognoza oddziatywania na sSrodowisko.

12. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
WYNIKAJACYCH Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ REALIZACII
USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

12.1. Skutki dla Srodowiska wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terenéw
Analizowany plan miejscowy wyrdznia tereny przeznaczone na nastepujace funkcje:

Tereny budowlane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu MN-U; tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej — oznaczone
symbolem przeznaczenia terenu U-MN; tereny zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej
oznaczone symbolem przeznaczenia terenu ML; tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone
symbolem przeznaczenia terenu RZ; tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu RZN; tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu
US; tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu ZP-U; tereny ustug i
zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu U-ZP; tereny ustug i produkcji
przemystowej, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu U-P.

Tereny wytagczone z zabudowy lub o ograniczonych mozliwos$ciach zabudowy: tereny rolnictwa z

zakazem zabudowy, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu RN; tereny wod powierzchniowych
$rddlagdowych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu WS; tereny lasu, oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu L; tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu ZN;
tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem przeznaczenia terenu ZD; tereny kanalizacji,
oznaczone symbolem przeznaczenia terenu IK oraz tereny infrastruktury oznaczone symbolem [;

Tereny komunikacji: tereny drég publicznych klasy gtéwnej — oznaczone symbolem przeznaczenia

terenu KDG; tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu KDL;
tereny drdg lokalnych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu KDD; tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu KR; teren komunikacji kolejowej i szynowej,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu KKK.
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Przeznaczenie terenu, w powigzaniu z przypisanym mu minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej, w znaczgcy sposéb determinuje przysztg wartos¢ oraz funkcje przyrodnicza danego obszaru.
Bioragc pod uwage obecng przyrodniczg wartosé terenu wyrazong w postaci udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, za tereny najbardziej cenne uznaé nalezy obszary pozbawione zainwestowania lub
zainwestowane w niewielkim stopniu, tj. wymienione wyzej tereny wytaczone z zabudowy lub o
ograniczonych mozliwosciach zabudowy. Terenami o sredniej wartosci, czyli takimi, na ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej zostanie nieco zmniejszony na skutek zainwestowania, bedg tereny
budowlane wymienione wyzej. Istotne jest to, ze nawet na terenach przeznaczonych pod zabudowe
wskaznik ten zostat w projekcie planu (poza pojedynczymi wyjatkami) ustalony na poziomie co najmniej
70%. Tereny o potencjalnie niskiej wartosci przyrodniczej, czyli takie, na ktérych udziat powierzchni
biologicznie czynnej jest stosunkowo niski, na obszarze objetym planem nie wystgpig (z wyjatkiem
terendéw drég). Nalezy podkresli¢, ze kryterium ,,powierzchni biologicznie czynnej” moze miec tylko
przetozenie obszarowe, gdyz czesto o wartosciach srodowiskowych decydujg okreslone zbiorowiska
roslinne, a niekiedy nawet pojedyncze egzemplarze roslin. Istotny jest rowniez fakt, ze powierzchnia
biologicznie czynna na terenach wiejskich i podmiejskich z przewazajgcg zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng moze by¢ utozsamiana z powierzchnig infiltracyjnie czynna.

Nalezy dodaé, ze we wsi Dobrzenica, przy rzece Jeziorce, na obszarze znajdujgcym sie w strefie C1 wg
Planu Ochrony Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zaplanowano lokalizacje oczyszczalni Sciekow i
infrastruktury technicznej z nig powigzanej. Rozstrzygniecie to przyjeto, poniewaz na dzien
sporzadzania ocenianego projektu planu miejscowego to samo przeznaczenie terenu wskazano w
obowigzujgcym ,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w
miejscowosci Dobrzenica - rejon oczyszczalni sciekdw”, przyjetym Uchwatg NR VI1.40.2024 Rady Gminy
Prazmow z dnia 26 wrzes$nia 2024 r. (Dz.U. z dnia 27 grudnia 2024 r. Poz. 13258).
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Rys. 21. Przeznaczenie terendw na obszarze objetym mpzp. Opracowanie wtasne WAPW.

12.2. Gtédwne ustalenia planu miejscowego dotyczgce ochrony srodowiska

Do najistotniejszych dla Srodowiska ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego zaliczy¢
mozna zapisy kilku kluczowych rozdziatéw uchwaty ws. uchwalenia przedmiotowego planu, tj.:

Rozdziat 3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo oraz
krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku
planu.
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2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktdrych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, musi
byc¢ sytuowana zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii.

$ 9. 1. Zakazuje sie lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? na
cafym obszarze objetym planem.

§ 10. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdziat 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Czes¢ obszaru planu jest potoZona na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, w
otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i Strefie Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

2. Zagospodarowanie terendw w granicach obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na terenach potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustala sie zakaz
zabudowy w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, stawdw i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych.

§ 12. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastepujgce
rodzaje terendw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:
1. tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, ML, RZM — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U, U-MN — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-usfugowej;

3. tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, U-ZP, ZP-U, ZD — jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

$ 13. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na
Srodowisko na cafym obszarze objetym planem z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji zwigzanych z infrastrukturq techniczng.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqgco oddziatywac na srodowisko
zgodnych z przeznaczeniem terenu i nalezgcych do inwestycji celu publicznego bqd? realizowanych na
terenach o powierzchni kwalifikujgcej je do znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

3. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyng¢ na stan wdd podziemnych.
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§ 14. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie ochrone lub przebudowe istniejgcych
urzqdzen melioracji wodnych na obiekty matej retencji, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw w pasie 6 metrow od krawedzi rowu melioracyjnego.

3. Na terenach, na ktorych wystepujg urzqdzenia melioracji szczegdéfowych ustala sie zakaz
wznoszenia budynkdw nad rurociggami drenarskimi.

Rozdziat 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr

kultury wspdtczesnej

§ 15. 1. Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 63—
66/18, 63-66/19, 63-66/20, 63-66/21, 63-66/22, 63—66/23, 63-66/34, 63-66/36, 63-66/37, 63-66/38,
63-66/39, 63-66/40 w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. W obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 16. 1. W obszarze objetym planem zlokalizowane sq zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

1) dwodr z zespotu folwarcznego — dz. nr ewid. 270/2 obreb ewid. Wola Prazmowska;

2) park—dz. nrewid. 270/2 obreb ewid. Wola Prazmowska;

3) oweczarnia —dz. nrewid. 272/2 obreb ewid. Wola Prazmowska.
2. W odhniesieniu do zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 3 ustala sie zachowanie gabarytow
obiektow oraz nakaz stosowania na elewacjach materiatow wykoriczeniowych nawiqzujgcych do ich
historycznej architektury.

3. W celu ochrony relacji przestrzennych ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw
zabytkowych wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

§ 29. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenie drég zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Urzgdzenia infrastruktury technicznej lokalnej, w tym przytgcza do budynkéw mogqg byc
realizowane na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy w sposdéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drdg,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone do zabudowy, w
szczegolnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajqcq a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1. ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

2. ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz @150,
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3. do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwosc zaopatrzenia w wode
z indywidualnych ujec¢ wody,

4. ustala sie obowiqgzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczqcych  ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 31. W zakresie odprowadzenie i oczyszczania sciekow:
1. ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2. ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz @160,

3. do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw.

§ 32. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1. ustala sie, ze wodyopadowei roztopowez  dziatek budowlanych nalezy odprowadzac
na teren nieutwardzony izagospodarowaé w granicach nieruchomosci wtasnej bez szkody dla
gruntow sgsiednich,

2. ustala sie nakaz ksztaftowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
przed sptywem wdd opadowych i roztopowych,

3. dopuszcza sie realizacje przydomowych zbiornikéw retencyjnych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng:

1. ustala sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych sSrednich napiec¢ (SN) 15kV i niskich
napiec¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych WN/SN i SN/nN. z mozliwosciq ich przebudowy i rozbudowy;

2. ustala sie zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV,

3. dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzongq z
ogniw fotowoltaicznych na dziatkach wtasnych,

4. ustala sie zakaz lokalizowania urzqdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 34. Ustala sie zachowanie istniejgcej dwutorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV relacji
Kozienice — Piaseczno i Kozienicee — Mory, zdopuszczeniem budowy elektroenergetycznej
linii wielkotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej, z mozliwosci jej
rozbudowy, przebudowy bgdZ nadbudowy.

§ 35. W zakresie wyposazenia w siec¢ telekomunikacyjng ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, dotyczqcych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

$ 36. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1. ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

2. ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz @32.
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§ 37. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1. budynki w granicach planu mogq by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o indywidualne
Zrédfa ciepfa,

2. ustala sie zakaz stosowania do celdw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i
przepracowanych.

§ 38. W zakresie gospodarowania odpadami:

1. ustala sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajgcy dostep do nich z drogi publicznej
lub wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego,

2. ustala sie gromadzenie odpaddw statych, bytowych na posesjach w urzqdzeniach przystosowanych
do ich selektywnego gromadzenia, oprdznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

12.3. Kierunki zmian jakie niesie realizacja ustalen planu miejscowego i jego przewidywane
oddziatywanie na srodowisko

Generalnie nalezy stwierdzié, ze realizacja planu nie spowoduje istotnych przeksztatcen wiekszej czesci
terenu opracowania. Zmiany, jakie niesie realizacja ustalen planu miejscowego, majg rozne kierunki i
nasilenie na poszczegdlnych wydzieleniach planistycznych. W najbardziej ogélnym podziale wyrdznic¢
mozna tereny, dla ktérych plan wprowadza zmiany i takie, dla ktérych plan nie wprowadza istotnych
zmian, dotyczgcych ich funkcji, formy zagospodarowania i warunkdw przyrodniczych.

Do terendw, na ktérych plan nie wprowadza istotnych zmian z punktu widzenia przyrodniczego naleza:
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy z ustugami, tereny wéd, laséw,
znaczna cze$¢ obecnych terenéw zieleni nieurzadzonej i terendéw rolnych. Jedynie czes¢ terendw
obecnie stanowigcych tereny rolne lub nieuzytki zostata przeznaczona pod zabudowe. Doda¢ nalezy,
ze w terenach tych znaczny udziat majg dziatki, ktére juz w obecnie obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod zabudowe, cho¢ nie zostata ona
dotad zrealizowana. Réwniez tereny komunikacji nie zostaty istotnie rozbudowane w projektowanym
dokumencie. Dla czesci drég publicznych wskazano konieczne poszerzenia, wyznaczono tez kilka
nowych drég dojazdowych lub wewnetrznych. Tak wiec tereny, dla ktérych oceniany dokument
wprowadza istotne zmiany s niewielkie i nie powinny pogorszy¢ warunkéw funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego.

W ponizszej tabeli, a takze w kolejnych punktach omoéwiono poszczegélne rodzaje i wptyw oddziatywan
projektowanego planu miejscowego na srodowisko, a takze ich wzajemne zaleznosci.

Tab. 1. Rodzaje i wptyw oddziatywan projektowanego planu miejscowego na srodowisko

ODDZIALYWANIA RODZAJ ODDZIALtYWAN WPLYW ODDZIALYWAN
Bezposrednie — state Zanieczyszczenie powietrza: Ujemny — staby, nie spowoduje istotnie
niska emisja — emisja gazéw z negatywnych oddziatywan, zapisy mpzp
indywidualnych urzadzen zakazujg stosowania do celdéw grzewczych
grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i
przepracowanych.

Bariera dla swobodnego Ujemny — umiarkowany, nie spowoduje
przemieszczana sie dziko istotnego negatywnego oddziatywania.
Zyjacych zwierzat Brak powaznych barier ekologicznych na
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terenie planu, zachowano powigzania
przyrodnicze.

Wptyw na wody powierzchniowe
i podziemne

Ujemny — umiarkowany, wskutek
planowanej realizacji oczyszczalni
sciekow przy rzece Jeziorce. Dzieki
wtasciwemu projektowi i zastosowanej
technologii moze by¢ ograniczony.

Ubytki gleb na powierzchniach
zabudowanych

Ujemny — umiarkowany, nie spowoduje
istotnie negatywnych oddziatywan,
poniewaz zakres zmian pod katem
nowych terenéw budowlanych jest
ograniczony do stosunkowo niewielkich
obszaréw i z wymogiem zachowania
wysokiego wskaznika pbc.

Posrednie, wtdrne,
skumulowane,
krétkoterminowe,
srednioterminowe i
dtugoterminowe

Zanieczyszczenie wod i gruntu, w
tym wynikajgce z gospodarki
wodno-$ciekowej i gospodarki
odpadami oraz zanieczyszczenie
powietrza

Pozytywne — state

Oddziatywania zewnetrzne
— negatywne

Klimat akustyczny: hatas i
wibracje wywodzgace sie z ruchu
drogowego, kolejowego i
funkcjonowania oczyszczalni
Sciekow

Ujemny — umiarkowany. Potencjalng
ucigzliwoscig moze by¢ realizacja
oczyszczalni $ciekéw, oddziatujgcej na
Srodowisko (emisja hatasu,
nieprzyjemnych zapachdéw i wptyw na
wody). Nie przewiduje sie, aby w zwigzku
z realizacjg mpzp pojawity sie inne
oddziatywania, w zwigzku z
odpowiednimi regulacjami planu w tym
zakresie, z wyjgtkiem w. wym.
dtugoterminowego oddziatywania
bezposredniego statego.

Ujemny — umiarkowany. Nie przewiduje
sie realizacji nowych drég o duzym
natezeniu ruchu. Prawdopodobna
realizacja linii kolejowej 88 (CPK) i
oczyszczalni Sciekdw moze zwiekszyé
ucigzliwosc¢ akustyczna. Ograniczenie
tego oddziatywania wzdtuz drog
istniejgcych i planowanych torowisk
moze nastgpic¢ poprzez wprowadzenie
pasa zadrzewien i zakrzewien z drzew i
krzewow z gatunkéw rodzimych.
Zagrozenia wynikajace z realizacji
oczyszczalni moga by¢ zredukowane przy
zastosowaniu odpowiedniej technologii i
zagospodarowania dziatki.

12.4. Przewidywane oddziatywanie planu na $wiat roslinny i zwierzecy oraz powigzania

przyrodnicze i réznorodnos¢ biologiczng

Przewiduje sie, ze plan nie wptynie w znaczacy sposéb na stan fauny i flory zaréwno na obszarze objetym
jego granicami, jak i w najblizszym sgsiedztwie. Wprawdzie na terenach przeznaczonych do zabudowy
nalezy spodziewac sie zastepowania aktualnych zbiorowisk roslinnoscig charakterystyczng dla ogrodow
ozdobnych, jednak zakres obszarowy tych terendéw jest niewielki. Ustalenia dotyczgce obowigzku

zachowania wysokiego wskaznika powierzchni
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budowlanych (ok. 70%) sprawiajg, ze mozna spodziewac sie zwiekszenia réznorodnosci biologicznej,
jednak rownie prawdopodobne jest zagrozenie wprowadzeniem do srodowiska obcych, inwazyjnych
gatunkéw roslin na terenach ogroddéw przydomowych i ogrodéw dziatkowych. W planie miejscowym
nie mozna bowiem sformutowac wymagan dla nasadzen i sposobdéw zagospodarowania indywidualnych
posesji. Szczegdlng ochrong objeto tereny potozone w obszarach prawnie chronionych, w tym w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, Chojnowskim Parku Krajobrazowym i w Otulinie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, na terenach lesnych i w dolinie rzeki Zielonej oraz rzeki Jeziorki.
Zaznaczy¢ nalezy, ze plan ustala ochrone istniejacych laséw i zadrzewien oraz sgsiedztwo mniejszych
ciekéw wodnych, w tym rowdéw melioracyjnych.

Oddziatywanie planu na $wiat zwierzat w pewnym stopniu pokrywa sie z jego oddziatywaniem na swiat
rodlinny. Nalezy spodziewac sie czesciowej korekty niektérych lokalnych korytarzy migracji dziko
zyjacych, obecnie wystepujgcych duzych zwierzat. Natomiast gatunki drobnych ssakéw, gadéw, ptazéw
i bezkregowcdw bedg mogly sie tu przemieszczaé pod warunkiem, ze wszelkie ogrodzenia bedg miaty
konstrukcje azurowe. Ponadto ze wzgledu na urbanizacje terenéw objetych planem nalezy spodziewad
sie pojawienia sie stosunkowo duzej liczby zwierzagt domowych oraz zwierzat nieudomowionych, ktére
jednak przystosowaty sie do zycia w warunkach miejskich.

Zaréwno w kontekscie oddziatywania na flore, jak i na faune zagrozeniem jest ruch kotowy, ktéry
wskutek ustalen planu moze ulec zwiekszeniu, zanieczyszczenie Swiattem, grodzenie terendw i
wystepowanie szklanych przegréd — duzych okien i balustrad.

Analizujgc wptyw ustalen planu na swiat roslinny i zwierzecy, nalezy przede wszystkim zwrdcic jednak
uwage na zachowane powigzania przyrodnicze, ktére majg istotny wptyw na bioréznorodnosé.
Odpowiednio zaplanowany uktad korytarzy ekologicznych tgczacych obszary weztowe pozwala na
migracje organizméw pomiedzy oddalonymi od siebie terenami, co zapewnia prawidtowe
funkcjonowanie znajdujacych sie na nich populacji.

12.5. Przewidywane oddziatywanie planu na jako$¢ zycia ludzi, ochrone zabytkéw i innych débr
materialnych oraz na krajobraz

Projekt planu przewiduje mozliwos¢ nieznacznego powiekszenia terendw przeznaczonych do zabudowy,
co wynika z czesciowego uwzglednienia licznych wnioskédw do planu, odzwierciedlajgcych potrzeby i
oczekiwania mieszkancow, ktorzy przewaznie s3 jednoczesnie wtascicielami gruntéw na tym terenie.
Bardziej zwarte obszary dla nowej zabudowy wyznaczono na stosunkowo niewielkich obszarach na
terenach w znacznym powigzaniu z juz obecnie znacznie zabudowanymi. Poszerzenie terendw
budowlanych wzdtuz niektérych drég, w tzw. drugim i trzecim pasie zabudowy, jest motywowane
zamiarem zapewnienia mozliwosci inwestycyjnych cztonkom rodzin obecnie tam zamieszkujgcych lub
nieoptacalnoscig produkcji rolnej.

Mozna sie spodziewa(, ze jakos$¢ zycia przysztych mieszkancow bedzie wysoka, na co moze wptywac
niewielka przewidywana gesto$¢ zaludnienia i intensywno$¢ zabudowy, a takze dostep do drdg,
transportu publicznego i niezbednej infrastruktury publicznej, ktéra z czasem ma by¢ rozbudowana. Z
drugiej strony — na te jakos¢ bedzie wptywato sgsiedztwo terenéw otwartych i leSnych wraz ze
wszystkimi ich walorami.

Innymi zapisami planu, wptywajgcymi na jakos¢ zycia zardwno obecnych, jak i przysztych mieszkaricow
terendw objetych planem, s3: zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco oddziatywac na
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Srodowisko na catym obszarze objetym planem i zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczerh moze negatywnie wptynaé na stan wdd podziemnych.

Plan ustala ochrone zabytkdw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 63-66/18, 63—
66/19, 63-66/20, 63—66/21, 63-66/22, 63—66/23, 63—66/34, 63—66/36, 63—66/37, 63—66/38, 63—66/39,
63-66/40 w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu. W obszarach tych zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz
podejmowanie innych dziatarh odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Realizacja projektowanego planu bedzie prawdopodobnie diugotrwata i stopniowo zmieni nieco
krajobraz obszaru, szczegdlnie w czesci, gdzie obecnie dominuje krajobraz typowo wiejski. Jednak przy
zachowaniu wymogow planu, walory krajobrazowe terenu opracowania nie zostang zdegradowane.
Niska, ekstensywna zabudowa jednorodzinna ze spadzistymi dachami, otoczona ogrodami i
skoncentrowana na wybranych matych obszarach lub wzdtuz drég, przedzielona zadrzewieniami i
lasami, otoczona terenami rolniczymi bedzie, najprawdopodobniej, stanowita harmonijny kompleks,
charakterystyczny dla Mazowsza w aglomeracji warszawskiej.

Na jakos¢ zycia mieszkancow moze mie¢ negatywny wptyw funkcjonowanie planowanej oczyszczalni
Sciekdw i przepompowni — potencjalnie moggcej emitowad hatas i nieprzyjemny zapach.

12.6. Przewidywane oddziatywanie planu na wody podziemne i powierzchniowe oraz
uksztattowanie powierzchni ziemi i zasoby naturalne

Najistotniejszym elementem systemu wdd powierzchniowych terenu opracowania jest niewielka rzeka
Zielona przecinajgca srodkowg cze$¢ obszaru opracowania oraz rzeka Jeziorka. Sg tu tez mate cieki i
rowy melioracyjne oraz stawy. Plan je zachowuje i chroni, w tym przez wskazanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ograniczajacej mozliwos¢ zbytniego przyblizenia do nich budynkdéw i tekstowe ustalenie
zakazu lokalizacji budynkéw w pasie 6 metréw od krawedzi rowu melioracyjnego.

Istotnym zapisem w zakresie ochrony wod podziemnych jest nakaz zagospodarowania wéd opadowych
na terenie nieutwardzonym wtasnej dziatki i zagospodarowania w granicach nieruchomosci bez szkody
dla gruntéw sasiednich, oraz wyznaczenie udziatéw powierzchni biologicznie czynnej, ktéra jest, w
przypadku analizowanego planu, tozsama z powierzchnig infiltracyjnie czynna, co przede wszystkim
ograniczy sptywy powierzchniowe, a umozliwi retencje i sptywy podziemne wdd. Zawarte w planie
ustalenia pozwolg na stworzenie spdjnego systemu wodd powierzchniowych, Scisle powigzanego z
wodami gruntowymi.

Dla ochrony czystosci wod powierzchniowych i podziemnych najistotniejszy wydaje sie zapis ustalajacy
odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej, chociaz negatywne skutki dla
Srodowiska moze mie¢ dopuszczenie, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
$ciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow. Kwestia
nadzoru nad jakoscia wykonania szamb szczelnych bedzie wiec kluczowa. Wptyw na wody
powierzchniowe i podziemne moze mie¢ planowana oczyszczalnia Sciekdw, przepompownia $Sciekdw
wraz z obiektami towarzyszacymi.

Ze wzgledu na planowany niewielki urbanistyczny rozwdj terenu objetego planem, nieuniknione jest
prowadzenie prac budowlanych i gruntowych, ktére przynajmniej czasowo wptyng na poziom
zwierciadta wéd gruntowych.
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W zwigzku z zabudowg niektdorych dziatek na terenach objetych planem przewiduje sie, ze
uksztattowanie terenu moze ulec niewielkim zmianom. Bedzie to zwigzane przede wszystkim z
ewentualnym ksztattowaniem taraséw i oskarpowan wokdét budynkdw.

Zmiany sposobu zagospodarowania terendéw, jakie wprowadza plan miejscowy beda miaty wptyw na
stanijakos¢ gleb. Nalezy sie tutaj spodziewac przede wszystkim przemieszania profilu glebowego i utraty
wiasciwosci fizycznych i chemicznych gleb na tych terenach, na ktérych powstang nowe budynki.

Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkéw w zakresie nieodnawialnych zasobéw przyrody.
Projekt planu nie zaktada pozyskiwania surowcow mineralnych, torféw itp.

12.7. Przewidywane oddziatywanie planu na warunki klimatyczne i czystos¢ powietrza

Istotny, pozytywny wptyw na jakosé powietrza oraz warunki klimatyczne i akustyczne na terenie objetym
planem ma to, ze oprocz jednej niezbyt ruchliwej drogi wojewddzkiej o statusie drogi gtéwnej (nr 683) i
na niewielkim fragmencie terenu opracowania drogi wojewddzkiej nr 722 oraz powiatowe] 2833 nie
wystgpig tu generatory ucigzliwosci komunikacyjnych. Trzeba jednak wzig¢ pod uwage fakt, ze teren
opracowania jest przeciety w potnocnej czesci krajowa linig kolejowa nr 12: Skierniewice —tukéw, ktéra
jest zrédtem zanieczyszczenia hatasem (pomiary wykazaty przekroczenia z zakresu od 0,21 dB do 1,6 dB
dla réwnowaznego poziomu dzwieku A w ciggu doby —od godz. 600 do godz. 2200 (LAeqD) oraz z zakresu
od 3,0 dB do 5,0 dB dla réwnowaznego poziomu dzwieku A w ciggu nocy — od godz. 2200 do godz. 600
(LAegN). Trasa ta moze ulec przebudowie i zwiekszeniu ruchu jako inwestycja towarzyszgca budowie
lotniska w Baranowie. Plan nie przewiduje nowej zabudowy mieszkaniowej ani innej, chronionej
akustycznie, w bezposrednim sgsiedztwie tej trasy.

Dla ochrony powietrza oraz poprawy warunkow klimatycznych istotng role odgrywa wprowadzenie
zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogg zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Dodatkowo plan zobowigzuje wtascicieli obiektéw ustugowych, aby szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko nie wykraczato poza teren dziatki inwestycyjnej.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zaktécen klimatycznych zaréwno w obszarze klimatu lokalnego
jak i klimatu w regionie. Prowadzona dziatalno$¢ pozostawac bedzie bez wptywu na ustabilizowany od
stuleci stan klimatu.

12.8 Przewidywane oddziatywanie na dobra materialne

Dobra materialne, rozumiane jako sktadniki sSrodowiska przyrodniczego, ktére majg wartos¢ uzytkowa
lub ekonomiczng dla cztowieka, bedg zachowane i chronione w wyniku realizacji planu. Jedne z
wazniejszych zasobéw w tym kontekscie to tereny rolnicze, dla ktérych w projektowanym dokumencie
wskazano rozlegte obszary, cho¢ niewatpliwie — beda one nieco zmniejszone w stosunku do stanu
istniejgcego. Istotnym dobrem sg kompleksy lesne i tereny zadrzewien oraz nieuzytkdw, petnigce,
miedzy innymi funkcje rekreacyjng dla mieszkancéw gminy i potudniowej czesci aglomeracji
warszawskiej. Realizacja planu tej sytuacji nie zmieni. Zapisy projektowanego planu miejscowego bedg
tez stuzyty ochronie powietrza i klimatu, wod powierzchniowych i podziemnych, co pozwoli na to, by
aktywnie petnity one funkcje ustug ekosystemow na rzecz ludzi.

Mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego i wprowadzenie nieduzych terendw nowej zabudowy,
gwarantujgcych ochrone prywatnosci, wraz z licznymi ustaleniami projektowanego planu na rzecz
ochrony srodowiska i ochrony przed szkodami bedg w rezultacie realizowaty postulaty rozwoju
zrbwnowazonego.
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12.9. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢
tego obszaru

Na terenie opracowania wystepujg obszary Natura 2000, ktére s chronione na podstawie odrebnych
przepiséw. W zakresie innych wartosci srodowiskowych istotne sg niektére zapisy projektowanego
planu mogace zapobiegac, ogranicza¢ lub wprowadzaé¢ kompensacje przyrodniczg ewentualnych
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Wskazano je w tabeli 1. W szczegdlnosci, nalezy wymienié —
niewielki zakres powierzchniowy terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe, wysoki wskaznik
terenéw biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, brak powaznych barier
ekologicznych na terenie planu, zachowanie powigzan przyrodniczych i rozlegtych terenédw otwartych,
brak nowych drég o duzym natezeniu ruchu i inwestycji ucigzliwych, zakaz stosowania do celéw
grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych oraz inne zapisy mpzp z zakresu ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

12.10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

Trudno oceni¢ ewentualne rozwigzania alternatywne do tych zawartych w projektowanym dokumencie.
Nie przewiduje on wprowadzenia istotnych i dyskusyjnych inwestycji, takich jak nowe trasy
komunikacyjne, linie elektroenergetyczne badZ ucigzliwe inwestycje. Najwazniejsze rozstrzygniecia
dotyczyty zakresu uwzglednienia wnioskow wiascicieli gruntdw o przeznaczenie terenéw rolnych pod
zabudowe. W projekcie planu mozna byto tych terendw wskazac wiecej lub mniej, niz zaproponowano.
Jednak przedstawiony do oceny projekt byt wypadkowa wielu uwarunkowan, w tym:

Z jednej strony: 1. Obowigzywanie na terenie kilkudziesieciu plandw miejscowych oraz zamiar ich
ujednolicenia, z zachowaniem wiekszosci ich istotnych ustalend; 2. Obowigzywanie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Prazmdw, ktére niemal w catosci
wskazato mozliwosé zabudowy terenu opracowania, co sktonito wtascicieli gruntéw do gremialnego
sktadania wnioskdéw o tzw. ,odrolnienie” gruntéw.

Z drugiej strony: 1. Obowigzywanie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory tylko
w niewielkim zakresie wskazuje krajobraz terenu jako podmiejskie i osadnicze miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim; 2. Wystepowanie terendw le$nych i gruntéw rolnych
klasy trzeciej; 3. Ustawowe i etyczne wymogi kierowania sie priorytetami tadu przestrzennego oraz
zrébwnowazonego rozwoju w planowaniu przestrzennym.

Tak wiec projektowany dokument jest wypadkowa tych dwdch skrajnie réznych uwarunkowan.

12.11. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Projekt planu przewiduje wprowadzenie takich zasad zabudowy i zagospodarowania, ktére, pozwalajgc
na stopniowg i ekstensywng urbanizacje terenu, zapewnig jego prawidtowe funkcjonowanie oraz
ochrone podstawowych wartosci przyrodniczych i kulturowych. Projekt planu porzgdkuje obecng
sytuacje planistyczng i przyczyni sie do uspdjnienia polityki przestrzennej gminy. Brak jednolitego planu
miejscowego powodowatby chaos informacyjny oraz trudnosci w koordynowaniu inwestycji
zlokalizowanych w obrebie réznych, mniejszych obszarowo planéw. Brak projektowanego planu bedzie
tez utrudniat ochrone terenéw prawnie chronionych oraz terenéw zagrozonych powodzia.
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13. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Nalezy zauwazy¢, ze wiekszos¢ opisywanych w poprzednich rozdziatach prognozowanych skutkéw
wdrozenia planu wystgpi zaréwno w trakcie realizacji planu, jak i po jego zakoAczeniu, osiggajac pewien
stopien stabilizacji (rGwnowagi). Realizacja dokumentu planistycznego moze miec zaréwno negatywne,
jak i pozytywne skutki. Wsréd tych pozytywnych warto podkresli¢ szanse na planowe zagospodarowanie
przestrzeni, wprowadzajgce w nim tad i jasne reguty prowadzenia inwestycji, z poszanowaniem
wszelkich wartosci spoteczno-gospodarczych, a przede wszystkim Srodowiskowych. Powyisze jest
realizacjg zasady zréwnowazonego rozwoju, ktdra winna staé sie gtédwnym nurtem w pracach
planistycznych.

Jako pozytywne skutki planu w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego nalezy wymieni¢:

e ochrone najwazniejszych struktur przyrodniczych poprzez ustalenia planu dotyczace laséw,
dolin i otoczenia ciekdw wodnych, znacznej czesci terendw rolnych i utrzymania
dotychczasowego zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e ochrone srodowiska wodno-gruntowego, wdéd powierzchniowych poprzez dalszg rozbudowe
systemu kanalizacyjnego, zakazy w zakresu odprowadzania sciekdw i gospodarowania wodami
opadowymi;

e ochrone i zasilanie wéd podziemnych poprzez ustalenie sposobu zagospodarowania waéd
opadowych, odprowadzonymi do gruntu lub retencjonowanymi w zbiornikach, utrzymanie
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej;

e ochrone atmosfery poprzez preferencje ekologicznych zrédet energii i ciepta.

Jako negatywne skutki planu w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego nalezy wymienic:

e wzrost udziatu terendéw zabudowanych;
e zwiekszenie liczby mieszkancow, pojazdéw, maszyn i urzadzen;
e ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania oczyszczalni sciekdw.

W odniesieniu do warunkdw i jakosci zycia mieszkancow prognozuje sie:

e ochrone i utrzymanie waloréw przyrodniczych i kulturowych decydujacych o tozsamosci terenu
opracowania,

e poprawe obstugi komunikacyjnej terenéw mieszkaniowych,

e zapewnienie niezbednego rozwoju infrastruktury,

e stworzenie warunkéw do harmonijnego rozwoju.

14. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi: Wola Prazmowska, Btonie, Dobrzenica, Kolonia Goscienczyce w gminie
Prazmow zostata opracowana zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).

W prognozie przeanalizowano stan i funkcjonowanie sSrodowiska w granicach planu oraz przedstawiono
jego diagnoze. Szczegdlng uwage poswiecono kwestiom dotyczacym obszaréw objetych ochronag
prawng, w tym znajdujgcych sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
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Jednak gtéwnym celem prognozy byta ocena wptywu zmian w stanie i funkcjonowaniu srodowiska,
wynikajgcych z projektowanego planu. Przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu miejscowego
dotyczace nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz ochrony srodowiska.
Najwazniejsze zatozenia planu bazujg na aktualnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmdw. Zgodnie z tym dokumentem znaczng czesé
terenéw wskazano jako mozliwe do przeznaczenia dla zabudowy — z przewagg mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Dopuszczono jednak zachowanie tych
terenéw w obecnym uzytkowaniu, tj. jako tereny produkcji rolnej. Oceniany projekt planu miejscowego
wykorzystat ten zapis i wskazat tereny przeznaczone pod zabudowe na obszarze znacznie mniejszym niz
dopuszczone w Studium, tj. gtéwnie w rejonie obecnie najwiekszych zespotdw istniejgcej zabudowy i
dziatek bedacych w obrocie prawnym lub wzdtuz istniejgcych drdég. Zapisy planu przewidujg zabudowe
ekstensywng z duzymi powierzchniami biologicznie czynnymi ogrodéw przydomowych oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng, ktéra ograniczy negatywny wpltyw tych inwestycji na
Srodowisko. Jedyne obawy moze budzi¢ niewtasciwe grodzenie dziatek w sposdb uniemozliwiajgcy
przemieszczanie sie matych zwierzat oraz niedostateczny nadzér nad budowgq szczelnych szamb, na
ktdre tymczasowo pozwalajg zapisy planu.

Oceniono oddziatywanie skutkéw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w odniesieniu do
poszczegdlnych elementdw srodowiska, m.in. ludzi, roslinnosci, zwierzat, wody, powietrza, powierzchni
ziemi, krajobrazu, klimatu.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu nie spowoduje istotnych przeksztatcen wiekszej czesci
terenu opracowania. W najbardziej ogdlnym podziale wyrézni¢ mozna tereny, dla ktdrych plan
wprowadza zmiany, oraz takie, dla ktérych plan nie wprowadza istotnych zmian dotyczacych ich funkcji,
formy zagospodarowania i warunkdéw przyrodniczych. Jedynie czes¢ terendw, obecnie stanowigcych
tereny rolne lub nieuzytki, zostata przeznaczona pod zabudowe. Dodac¢ nalezy, ze w tych terenach
znaczny udziat majg dziatki, ktére juz w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod zabudowe. Tak wiec tereny, dla ktérych
oceniany dokument wprowadza istotne zmiany, sg niewielkie i nie powinny pogorszy¢é warunkéw
funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego. W projekcie planu przedstawiono wizje zagospodarowania
przestrzennego, ktéra w jak najwiekszym stopniu ograniczy niekorzystny wptyw na Srodowisko i
podkresli wszelkie walory terenu.

Prognoza nie wykazata istotnych przeciwwskazan dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oswiadczam, iz jestem autorka Prognozy oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi: Kamionka, Wggrodno, Nowe Wgqgrodno, Chosna, Biaty tug
oraz dla czesci wsi Gabryelin w gminie Prazmdw.

Ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym i nauce, jednolite studia
magisterskie i bytam ponad pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujacych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Prof. dr hab. inz. arch. Krystyna Solarek

45



