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ROZDZIA% I
1. Dane ogdélne
1.1. Wstep

Prognoza oddziatywania na $Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Jjest elementem procedury
oceny oddzialywania na $rodowisko projektu planu.

Zadaniem tego opracowania Jjest:

a. Uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie,

b. Minimalizacja szkodliwych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze, poprzez zachowanie cennych elementdw przyrody
w krajobrazie obszaru objetego projektem planu i Jjego
sasiedztwie,

c. Celem prognozy Jjest ocena projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdw
naturalnych $rodowiska przyrodniczego,

d. Przedstawienie przewidywanych przeksztatcen Srodowiska i
warunkdéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejsza prognoze sporzadza sie na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek we
wsi Wola Prazmowska - etap I oraz rejon ulicy Zielonej, zgodnie
z uchwala nr XXXVIII.433.2022 Rady Gminy Prazmdéw z dnia 10 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek we
wsi Wola Prazmowska oraz uchwaly nr XLIII.485.2022 Rady Gminy
Prazmédw z dnia 28 lipca 2022r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXVITII.433.2022 Rady Gminy Prazméw z dnia 10 marca 2022r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatlek we wsi
Wola Prazmowska oraz uchwaty nr L.595.2023 Rady Gminy Prazmbw z
dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
dziatek w miejscowos$ci Wola Prazmowska - rejon ulicy Zielonej.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania Jjest prognoza oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego =zatacznik nr 1 w postaci rysunku planu i nr 2
projektu uchwaty.

PROGNOZA ZOSTAELA SPORZADZONA W ZAKRESIE OKRESLONYM W
USTAWIE Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI o) SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE
SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO.



1.4. Metodyka

Ocene skutkédw  wpiywu ustalen planu miejscowego na
Srodowisko, oparto na analizie potencjalnych zagrozen
wynikajacych z realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na specyfike $rodowiska, na poszczegdlnych
terenach funkcjonalnych obszaru, wyznaczonych w projekcie planu
wzieto pod uwage przede wszystkim:

1. Warunki wodno-gruntowe i krajobraz,

2. Stabilno$¢ przyrody obszaru przez ochrone elementdw
przyrody w postaci siedlisk dla flory i fauny,

3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami statymi, piynnymi
i pytami,

4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy Prazméw,

Z oceng w analizie nastepstw negatywnych i pozytywnych
wynikajacych z realizacji projektu planu wg skali oddziatywan:
stabe, umiarkowane, silne.

Wnioski do planu sformutowano w oparciu o zapewnienie
podstawowego funkcjonowania i ochrony terendw najcenniejszych
przyrodniczo na omawianym obszarze 1 w Jjego otoczeniu oraz
zgodnos$ci projektu planu ze wskazaniami zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.



ROZDZIA% II
2. Potozenie terenu

Opracowywany obszar potozony Jjest w centralnej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, w poiudniowe] czescli powiatu
piaseczynskiego, W potudniowe’] czesdci Gminy Prazmbw,
w poiudniowej czesci miejscowosci Wola Prazmowska.

Konstancin
Jeziorna

Pilascczino

(Fidra
Kalwaria

Rysunek 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle powiatu
piaseczynskiego

Rysunek 2. Lokalizacja analizowanego obszaru (www.geoportal.gov.pl)



http://www.geoportal.gov.pl/

Analizowany obszar obejmuje dziatki ewidencyjne poiozone w
Woli Prazmowskiej w rejonie ulicy Zielonej oraz ulicy
Potudniowe]. Caty obszar objety planem miejscowym zajmuje
powierzchnie okoio 85 ha. Na terenie wystepuja tereny ledne
tereny rolne oraz zabudowa zagrodowa.

ROZDZIAZ III
3. Potozenie geograficzno- srodowiskowe

Analizowany obszar Gminy Prazmédw, wediug podziatu fizyczno
- geograficznego wprowadzonego przez J. Konradzkiego (2001),
potlozony Jjest w obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski,
podprowincji Niziny Srodkowoeuropejskiej, makroregionu - Nizina
Srodkowo mazowieckiej, mezoregionu Réwnina Warszawska.

Rysunek 3. Potozenie terenﬁ‘bp}acowania na tle regiondéw
fizycznogeograficznych wprowadzonego przez J. Konradzkiego,
(Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)

4. Uksztattowanie terenu - geomorfologia

Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje teren jako
ptaski.

Uksztattowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystepowania
osuwisk terenu wywotanych zjawiskami naturalnymi.

5. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng analizowanego obszaru opracowano na
podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000.

Na terenie opracowania wystepuje gidéwnie glina zwalowa, w
niewielkiej czesci wystepuja piaski zastoiskowe orz piaski
wodnolodowcowe (gtownie w  pdinocne] czes$ci  opracowania.
Wystepuja gitédwnie gleby klasy IIIb, IV, V 1 VI. Przydatne do
uprawy zyta 1 tubiny oraz pod niektdédre gatunki drzew owocowych.



Piaski zastoiskowe (gérne)

Glina zwalowa

Piaski wodnolodowcowe
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geologicznej 1:500 000 (zrédio:
http://bazagis.pgi.gov.pl)

Rysﬁnek

PROCESY GEODYNAMICZNE

Osuwanie sie mas ziemnych stanowi element zJjawiska ruchoéw
masowych ziemi, przez ktdére nalezy rozumieé¢ rdédwniez inne rodzaje
przemieszczania sie gleby i ziemi (obrywy, speilzywania oraz
wszelkie 1inne przemieszczenia powierzchniowe skat wywotane
grawitacja). Wystapienie osuwisk wigze sie =z podatnoscia
podtoza skalnego, =znacznym nachyleniem powierzchni terenu,
lokalnym zawodnieniem przypowierzchniowych warstw skalnych
gwaltowne opady deszczu, intensywne topnienie $niegu.

Aktywacja procesdw osuwiskowych mozZze nastapié¢ ponadto
wskutek ,czynnika ludzkiego” podcinania zboczy przy budowie
drdég oraz budynkdédw, nadmiernego obciazenia stoku zabudowa,
zaktdbcenia powierzchniowego odpiywu wdéd lub dopuszczenia do
infiltracji wéd opadowych 1lub powierzchniowych w odsioniete
warstwy ilaste.

Na analizowanym terenie nie wystepuja obszary zagrozone
osuwaniem mas ziemnych.



http://bazagis.pgi.gov.pl/

6. Wody podziemne

Wody podziemne obszaru wsi Wola Prazmowska znajduja sie w
I - mazowieckim regionie hydrogeologicznym.

Pierwsze zwierciadio wdéd podziemnych charakteryzuje sie
swobodnym wystepowaniem, wystepuje $rednio od 1 do 2m p.p.t.
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1-2m
Rysunek 5. Fragment mapy giebokos$ci pierwszego poziomu wodonosnego

Wody gruntowe w powiecie mieszczaca sie w Klasie III,
natomiast wody wgiebne zakwalifikowano do Klasy ITI.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy Jjest nieizolowany od
powierzchni 1 podatny na zanieczyszczenia antropogeniczne.
Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadiem, zwigzany jest przede
wszystkim z dolinami rowdéw 1 obnizeniami terenu. Wystepuje
rowniez (lecz na wiekszych gitebokosciach) w przepuszczalnych
osadach moren czotowych, kemédw i piaskach wodnolodowcowych.
Zasilany jest przez bezposrednia infiltracje opaddw
atmosferycznych.

Glebsze poziomy wdd czwartorzedowych czesto maja charakter
nieciggty. Maja na ogdl niski wspdiczynnik filtracji, wynoszacy
dla piaskédw drobnoziarnistych 3-10 m/d 1 10-14 m/d dla piaskéw
Srednioziarnistych. Zwierciadto wody posiada z reguty charakter
napiety, generalnie wspdtksztattny z morfologig terenu. Poziomy
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gtebsze zasilane sg pos$rednio przez przesaczanie przez osady
pditprzepuszczalne lub bezpoérednio przez okna hydrogeologiczne.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gidwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska (nr 215), jednak brak jest
opracowane]j dla nich dokumentaciji hydrologicznej.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegiy obszar (niecke
mazowiecka), ale charakteryzuje sie staba odnawialnoécig
zasobdw wody, zatem wysokos$é eksploatacji Jjest ograniczona.
Zbiornik ten w latach 50-tych 1 60-tych Dbyl intensywnie
eksploatowany (szczegdlnie w Warszawie), co doprowadzito do
wytworzenia sie regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na
podstawie rozporzadzenia bylego Wojewody Warszawskiego przez
nastepne okoito 30 1lat byt zbiornikiem chronionym. Ochrona
polegata przede wszystkim na administracyjnym limitowaniu
budowy ujeé¢ wody. Obecnie poziom eksploatacji obnizyi sie, a
lej depresyjny zostal na przewazajacym obszarze wypeiniony.

"eS ] & )Ag =
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:;3 221
Q_:ﬂa,‘ 215
2255’ ™y
D08 e 208 223
a 224
- - L)
402 ~/
403
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GZWP bez opfacowanej dokumentacji hydrogeologicznej

316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej
Rysunek 6. Lokalizacja terenu na tle GZWP.

Zasoby wdéd giebinowych i obszary ich zasilania podlegaja
ochronie, ktdéra ma na celu zapobieganie 1 przeciwdzialanie
powstawania =zanieczyszczen, mogacych wpilyna¢é negatywnie na
Jakos¢ i1 ilos¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP sprzyja
szybkiej migracji =zanieczyszczen =z powierzchni terenu do
uzytkowych pozioméw wodonoénych.

7. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe,
poza niewielkimi oczkami wodnymi oraz rowami odwadniajacymi. W
pdinocne] czesci opracowania obszar planu graniczy z rzekag
Zielona.

Z uwagi na deficyt wbéd powierzchniowych w granicach
opracowania, zapotrzebowanie na wode musi sie opiera¢ o zasoby
wodéd podziemnych.
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8. Klimat

Wediug ©podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar
opracowania lezy w centralnej czes$ci mazowiecko-podlaskie]
dzielnicy klimatycznei, ksztattowane]j przez sitabe wpiywy
kontynentalne. Klimat analizowanego obszaru cechuja parametry
przejsciowe miedzy obszarami nizinnymi oraz obszarami
wyzynnymi .

Marza Baltyeliege  wedvn
[ akabe '
kcsrtymrerttalne [ wabe
L sien

sbrrdn i
O rearn I e
| wtube | eyl

Rysunek 7. Podziat klimatyczny R. Guminskiego

Klimat terenu opracowania odznacza sie spora rdéznorodnosécia
i zmiennos$cia standw pogody, co jest zwigzane z przemieszczaniem
sie frontdéw atmosferycznych i czesta zmiennoscia mas powietrza.
Obszar charakteryzuje sie do$¢ duza amplituda Srednie]
temperatury zimy w stosunku do $redniej temperatury w okresie
lata. Ma to zwiagzek z rozkladem kierunkdéw wiatrdw w skali roku.
W miesigcach letnich napiywa tu 2z zachodu powietrze polarne,
morskie za$ w miesiacach zimowych - polarne, kontynentalne ze
wschodu. Latem 1 Jjesienia dominuja wiatry =zachodnie, wiosng
pdéitnocne oraz pdinocno zachodnie, zima wschodnie i potudniowo
wschodnie. Srednia temperatura lipca wynosi 19°C, temperatura
stycznia -3°C, opad roczny Jjest nizszy od $redniej dla Polski i
wynosi 550 — 575 mm. Liczba dni z opadem to 150 - 155 dni. Okres
wegetacyjny trwa okolo 210 - 212 dni, a okres bezprzymrozkowy
ok. 170 dni.

Teren opracowania charakteryzuje sie zewnetrznym polozZzeniem
wzgledem aglomeracji warszawskiej. Obszar opracowania potozony
jest w poblizu drdédg gminnych.
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TOPOKLIMAT
Topoklimat obszaru ksztattuja komponenty $rodowiska
przyrodniczego, zwltaszcza uksztaitowanie powierzchni, rzezZzba
terenu, wody, ros$linnos$¢ oraz zainwestowanie terenu.
Badania imisji zanieczyszczen powietrza prowadzone w 2022
na terenie strefy mazowieckiej, pod katem ochrony zdrowia
wykazaty, ze:

— stezenie S02 nie przekracza obowiazujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,
— stezenie  NO2 nie przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

— stezenie pyilu zawieszonego PM 10 przekracza obowiazujace
stezenie dopuszczalne - klasa C,

— stezenie ozonu nie przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A.

Na samym terenie objetym opracowaniem brak Jest tzw.
wysokich zZrdédet emisji zanieczyszczen. Podstawowe Zrdéddia emisji
to emisja niska - gidéwnie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania
zanieczyszczen pochodzacych z ruchu samochodowego, pochodzacych
z procesdw spalania paliw w tym gazu, czesé¢ =zabudowy
jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i
weglem) oraz zanieczyszczen wtdérnych, pochodzacych z podrywania
przez wiatr zanieczyszczen juz opadiych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji, ktoére
mogiyby stwarza¢ zagrozenie dla terenu bedacego przedmiotem
opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztattowania topoklimatu analizowanego
terenu maja warunki meteorologiczne:
- opad atmosferyczny, ktdéry na skutek wymywania zanieczyszczen
wplywa na poprawe, jakosci powietrza,
- predkos$é wiatru, decydujaca o predkoéci przemieszczania sie
zanieczyszczen,
— temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza, warunkujaca
iloé¢ emitowanych zanieczyszczen ze zrddel grzewczych w okresie
zimowym,
— pionowy rozktad temperatury, ktéry decyduje o)
rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen - inwersja temperatur,
kiedy temperatura powietrza rosnie wraz =z wysokoscia, co
utrudnia przemieszczanie sie zanieczyszczen do goéry,
zanieczyszczenia gromadza sie wdwczas w przypowierzchniowe]
warstwie atmosfery,
- promieniowanie sloneczne - przemiana zwigzkdéw obecnych w
powietrzu, powstanie zanieczyszczen wtdrnych.
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9. Warunki glebowo - rolnicze

Zrbznicowanie osaddéw czwartorzedowych, ktdére stanowiag skate
macierzysta, warunkdédw wodnych, klimatu 1 rzeZby terenu miatlo
wptyw na roéznorodnos$é zespoidw roélinnych, a w konsekwencji na
duza zmiennos$¢ typdw glebowych.

Na terenie opracowania wystepuje kompleks 4 2Zytni bardzo
dobry, 5 zZytni dobry, 6 zytni sitaby, 7 zytni bardzo sitaby, 8
zbozowo-pastewny mocny oraz 9 zbozowo-pastewny sitaby.

Kompleks 4 zytni bardzo dobry

kompleks przydatnosci rolniczej gleb, ktébry obejmuje
najlepsze gleby lekkie, wytworzone z piaskdw gliniastych mocnych
catkowitych lub piaskédw gliniastych, ktére zalegaja na
zwiezlejszym podiozu. Gleby zawarte w tym kompleksie sa glebami
strukturalnymi o wtasciwych stosunkach wodnych i dobrze
wyksztatconym poziomie ©préchnicznym. Do kompleksu zytniego
bardzo dobrego naleza tez gleby pylowe. Racjonalna uprawa i
nawozenie tych gleb przez diuzszy czas powoduje zwiekszenie ich
kultury, co przekitada sie na mozliwos$¢ uprawy tych samych ros$lin
co na kompleksach pszennych bardzo dobrym i dobrym. Ponadto,
stosowanie poprawnej agrotechniki powoduje, ze gleby kompleksu
zytniego bardzo dobrego moga przejsé do wyzszego kompleksu, np.
pszennego dobrego, wraz z podniesieniem sie klasy bonitacyjnej.
Natomiast stosowanie stabego nawozenia 1 nieumiejetna uprawa
powoduje pogorszenie wilasciwosci gleb wchodzacych w sktad tego
kompleksu, co powoduje ze optacalna staje sie uprawa zyta i
ziemniaka.

Kompleks 5 zZzytni dobry

Kompleks ten obejmuje gleby mniej urodzajne 1 lzZejsze niz
gleby zaliczane do kompleksu czwartego. Do tego kompleksu
przewaznie naleza gleby wytworzone z piaskdw, catkowite oraz
gleby wytworzone z piaskdéw gliniastych lekkich, zalegajacych na
zwiezlejszym podiozu. Gleby te sa wrazliwe na susze 1 najczesdcie]
sa zakwaszone. Na glebach nalezacych do tego kompleksu uprawia
sie gitdéwnie zyto 1 ziemniaki, cho¢ mozna rdéwniez pszenice i
jeczmien, ale gleba musi by¢ w wysokiej kulturze. W klasyfikacji
bonitacyjnej zaliczane sa do klasy IV a i IV b.

Kompleks 6 zytni staby

Kompleks ten obejmuje gleby wytworzone z piaskéw gliniastych
lekkich, podscielonych tylko zwirem piaszczystym lub piaskiem
luznym. Ponadto, kompleks ten obejmuje gleby wytworzone =z
piaskdéw stabogliniastych giebokich. Gleby wchodzace w sktad tego
kompleksu sa okresowo lub trwale suche, poniewaz sa nadmiernie
przepuszczalne i maja niewielka zdolnoéé¢ zatrzymywania wody oraz
sa ubogie w sktadniki pokarmowe. Niedobdér wody ogranicza
dziatanie stosowanych nawozdéw mineralnych, z kolei opady
powodujag szybkie wymywanie niewykorzystanych sktadnikow
pokarmowych. Tak niekorzystne cechy powoduja, Ze na glebach tego
kompleksu uprawia sie gidéwnie zyto, tubin, ziemniaki, seradele
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i owies. Plony tych roélin zaleza w ogromnym stopniu od ilosci
i rozkitadu opadoéw.

Kompleks 7 zytni bardzo staby

Kompleks obejmuje najstabsze gleby wytworzone 2z piaskdw
stabo gliniastych 1 piaskdéw luznych. Gleby wchodzace w skiad
tego kompleksu sa trwale zbyt suche 1 ubogie w skitadniki
pokarmowe, co powoduje, ze nawet nawozenie mineralne powoduje
nieznaczny wzrost plonu. Na glebach tego kompleksu uprawia sie
prawie tylko zyto i tubin z6tty gorzki. Mata przydatnoéé¢ rolnicza
tego kompleksu powoduje, ze gleby wchodzace w jego sktad powinny
by¢ zalesione. Kompleks ten Jjest zaliczany do VI klasy
bonitacyjnej.

Kompleks 8 zbozowo-pastewny mocny

Kompleks obejmujacy gleby $rednio zwiezie i ciezkie, ktére
sa okresowo diugo podmokie (w niektdrych latach nawet przez caty
rok). Sa to gleby potencjalnie zyzne i bogate w sktadniki
pokarmowe (odpowiedniki kompleksdéw pszennych 1 zytniego bardzo
dobrego), ale wadliwe. Ich wadliwo$¢ (nie myli¢ z kompleksem
pszennym wadliwym) wynika z niekorzystnych wtasciwosci
fizycznych, a w szczegdlnosSci stosunkdw wodnych. Nadmierne
uwilgotnienie ogranicza prawidiowa agrotechnike, cCoO moze
powodowaé¢ podzniejsze obsychanie pdbdl wiosna 1 pdzZniejsze
wykonywanie =zabiegédw uprawowych. Na tych glebach powinno sie
uprawiac¢, w pordwnaniu do innych kompleksdw wiecej roslin
pastewnych. Zboza uprawiane na tym kompleksie moga wyda¢ maty
plon, ale podczas sezonu wegetacyjnego o duze]j liczbie opaddw.
Po melioracji, w zaleznos$ci od sktadu granulometrycznego gleby
kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego moga staé sie glebami
kompleksu pszennego dobrego lub zZzytniego bardzo dobrego.

Kompleks 9 zbozowo-pastewny staby

Kompleks zawierajacy gleby lekkie, ktdre okresowo moga byé
nadmiernie uwilgotnione. Ten kompleks stanowi odpowiednik
komplekséw zytnich - 5., 6., 7. Nadmierne uwilgotnienie tego
kompleksu spowodowane jest potozeniem gleby w obnizeniu terenu,
gdzie jest wysoki poziom wdéd gruntowych. Kolejnym czynnikiem
powodujacym podmoktosé tych gleb jest wystepowanie w profilu
glebowym warstw trudno przepuszczalnych. Niekorzystne warunki
glebowe, zwigzane z nadmierna wilgocia wystepuja najczesciej na
wiosne 1 powoduja wymakanie zZzyta 1 opdZnienie terminu sadzenia
ziemniakdédw. W trakcie okresu wegetacji gleby tego kompleksu
traca wode 1 moga nawet czesto wykazywaé niedobory wilgoci, co
powoduje ze ich melioracja jest trudna. Na glebach tego kompleksu
powinno sie uprawia¢ Dbrukiew, trawy, =ziemniak oraz ros$liny
pastewne, mozna rdédwniez je uzytkowac¢ jako trwalte uzytki zielone.
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Rysunek 8. Fragment mapy glebowo- rolnlczej 1:25 000

Kompleksy gleb (Zrdédio: PIG, PUWG 1992)
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Rysunek 9. Fragment mapy glebowo-rolniczej 1:25 000
Rodzaje 1 gatunki gleb (Zrddio: PIG, PUWG 1992)
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Rysunek 10. Fragment mapy glebowo-rolniczej 1:25 000
Charakter przepuszczalno$ci (zrdédio: PIG, PUWG 1992)

10. Struktura przyrodnicza z réznorodnoscia biologiczna - flora
i fauna
Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz
2008) analizowany obszar, znajduje sie w:
e Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim
o Krainie Poludniowomazowiecko-Podlaskie]
® Podkrainie Poludniowomazowieckiej
o Okregu towicko-Warszawskim
® Podokregu Piaseczynsko-Milanowskim

Na analizowanym terenie nie lokalizuje sie parku narodowego
oraz obszaru Natura 2000. Nie =znajduje on sie w Parku
Krajobrazowym, w niewielkiej czeéci teren znajduje sie w
strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ro$linnoé¢ pdl ma charakter przejsciowy z segetalnego w
ruderalny (Centaureacyanus, Solidagocanadensis, Plantago
major, Viciacraca, Rudbeckianitida, Achilleamilefolium).

Faune terenu opracowania oraz jego okolic tworza gatunki,
ktbébre zwiazane sa z poszczegdblnymi Srodowiskami (polnym,
takowym) . Wystepuja tu zwierzeta, ktdére zaadoptowaily sie do
zycia w poblizu czltowieka i wykorzystuja to $rodowisko do
zerowania i1 gniazdowania. Tak uksztaltowana roslinnoéé¢ stanowi
potencjalnie miejsce wystepowania wielu gatunkéw sposrdd
zwierzat zamieszkujgacych teren gminy.

Swiat zwierzecy tworzyé beda réwniez gatunki zaliczane do
agrofauny oraz awifauna zwiagazana z zabudowaniami gospodarskimi.
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11. Ocena potencjalnych zmian stanu s$rodowiska przy braku
realizacji ustalen planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, jest w dobrym
stanie, jednak na analizowanym terenie moga wystapié procesy
jatowienia gruntdédw rolnych. Wynika to czes$ciowo z zaniechania
upraw, braku nawozenia lub uzytkowania oraz sasiedztwa terendw
le$nych, terendédw zadrzewionych.

W wyniku niezrealizowania ustalen planu miejscowego, nie
doszioby do poprawienia tadu urbanistyczno - architektonicznego
oraz prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody. Nie
zostatby zrealizowane potrzeby spoleczne mieszkancdw zwigzane
ze zwiekszeniem kapitatu ludzkiego 1 podniesieniem standardu
zamieszkiwania.

ROZDZIAZ IV
12. Zawartos¢ projektu planu - charakterystyka ustalen

Zawartos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z przepisdédw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, =z
pdzZn. zm.).

Zakres projektu planu jest szczegblowo okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii =z dnia
17 grudnia 2021 r. w sSprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021
r. poz. 2404).

Ponize]j zaprezentowano problematyke najwazniejszych ustalen
majacych wplyw na zagadnienia ochrony Srodowiska.

Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdzZnym przeznaczeniu
lub rdéznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

s 7. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem Iliterowym przeznaczenia
terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 usiug - oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu — MNU;

3) teren ustug - oznaczony symbolem przeznaczenia terenu - U;

4) teren =zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem przeznaczenia
terenu - RZM;

5) teren rolnictwa =z zakazem =zabudowy — oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu — RN;

6) teren wod - oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — W;

7) teren lasu — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu - L;

8) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu -
KDL,

9) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu
— KDD.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania 2adu
przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie nieprzekraczalne 1linie zabudowy oznaczone 1
zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka  nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi
liniami.

§ 9. Zakazuje sie lokalizowania obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400m? na caliym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje sie lokalizowania obiektdéw zaliczonych do zakzaddéw o
zwiekszonym lub duZym ryzyku wystgapienia powaznej awarii na caiym
obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala sie minimalna powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdfowymi.

§ 12. Na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje urzagdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédel energii w tym z urzadzen
fotowoltaicznych z wytgaczeniem pasa technologicznego od 1inii
elektroenergetycznej o ktérym mowa w § 18 ust. 1.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. C(Czes¢ obszaru potozona jest w granicach strefy zwykilej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (obszar oznaczony
symbolem I1RN).

2. Zagospodarowanie terenu w granicach obszaru o ktorych mowa w ust.
1 odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu nastepujgce rodzaje terendw, o ktorych mowa
w przepisach ochrony Srodowiska:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowq.
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZM - jak dla terendw
pod zabudowe zagrodowq.

§ 15. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko na catym obszarze objetym planem
ze wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko zgodnych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw, ktdorych oddzialywanie Ilub
emitowanie zanieczyszczen mozZze negatywnie wptynal na stan wod
podziemnych.

§ 16. 1. Dopuszcza sie przebudowe urzadzenn melioracyjnych (w tym
systeméw drenarskich) kolidujacych =z projektowana zabudowg, przed
przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa
wodnego.
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2. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow w pasie 6 metrow od krawedzi
rowu melioracyjnego.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkdédw zagospodarowania terenodw
oraz ograniczen w ich uzZytkowaniu

§ 17. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od
granicy lasu nakazuje sie zagospodarowanie 1 zabudowe terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 18. 1. Przy lokalizowaniu budynkdw w sgsiedztwie napowietrznej 1inii
elektroenergetycznej 220 kV zakazuje sie 1lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniaml przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego tej 1linii (pas terenu o szerokosci 50 metrdéw - po 25
metrow na kazda strone liczac od osi 1linii elektroenergetycznej).

2. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej pod 1linig 220 kV 1 w odlegtosci 6 metréw od 1inii
elektroenergetycznej 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w Swietle koron).

3. Dopuszcza sie wykonanie  napraw oraz prac remontowych 1
konserwacyjnych na istniejgcej linii.

4. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej 1linii wielotorowej,
wielonapieciowej po trasie 1istniejgcej 1linii elektroenergetycznej.
Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe
istniejgcej 1linii oraz 1linii, ktdéra w przyszitosci zostanie ewentualnie
wybudowana w jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie
istniejgcej 1inii nie wyftacza mozliwosSci rozmieszczenia situpdw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektdow 1 urzgdzen do
korzystania z 1inii w innych niZz dotychczasowe miejscach.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 21. 1. Ustala sie, obstuge komunikacyjng terendw poprzez ukitad drog
okreslonych na rysunku planu jako tereny drdg oznaczonych symbolami
KDL, KDD oraz poprzez drogl graniczace z terenem objetym planem.

2. Na terenach o ktdorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie dotychczasowy
Sposob wykorzystania terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

3. Na terenach 2RZM oraz 1MNU wskazano informacyjnie proponowany pas
dojazdow do gruntdéw rolnych.

§ 22. 1. Dopuszcza sie wydzielenie na terenach oznaczonych symbolami
MN, MNU, U, RZM, RN drog wewnetrznych o szerokosSci nie mniejszej
niz 8 m.

2. Ustala sie obowigzek zakornczenia drdg nieprzelotowych, situzZacych
obstudze wiecej niz dwdéch nieruchomosci placem do zawracania.

§ 23. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnié na dziatce,
na ktoérej jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskazZnikow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej, miejsca do
parkowania nalezZy obliczyé 1 zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.
3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowga nalezy realizowa¢ w ilosci 1 na zasadach, o ktdorych mowa
w przepisach odrebnych.

20



ROZDZIAZ V

13. Odniesienie do wymogéw szczegdblowych wynikajacych
z dyspozycji zawartych w art. 51 powotanej ustawy

13.1. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 1litera a - informacje o

zawartosci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powiazaniach z innymi dokumentami

Przedmiotowy projekt planu jest kolejnym przedsiewzieciem
w realizacji programu porzadkowania 1adu przestrzennego,
zgodnie z zapisami w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Prazmodw.

Gioéwnym celem projektu planu Jjest stworzenie dokumentu
planistycznego w obszarze przylegiym do obszaru zurbanizowanego
wiejskiego, w ktdérym wydzielone =zostaty tereny wg funkcji
uzytkowej, Jjako tereny zabudowy mieszkaniowej, teren usiugowy
dla uporzadkowania 1adu w przestrzeniach zurbanizowanych oraz
tereny rolne.

13.2. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera b - informacje o metodach
zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Jak na wstepie ROZDZIA% I pkt. 1. 4.

13.3. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera c - propozycje dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzenia

Wiasciciele terenu beda zobligowani do permanentnych
dziatan w odniesieniu do zrealizowanych urzadzen okreslonych w
planie wg witasciwych przepisdédw 1 wspdiczesnych standarddw.
Dziatalno$¢ ta Dbedzie Dbadana przez kompetentne stuzby
kontrolne, a czestotliwosé badan okreslona Jjest W
harmonogramach tych situzb.

13.4. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera d - informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zatozen planu nie spowoduje oddziatywan o zasiegu
transgranicznym.

13.5. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera a - istniejacy stan
Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zrodzil sie w wyniku realizowanych dziatan
Gminy Prazméw w zakresie zrdéwnowazonego rozwoju w aspekcie tadu
spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego 1 przestrzennego.
Jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmdw.

21



13.6. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera b - stan sSrodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Zmiany spowodowane omawianym planem nie bedag miaty istotnego
negatywnie oddziatywania na otaczajace obiekty 1 $rodowisko
przyrodnicze, Jjest to zmiana fragmentaryczna nie powodujaca
wiekszych zmian przestrzennych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje tereny, antropogenicznie znieksztaicone - uzytki rolne
klasy IIIb, IVa, IVb, V i VI.

13.7. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera c - istniejace problemy
ochrony s$Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegbdlnosci dotyczace obszardw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

Realizacja omawianego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje problembdbw w
zakresie ochrony. Zadne formy ochrony na terenie objetym
projektem planu nie wystepuja.

13.8. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera d - cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, “wspélnotowym” i
krajowym, istotne 2z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w Jjakich te cele i inne problemy s$rodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i
swspblnotowym” realizowana Jjest w Polsce poprzez odpowiednie
akty prawne w tym wustawy 1 rozporzadzenia. Za Jeden =z

najwazniejszych sposrdd nich nalezy przyja¢é ustawe z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie 3srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko na podstawie, ktdrej
sporzadzona zostata omawiana prognoza oddziatywania na
Srodowisko.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Ustawa ww. jest czesSciowo wynikiem
ustalen na szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci
Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro w dniu 05 czerwca
1992 roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury
wymagajace  wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko
projektoéw, ktére moga mie¢ znaczenie dla rdéznorodnosci
biologicznej.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdblnej wagi
nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym ujety w
Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 nz perspektywa
do roku 2016.

Projektowany plan miejscowy speinia wymogi =zawarte w tym
dokumencie tj. ksztaittuje 1ad przestrzenny pozwalajac na
racjonalng gospodarke.
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13.9. Przewidywane

oddziatywania

realizacja projektu planu

pozostajace w

zwiazku =z

Oddziatywania

Rodzaj oddziatywan

Wptyw oddziatywan

Bezposrednie-state

Emisja gazdéw z

Ujemny - sitaby, nie
spowodujg istotnie

urzadzen grzewczych negatywnych
i innych emitordéw oddziatywan
Ujemny -
umiarkowany, nie
Bariera dla spowoduje istotnego
swobodnego negatywnego
przemieszczana sie oddziatywania. Brak
dziko zyjacych barier

zwierzat

ekologicznych na
terenie planu

Ubytki gleb na
powierzchniach
zajetych pod
zabudowe kubaturowg

Ujemny -
umiarkowany, nie
spowoduja istotnie
negatywnych
oddziatywan

Posrednie, wtdrne,
skumulowane,
krétkoterminowe,
$rednioterminowe i
diugoterminowe, state
i chwilowe

Nie przewiduje sie,

aby oddziatywania te w

zwigzku z realizacja projektu planu

pojawily sie

Pozytywne - state

Utrzymywanie cze$ci powierzchni w stanie
biologicznie czynnym oraz zachowanie
zadrzewien 1 zakrzewien

Oddziatywania
zewnetrzne -
negatywne

Hatas i wibracije
wywodzace sie z
ruchu drogowego
drogi

Ograniczenie tego
oddziatywania moze
nastapi¢ jednie
poprzez wprowadzenie
pasa zadrzewien i
zakrzewien z drzew
gatunkdédw rodzimych (np.
lipa, jarzab) w formie
szpaleru z krzewami
pod okapem z gatunkdéw
cienioznosnych
(cieniolubnych)
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13.10. Stan poszczegdbélnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego
w zwiazku =z realizacja projektu planu pozostawaé bedzie
w nastepujacych relacjach:

A. W zakresie réznorodnosci biologicznej
Ten postulat bedzie speiniony przez utrzymywanie powierzchni w
stanie biologicznie czynnym.

B. W zakresie zycia ludzi
Realizacja planu stworzy przestrzen dla zycia ludzi wg
wspdiczesnych standarddow.

C. W zakresie dziko zyjacych zwierzat
Realizacja planu nie spowoduje zakldbcen w zakresie swobodnego
przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat z grupy kopytnych
- saren europejskich 1 dzikdéw. Tereny objete opracowaniem
poiozone sg poza szlakami migracyjnymi tych zwierzat. Omawiany
teren objety projektem planu nie Jjest miejscem grupowania sie
tu tych gatunkdéw dla odbycia goddw - rykowisk, rui i huczek.
Natomiast gatunki z pos$rdd; drobnych ssakdéw, gaddw, pltazdw i
bezkregowcdw beda moglty sie tu przemieszczaé¢ pod warunkiem, ze
wszelkie ogrodzenia beda miaty konstrukcje azurowe.

D. W zakresie dziko rosnacych roslin
Realizacja planu spowoduje zmniejszenie sie areatu szaty
roslinnej pokrywajacej istniejacy obecnie obszar, o
powierzchnie, ktdére przeznaczone beda pod obiekty; kubaturowe,
place, drogi $ciezki, obiekty sportu i rekreacji itp.

E. W zakresie wéd powierzchniowych i podziemnych
Realizacja planu pozostawaé¢ Dbedzie bez wplywu na wody
powierzchniowe.

F. W zakresie powietrza atmosferycznego
Realizacja planu nie spowoduje istotnie negatywnych oddziatywan
na przedmiotowe dziatki oraz otaczajace S$rodowisko
przyrodnicze. Emisje gazdw pochodzacych z urzadzehn grzewczych
nie beda powodowaé¢ istotnie negatywnych oddziatywan.

G. W zakresie powierzchni ziemi
Rzezba terenu objetego projektem planu nie bedzie naruszona.

H. W zakresie krajobrazu
Przestrzenie obszaru, w ktdédrym omawiany projekt planu sie
znajduje, harmonizuja z otaczajgacym je krajobrazem przestrzeni
pdl, pitynnie przenikajacych w krajobrazy zwartych komplekséow
led$nych.
Realizacja omawianego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego tego wizerunku krajobrazu jak 1 otaczajacej
przyrody nie znieksztaici. Realizacja planu nie spowoduje tez
powstania nowych barier ekologicznych.

I. W zakresie klimatu
Realizacja projektu planu nie spowoduje zakidbdcen klimatycznych
zard4wno w obszarze klimatu lokalnego, jak i klimatu w regionie.
W dalszym ciagu prowadzona dziatalno$¢ pozostawal bedzie bez
wpitywu na ustabilizowany od stuleci stan.
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J. W zakresie zasobdédw naturalnych
Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkédw w zakresie
nieodnawialnych zasobdéw przyrody. Projekt planu nie zaktada
pozyskiwania surowcdédw mineralnych, torféw itp.

K. W zakresie zabytkéw
Na omawianym obszarze objetym projektem planu zabytki nie
wystepuja.

L. W zakresie débr materialnych z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami $Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy
Na omawianym terenie objetym projektem planu wartos$é, funkcje
oraz wzajemne oddziatywanie na $rodowisko, dobra materialne w
postaci terendw przeznaczonych do uzytkowania komunalnego,
zadrzewienia 1 zakrzewienia, pozostawa¢ bedg w stanie w miare
zrdéwnowazonym.

W sumie realizacja projektu planu nie naruszy spdjnoéci obszardw
chronionych.

13.11. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera a - rozwigzania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych byé¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego
obszaru

Projektowane rozwigzania sa adekwatne do miejscowych
uwarunkowan, zostaty tak pomy$lane, aby nie spowodowacd
negatywnych zmian w $rodowisku. Realizacja projektu planu nie
znieksztatci charakteru obszaru; wizerunku krajobrazdw, rzezby
terenu, funkcjonalnych cech rzezby - nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na ros$liny, grzyby 1 zwierzeta.
Nie naruszy spdéjnosci obiektdw chronionych.

13.12. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera b - biorac pod uwage
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru -
rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych 2z niedostatkéw techniki 1lub 1luk we
wspbéiczesnej wiedzy.

W zrbédwnowazonym rozwoju obszaru Gminy Prazmdéw w zakresie
planowania przestrzeni dla terendéw wiejskich, wuwzgledniono
uksztattowany stan zasztosci historycznej. Stad rozwigzania
alternatywne w rozwazanym przypadku nie znajduja uzasadnienia.
Natomiast przez wprowadzenie w projekcie planu rygoru: zakazédw,
nakazdédw 1 ograniczen w aspekcie ochrony przyrody.
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13.13. Gospodarka odpadami

Wytwarzane odpady likwidowane beda w ramach gminnego systemu
organizacyjnego, za pomocg specjalistycznych urzadzen i
specjalistycznego transportu. Scieki odprowadzane beda do
systemu kanalizacyjnego, dorazZnie do zbiornikdéw bezodpiywowych
i wywozone do neutralizacji w wyspecjalizowanym zaktadzie.

13.14. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz
Zapotrzebowanie na terenie opracowania realizowane bedzie z

przytaczy sieci  wodociagowe], sieci elektroenergetyczne’

(transformator) oraz sieci systemu przewodowego gazu ziemnego.

13.15. Spitywy wéd opadowych i roztopowych

7 powierzchni wutwardzonych przez separatory do systemu
kanalizacji deszczowe] - z powierzchni nieutwardzonych
biologicznie czynnych do gruntu.

13.16. Odniesienie do wuzgodnien szczegbélowych zawartych w
pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Piasecznie z/s w Chyliczkach

Wskazania zawarte w powyzZszych pismach zostaiy w peini
wykorzystane, uwzglednione w analizach 1 opisach niniejszego
opracowania, wydatnie pomogty w zakresie rozwiniecia tych
zagadnien, ktdére w pismach =zostaty podkreslone jako Dbardzo
istotne dla ochrony $rodowiska naturalnego.

14. Streszczenie opracowania

Niniejsza prognoza jest integralnag czes$cig procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany obszar obejmuje dziatki ewidencyjne poiozZone w
Woli Prazmowskie]j w rejonie ulicy Zielonej oraz ulicy
Potudniowe]j. Caty obszar objety planem miejscowym =zajmuje
powierzchnie okoio 85 ha. Na terenie wystepuja tereny ledne
tereny rolne oraz zabudowa zagrodowa.

Celem sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego Jakie moze ©przyniesé realizacja
zatozen planu miejscowego 1 ewentualne podjecie dziatan
majacych na celu ograniczenie zagrozen.

W opracowaniu przyjeto zasade =zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen 1 zagrozen u zrdédita, co przynosi korzyéci
ekonomiczne, spoteczne a przede wszystkim Srodowiskowe.

Projekt planu oprdécz ustalen dotyczacych uzytkowania i
zagospodarowania terenu wprowadza takzZze wustalenia zakresem
obejmujace dziatania ukierunkowane na ochrone $Srodowiska.

Ustalenia planu, z Jjednej strony w gidwnej mierze maja
charakter wprowadzajacy nowa zabudowe, natomiast w centralnej
czes$ci wprowadzenie drogi przelotowej taczacej Wole Prazmowska,
Btonie z Prazmowem, jako alternatywna dla drogi wojewddzkiej nr
684.
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Ponadto, plan zaktada zachowanie, ksztalttowanie i
pielegnowanie zasobu zadrzewien 1 zakrzewien.

Takie ustalenia planu prowadza do stabilnego stanu
S$rodowiska przyrodniczego, jako elementu speiniajacego bardzo
istotne funkcje ekologiczne.

W prognozie dokonano analizy poszczegbdlnych komponentdw
S$rodowiska i oceniono jego funkcjonowanie w granicach

opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powiagzan
przyrodniczych. Dokonano ogdlnej oceny stanu $Srodowiska
przyrodniczego i przewidziano dziatania zapobiegajace

degradaciji, co w krajobrazach terendéw zurbanizowanych ma
istotne znaczenie.

Najwazniejsza czes$é prognozy stanowi ocena oddzialywania
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu,
w ktérym okreslono przewidywane skutki realizacji postanowien
planu w odniesieniu do poszczegbdlnych elementdédw Srodowiska
przyrodniczego; pozytywne i negatywne. Oceniono skale 1 site
oddziatywania na: ro$linnos$é, zwierzeta, glebe, krajobraz,
klimat, powierzchnie ziemi oraz powietrze. Wynikiem tego jest
precyzyjne zdefiniowanie oddzialywan na teren objety planem
oraz obszary przylegte.

15. Wnioski

1. Realizacja projektu planu wprowadzi nowy uporzadkowany tad
w zakresie powiekszenia przestrzeni zurbanizowanej.

2. Realizacja projektu planu umozliwi uaktualnienie zapisoéow
w ewidencji gruntow.

3. W wyniku realizacji projektu planu nie nastapia znaczace
zmiany w $Srodowisku przyrodniczym omawianego obszaru,
objetego projektem planu, w znaczeniu istotnie negatywnym.

4. Plan Jjest zgodny z opracowaniem ekofizjograficznym,
przepisami ustawy o ochronie przyrody oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazméw.

16. Zakonczenie

Niniejsze opracowanie oddaje w ufnosci, 1z speini ono
oczekiwania Zleceniodawcy oraz wymagania kompetentnych organdw
procedur planistycznych. Opracowanie zostato wykonane w dobrej
wierze, zgodnie z odnodnymi przepisami i1 umiejetnoéciami oraz
celami zwigzanymi z potrzeba projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek we wsi
Wola Prazmowska - etap I oraz rejon ulicy Zielonej.
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Materiatami pomocniczymi byiy:

— uchwata nr XXXVIII.433.2022 Rady Gminy Prazmdéw z dnia 10 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
we wsi Wola Prazmowska,

— uchwata nr XLIII.485.2022 Rady Gminy Prazméw z dnia 28 lipca
2022r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXVIII.433.2022 Rady Gminy
Prazmdédw z dnia 10 marca 2022r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych dziatek we wsi Wola Prazmowska,

— uchwata nr L.595.2023 Rady Gminy Prazmdéw z dnia 28 lutego 2023
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w
miejscowosci Wola Prazmowska - rejon ulicy Zielonej,

— Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazmdbw,

— Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatlek we wsi
Bionie oraz dla wskazanych dziatek we wsi Wola Prazmowska
- rejon ul. Potudniowe],

— Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r.

oraz akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym;

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw;

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. \ sprawie dopuszczalnych poziombw pdl
elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych poziomoéw;

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomébw hatasu w Srodowisku;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r.
W Sprawie sSposobu uwzgledniania W zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panhstwa.
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Oswiadczenie autora Prognozy

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oswiadczam, ze
jako autor Prognozy Oddzialywania na Srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek we
wsi Wola Prazmowska - etap I oraz rejon ulicy Zielonej,
ukonczyiem w rozumieniu przepisdé4w o szkolnictwie wyzszym, studia
pierwszego stopnia 1 studia drugiego stopnia o kierunku
Gospodarka Przestrzenna na Politechnice Warszawskiej i posiadam
l4-letnie dos$wiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ziozenie fatszywego
o$wiadczenia.

Warszawa, 27.12.2023 r. tukasz Ben
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