UCHWALA NR ....ccecuueeee...
Rady Gminy Prazméw
zdnia....ooooeeeeeeeneen, roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr
20/13 i 20/14 we wsi Gabryelin, w gminie Prazmow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 40 zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 zm.), zgodnie z uchwatg Nr
XL.456.2022z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14 we wsi Gabryelin, w
gminie Prazmoéw oraz stwierdzajac brak naruszen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw zatwierdzonego uchwata nr XXXI1.291.2017 z dnia
1 czerwca 2017 r. Rada Gminy Prazméw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr

20/13 i 20/14 we wsi Gabryelin, w gminie Prazmow, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaly na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3
pkt 1.
3. Zalacznikami do Uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, dla dzialek ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14 we wsi Gabryelin,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty

4) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty

§ 2.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania Krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, tzw. rente planistyczng, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:

1) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) zakazu zabudowy;



3) ochrony przyrody;
4) terenow gorniczych;
5) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
7) obszaréw przestrzeni publicznych;
8) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
9) zaktadéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;
10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych i doébr
kultury wspoétczesne;j.
3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszarow, terendéw, form i obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) 0znaczenie przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.
5. Granica zamknigtego terenu kolejowego — jest oznaczeniem informacyjnym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i
okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych
budynkdéw lub ich czesci; przed te linig¢ moga wystawaé nie wigcej niz 1 m niekubaturowe elementy
budynku, takie jak balkon, taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepetnosprawnych, zadaszenia i
inne detale architektoniczne; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, ktorego definicje okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla calego obszaru objegtego planem miejscowym MN/U — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog, potozonych poza obszarem objgtym planem,
w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu.

Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. Na catym obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacy potencjalnie
negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko i mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, 0
ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala sig, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykac si¢ W granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze szkoda
dla dziatek sgsiednich.

2. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wilasnej dziatce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.



§ 9. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastgpuje poprzez ustalenie parametrow zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisow w zakresie ochrony przed
hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustala si¢ zapewnienie ochrony akustycznej na obszarze objetym planem poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw halasu wewnatrz
pomieszczen.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 11. Ustala sig¢, ze obstluga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie poprzez droge wewnetrzng — ulice
Czeremchowa, potozong poza obszarem objetym planem, ewentualne zmiany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sig:

1) minimum 3 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) minimum 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny;

3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem.

§ 14. W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog
(potozonych poza obszarem objetym planem), dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny oznaczone symbolem MN/U, w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie
linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 15. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢100, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych:

1) docelowe odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniej niz 200 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie
mniej niz ¢ 63mm dla przewodow kanalizacji sanitarnej cisnieniowej;

3) do czasu wybudowania zbiorcze]j kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do
zbiornikow bezodptywowych i wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow. Po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przydomowej oczyszczalni $ciekéw, po speknieniu
warunkow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 17. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na sasiadujgce z obszarem objetym
planem tereny kolejowe, w szczegdlnosci wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 18. Ustala sie nastepujagce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
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1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;
2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
3) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z naziemnych lub podziemnych zbiornikow.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: docelowe zaopatrzenie z

dystrybucyijnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN 15 kV i nN 0,4 kV;

1) dopuszcza si¢ uzupeknienie zasilania w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong w instalacjach
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, w tym gltdwnie w technologii fotowoltaicznej, o mocy
poszczeg6lnych instalacji nieprzekraczajacych wartosci 500 KW;

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrédta dostarczania ciepta;

2) do celow grzewczych nalezy stosowa¢ wytacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste
ekologicznie, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego
lub odnawialnych zrodet energii;

3) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich i
przepracowanych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji r6znych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem obj¢tym planem);

2) gromadzenie odpadéw statych, w urzadzeniach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podzialu oraz scalania nieruchomosci
§ 23. W planie nie wskazuje si¢ obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 24. 1. W przypadku scalen i podziatow ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek:

1) minimalng powierzchnie dziatek dla terenu MN/U — 1000 m?;

2) dopuszcza sie do 15° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m.
2. Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz
minimalne szerokosci frontow, nalezy ksztaltowaé w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 8: Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow i
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25. 1. Obszar objety planem przylega od zachodu do terendw zamknietych kolejowych.

2. Granica terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 zostata informacyjnie wskazana na rysunku
planu.

3. Na obszarze objetym planem zastosowanie majg zakazy, nakazy, ograniczeni i dopuszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 9: Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy
ustugowej;

2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingow, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie mozliwos¢ posadowienia 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1

budynku uslugowego na jednej dziatce budowlanej;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;
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c) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i ustugowych - 12 m,;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych i ustugowych — 2;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych - 1;

g) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkaniowych i
ustugowych

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

J) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

k) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

4) ustala si¢ stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdzial 10: Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 27. Realizacje¢ uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 28 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow



