Projekt

z dnia 24 czerwca 2024 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ..coovverannnne
RADY GMINY PRAZMOW
zdnia ....cooovvevennnnn.. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek
w miejscowosciach Krupia Wolka, Los, Uwieliny, Wola Wagrodzka oraz dla wskazanej dzialki
w miejscowosci Zadebie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 609, zpdézn. zm.) art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, z pdzn. zm.), w zwiazku
zart. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 pkt ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
w wykonaniu uchwaty nr LV.672.2023 Rady Gminy Prazméw zdnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w miejscowosciach Krupia Wolka, Los, Uwieliny, Wola Wagrodzka oraz uchwaty nr LII.617.2023 Rady
Gminy Prazméw z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla wskazanej dziatkki ~w miejscowosci Zadgbie, w zwiagzku
z Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr WNP-1.4131.48.2023 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 marca 2024 r. oraz nr WNP-1.4131.95.2024 z dnia 9 maja 2024 r., stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy Prazmow,
Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w miejscowosciach Krupia Wolka, Ltos, Uwieliny, Wola Wagrodzka oraz dla wskazanej dziatki
w miejscowosci Zadebie, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zatacznik nr 1, 2, 3, 4, 5;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 6;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 7;

4) dane przestrzenne, stanowiac zalacznik nr 8.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonych w kart¢ parkingowa oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

8) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (w metrach);

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;

8) strefa od Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obszarami obj¢tymi ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow budowlanych nie b¢dacych budynkami;
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — I,
2) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDZ,

3) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDL,

4) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. | wyznaczone sg liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii.

§ 9. Ustala si¢, ze inwestycje celu publicznego mogg by¢ realizowane w granicach:
1) terenu infrastruktury technicznej;
2) terenu drogi zbiorczej;
3) terenu drogi lokalnej;
4) terenu drogi dojazdowe;j.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych symbolem I dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii w tym z urzadzen fotowoltaicznych z wyltaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru.

2. Dopuszcza si¢ realizacje na budynkach urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
w tym z urzadzen fotowoltaicznych z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w Chojnowskim Parku Krajobrazowym (teren oznaczony
symbolem 6I).

2. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (teren oznaczony symbolem 11, 21, IKDD).

3. Zagospodarowanie terenow w granicach obszarow o ktorych mowa w ust. 1, 2 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zwigzanych
z infrastruktura techniczng.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnych z przeznaczeniem terenu inalezacych do inwestycji celu publicznego badz realizowanych na
terenach o powierzchni kwalifikujacej je do znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

1d: B7E2B4E9-BF90-49DF-8E7F-7D3DFF971DDD. Projekt Strona 3



§ 15. Dopuszcza si¢ likwidacje urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 63-66/32)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. W obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 18. W przypadku scalen ipodzialow ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1iminimalna szeroko§¢ frontow dzialki zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 15° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§19. 1. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu nakazuje sie¢
zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

2. W strefie od Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz realizacji budykoéw w odleglosci
mniejszej niz 25 metrow od granicy Chojnowskeigo Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Ustala sig, obsluge komunikacyjng terenow poprzez uklad drog okreslonych na rysunku planu jako
teren drog oznaczony symbolem KDZ, KDL, KDD oraz poprzez drogi graniczace z terenem objetym planem.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenéow do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenie oznaczonym symbolem I drog wewnetrznych o szerokos$ci
nie mniejszej niz 8m.

§ 22. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
w ilosci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych dostosowanych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na catym obszarze planu.
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§ 24. Zaopatrzenie w wodeg:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 25. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢40.

§ 26. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zdzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
1 zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych.

§ 27. Zaopatrzenie w energie elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z energii wytworzonej z ogniw fotowoltaicznych;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 28. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 29. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 30. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zrédta lub
poprzez odnawialne zrodta energii z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 31. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposodb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadoéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

Rozdziatl 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe teren6w funkcjonalnych

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 11, 21, 31, 41 ustala sig:
1) Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkoéw gospodarczych i garazowych,
- parkingow,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 15 m;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wicksza niz 8 metrow;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
10°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

i) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sig;
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10 m;
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia SI ustala sig:
1) Przeznaczenie: teren infrastruktury techniczne;j;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacje:
- budynkow gospodarczych i garazowych,
- parkingow,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
c¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,5;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej nie wicksza niz 8 metréw;
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h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
10°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

i) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sig;
4) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10 m;
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 61, 71 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: teren infrastruktury techniczne;j;
2) Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacjg:
- budynkow gospodarczych i garazowych,
- parkingow,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 0,3;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 9 m;
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej nie wicksza niz 8 metréw;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
10°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

i) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sig;
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10 m;
5) Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 81 ustala sig:
1) Przeznaczenie: teren infrastruktury techniczne;j;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacje:
- parkingow,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
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¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 9 m;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
10°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sig;
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 10 m;
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 37. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drég ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDZ — 3,5 metra zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, chodnikéw, sieci
1 przytaczy infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDL — zmienna od 0,8 metra do 2 metrow zgodnie z rysunkiem
planu;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, chodnikéw, sieci
1 przyltaczy infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDD — 3,8 metra zgodnie z rysunkiem planu;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 2KDD — zmienna od 2,1 metra do 4,1 metra zgodnie z rysunkiem
planu;

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3KDD — 1,5 metra zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ mozliwo§¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, chodnikow, sieci
1 przylaczy infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 42. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Prazméw

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Prazméw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych dzialek w miejscowosciach Krupia Wolka, L.os, Uwieliny, Wola Wagrodzka oraz dla wskazanej
dziatki w miejscowosci Zadgbie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 grudnia 2023 r. do dnia
15 stycznia 2024 r. w terminie do dnia 29 stycznia 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Tym samym Rada Gminy Prazmoéw stwierdza brak podstaw do podjecia czynnosci zwigzanych
Z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Prazméw

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, zpdzn. zm.) okreSla si¢ sposOb realizacji, zapisanych w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w miejscowosciach Krupia Wolka, Lo§, Uwieliny,
Wola Wagrodzka oraz dla wskazanej dziatki w miejscowosci Zadgbie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggow i zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, utrzymania czystosci iporzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 1. poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w§ 1realizowane bgda wsposob  okreSlony wart. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych wplanie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757|), ze srodkdéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢e Gminy wieloletnie plany rozwoju 1modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266).
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Prazméw

Zalacznik8.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest procedura naprawcza zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr
WNP-1.4131.48.2023 z dnia 13 marca 2024 r. dot. braku ustalen dot. maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, braku zgodnosci powierzchni biologicznie czynnej i wysokosci zabudowy na
terenach 11 - 51 ze Studium oraz w zwigzku z rozstrzygnigciem nr WNP-1.4131.95.2024 z dnia 9 maja 2024
r. dot. ..... . Niniejszy plan zawiera strefy od lasow z uwagi na sgsiedztwo lasu w granicach obszaru
oznaczonego symbolem 61 oraz 81, ktore ustanowiono zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.
Zgodnie z rozdziatem 13.1. na terenach oznaczonych w Studium symbolem ZL dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obszaréw i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji oraz
obiektow stuzagcych gospodarce lesnej na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.

Procedurg naprawcza przeprowadzono poprzez wprowadzenie korekty zapisow dot. w/w zagadnien.
Obszar planu dotyczy dziatek bedacych wiasnoscia Gminy, w zwiazku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ ponowienia innych czynnos$ci z art. 17 ustawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek w miejscowosciach
Krupia Wolka, Lo$, Uwieliny, Wola Wagrodzka oraz dla wskazanej dziatki w miejscowosci Zadgbie zostat
przygotowany w oparciu o uchwate nr LV.672.2023 Rady Gminy Prazméw z dnia 28 czerwca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych dziatlek w miejscowosciach Krupia Wolka, Los, Uwieliny, Wola Wagrodzka oraz uchwaty nr
LI1.617.2023 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanej dziatki w miejscowosci Zadgbie.

Zgodnie z uchwalg niniejszy obszar planu obejmuje dziatke ew. nr 112 przy ul. Granicznej w Krupiej
Wolce, dziatke ew. nr 299/11 przy ul. Spacerowej w Losiu, dziatke ew. nr 120/1 przy ul. Szlacheckiej w
Uwielinach, dziatke ew. nr 67 przy ul. Modrzewiowej w Woli Wagrodzkiej, dziatk¢ ew. nr 84/1 w Zadebiu.
Catos¢ obszaru planu zajmuje powierzchni¢ okoto 3,96 ha. Glownym celem planu miejscowego jest
wyznaczenie terenu przeznaczonego pod infrastrukture techniczng w tym OZE.

Na terenie opracowania wystepuja w wiekszosci Stacje Uzdatniania Wody.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okre$laja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 3 oraz 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Wojt sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czeS¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i le$nych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2
pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na
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ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda mieé wpltyw przede wszystkim
przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy technicznobudowlane
dotyczace m.in. budynkéw, drog, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze okreslajace zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz.
2404) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji oraz okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

W planie miejscowym begdacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:
1) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — I,
2) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDZ,
3) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDL,
4) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD,
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KR.

Jednoczes$nie w planie ustalono linie zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania uwzglgdniono
wymagania wynikajagce m.in. zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujagcym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw, zachowania odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepisow dotyczacych m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze objetym planem. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zakazujac co do
zasady ich lokalizacji na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg techniczng. Dopuszczono realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnych z przeznaczeniem terenu i nalezacych do inwestycji celu publicznego
badz realizowanych na terenach o powierzchni kwalifikujacej je do znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz
grunty lesne objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82). W obszarze objetym planem za wyjatkiem wystepowania stanowiska
archeologicznego nr ew. AZP 63-66/32 nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz obiekty objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2022 r. poz. 840, z pdzn. zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych sa realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i1 uzyskiwania zgod na zabudowe
terenéw. Jednakze réwniez w planie miejscowym okre§lono niektére wymagania majace wplyw na
spelnienie wyzej wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowiagzek zachowania
udzialu powierzchni biologicznie czynnej czy nakaz docelowego podtaczenia do sieci kanalizacji gminne;.
Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy, w
szczegoOlnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyl ewentualnych obiektow uzytecznosci
publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terendw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, Ssrodowiskowe i inne wystepujace na danym obszarze.
Jednoczes$nie przy ocenie ekonomiki rozstrzygni¢¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).
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Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okre§lone w obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow. Wedlug Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmoéw przyjetym uchwatg nr
L/400/2014 z dnia 23 wrzesnia 2014 r., zmienionym uchwala nr XXXI1.291.2017 Rady Gminy Prazméw z
dnia 1 czerwca 2017 r. dziatki objete uchwatg to tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami (MNU), tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (RM), tereny lasow
(ZL).

Z uwagi na powyzsze funkcje oznaczone w rysunku Studium oraz ponizsze zapisy tekstu Studium
wyznaczono przeznaczenie teren infrastruktury technicznej na terenach w Studium oznaczonych MN, MNU,
RM, ZL zgodnie z zapisami rozdzialu 8, 11 obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow.

Natomiast zgodnie z rozdziatem 8 ,,Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga
si¢ znalez¢ na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudoweg, inwestycje celu publicznego
infrastrukturalne moga by¢ realizowane na catym obszarze gminy. Gmina poprzez swojg polityke i
mozliwosci finansowe bgdzie realizowata inwestycje celu publicznego, ktére zawarte s3 w wieloletnich
planach inwestycyjnych, planach rozwoju lokalnego i w innych opracowaniach strategicznych. Do
glownych zadan w tym zakresie naleza inwestycje infrastrukturalne zwigzane z budowa drog i ulic,
realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i spotecznej. Studium ustala konieczno$¢ wskazywania w
planach miejscowych dotyczacych nowych terendw zabudowy mieszkaniowej inwestycji z zakresu
infrastruktury spotecznej tj. zZtobkdéw, przedszkoli, szkdt — w miarg potrzeb. W planach miejscowych nalezy
ustali¢ stosowne $rodki ochrony akustycznej dla terendw mieszkaniowych i chronionych.”

Wg rozdzialu 11 ,,Poza wymienionymi wyzej w punktach obszarami i obiektami, w Studium
dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzeni publicznych jako funkcji komplementarnych réwniez na pozostatych
terenach gminy. Mogg to by¢ tereny, ktére swoim charakterem, sposobem uzytkowania i zagospodarowania,
penig rolg szeroko rozumianej wymiany kontaktow spotecznych (jak boisko, plac, plac zabaw itp. inne)
zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z p6zn. zm.”

Dla obszaru objgtego projektem planu obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej czesci gminy Prazméw przyjeta uchwala nr XLI1/494/2002 z dnia 18 kwietnia
2002 r.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, brano pod uwage gtownie interes publiczny.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Wojt obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci.
Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 grudnia 2023 r. do dnia 15 stycznia 2024 r.

Jednoczes$nie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1094, z pézn. zm.). Ponadto na poszczegdlnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o
projekcie komisji powotanych przy Radzie Gminy Prazmoéw. Dziatania te pozwolily na zapewnienie
jawnosci i przejrzystosci procedury opracowania planu oraz umozliwity udziat spoleczenstwa w tych
pracach.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Nie sporzadzono ww. analizy.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725): ,,Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w zaleznosci od
przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezb¢dne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
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szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢gpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli
wiasciwych organéw na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404). Prognoza
skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i1 zawiera informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow i wydatkéw gminy.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub
istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposob dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

b) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy;

c) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkéow finansowych przedmiotowego planu zalicza si¢:

a) wydatki zwigzane z budows sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociagow, w
zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

b) dochody z optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

¢) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkow finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty. Ponadto w przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym
przedmiotowym planie nie zachodzi sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatagcznik nr 7 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalne;j,
ustawg Prawo ochrony §rodowiska i ustawg o finansach publicznych. Sposob realizacji wyzej wymienionych
inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno- technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.
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