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1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZANIA PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o wymogi wynikajace z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W trakcie opracowania niniejszego dokumentu uwzgledniono regulacje wynikajace z:

Ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ustawa 0 ochronie przyrody;

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko;

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 stycznia 2014 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

e  Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

e Uchwaty Nr XL.456.2022 Rady Gminy Prazméw z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i
20/14 we wsi Gabryelin w gminie Prazmow;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw zatwierdzonego
Uchwatg nr XXXI1.291.2017 z dnia 1 czerwca 2017r;

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Prazmoéw 2016 r.

2. METODYKA SPORZADZANIA PROGNOZY

Niniejsza prognoza dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niewielkiej
czesci wsi Gabryelin w gminie Prazmow, o powierzchni 0,26 ha.

Gmina Prazmow lezy w centralnej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego i potudniowej czeSci powiatu
piaseczynskiego tworzac gltownie dla Warszawy i Piaseczna konkurencje pod wzgledem terenéw oferowania
mieszkaniowych. Gmina wiejska Prazmow jest zaliczana do warszawskiego obszaru metropolitalnego.

Prognoza sporzadzona zostata dla niewielkiego fragmentu obszaru wsi Gabryelin w potudniowo-wschodniej
czgdel gminy, wraz z uwzglednieniem potencjalnego szerszego zasiggu oddziatywania wynikajacego z realizacji
zapisOw planu miejscowego. Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest elementem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Rolg tego
opracowania jest wskazanie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, ktére moga zachodzi¢ w
wyniku realizacji ustalen planu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w tym dokumencie
planistycznym. Celem prognozy jest ocena projektu planu w aspekcie ochrony zasoboéw naturalnych srodowiska
przyrodniczego, przedstawienie przewidywanych przeksztatcen $rodowiska i warunkéw zycia ludzi w wyniku
realizacji projektu planu oraz przedstawienie ewentualnych alternatywnych rozwigzan, gdyby wykazano, ze
przyjete rozwigzania wplyng negatywnie na stan $rodowiska. Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkow
srodowiskowych dokonana zostala na podstawie aktualnego stanu $rodowiska izaplanowanych zmian
w zagospodarowaniu. Aktualny stan $rodowiska okreslono ioceniono na podstawie opracowania
ekofizjograficznego iwynikéw wizji terenowej. Opracowanie ekofizjograficzne stanowi obok planu
miejscowego istotny dokument pomocny w ocenie potencjalnych przeksztalcen srodowiska, jakie nastapia na
skutek realizacji inwestycji dopuszczonych w dokumencie planistycznym. Stan elementow $rodowiska opisano
w podziale na $rodowisko abiotyczne (rzezbe terenu, gleby, wody, powietrze, klimat akustyczny i pola
elektromagnetyczne) oraz srodowisko biotyczne.

Koncowym etapem prognozy jest sformutowanie wnioskow, czyli ustalenie ewentualnych zmian w planie.

Na Ryc. 1 przedstawiono w postaci schematu metodyke przyjeta w niniejszym opracowaniu.
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Ryc. 1 Schemat metodyki
zrodlo: opracowanie wlasne

Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu wykonano w oparciu o metody analogii, analizy
srodowiskowej i statystycznej, wizje terenowg oraz prognozowania eksperckiego.

W Prognozie przeanalizowane zostaly ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustalen planu
miejscowego na takie elementy s$rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat roslinny, zwierzecy, we wzajemnym powigzaniu tych elementéw Srodowiska.
Poddano opisowi i ocenie stan srodowiska, ktory potencjalnie zaistnieje na skutek realizacji ustalen projektu,
sformutowano propozycje zmian lub alternatywnej wersji ustalen w celu osiagnigcia mozliwie korzystnego stanu
srodowiska oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujace negatywny wplyw realizacji ustalen studium na
srodowisko.

Prognoze przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych
przez Wojta Gminy Prazmow. Stanem odniesienia dla prognozy jest istniejacy stan srodowiska przyrodniczego i
zagospodarowania terenu oraz uwarunkowania wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy
opracowaniu Prognozy przyjeto, iz procesy obecnie zachodzace w srodowisku beda dalej wystepowaé, ale moze
zmienic si¢ ich intensywnosc.

Ocene wplywu na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lono
metoda waloryzacji punktowej, przypisujac wielkos$¢, wyrazong w punktach, przewidywanego oddziatywania na
poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego w odniesieniu do istniejgcego sposobu
zagospodarowania. Suma punktow wskazuje nam czy i jak silna presja bedzie wystepowata na danym obszarze.

W niniejszym dokumencie zastosowano wylacznie metode opisowa. Odstapiono od tworzenia mapy ze
wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego planem, brak zréznicowania ustalen planu oraz jednorodny obecnie stan
zagospodarowania.

_ Zakres prognozy oraz stopiefi jej szczegdlowosci wynika z pism: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 9 listopada 2022 r., znak WOOS-111.411.235.2022.JDR oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chylicach w opinii sanitarnej nr ZNS.4700.77.2.2022 z dnia 1 lipca
2022r.



3. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Zawarto$¢ dokumentu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14
we wsi Gabryelin, w gminie Prazméw zwany dalej planem miejscowym lub mpzp zostal sporzadzony na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego zawarto$¢ jest zgodna z zakresem
przedmiotowym okreslonym w art. 15 ust. 1, 2 i 3 powotanej wyzej ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument podlegajacy ocenie sktada si¢ z:

1. Czgsci tekstowej — projektu uchwaty,
2. Rysunku planu w skali 1:1 000,

3. Uzasadnienia,

4. Danych przestrzennych.

3.2. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zostal opracowany dla obszaru, ktory w studium jest wskazany jako tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Mpzp ustala jedno przeznaczenie terenu dla catego obszaru objetego planem MN/U —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi 0,26 ha.

Dla terenow MN/U ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy
ustugowe;j;

2. mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy:

1. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog potozonych poza obszarem objetym planem, w
odlegtosci - zgodnie z rysunkiem planu;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzig¢ mogacy potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na §rodowisko
i mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2. ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej;

3. zakazuje sie zmiany stosunkow wodnych, a zwilaszcza kierunku odptywu waod, ze szkodg dla gruntow
sasiednich;

4. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisdéw W zakresie ochrony przed hatasem,
ustala sie dopuszczalny poziom hatasu, okre$lony wskaznikami hatasu dla terenu MN jak dla zabudowy
mieszkaniowej

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania terenéw przeznaczonych na cele
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym:

1. na terenie objetym planem miejscowym nie wskazuje si¢ inwestycji celu publicznego znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej:

1. ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez droge wewngtrzng — ulicg
Czeremchowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk postojowych na terenie
dziatki budowlanej.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

N
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17.
18.
19.

20.

3.3.

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog
(potozonych poza obszarem objetym planem), dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez teren oznaczony symbolem MN/U, w szczegélnosci w pasie terenu pomiedzy
wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalna liniag zabudowy;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetniaé warunki ochrony przeciwpozarowej; do czasu
doprowadzenia sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnego ujecia, zlokalizowanego na
terenie dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

odprowadzenie sciekoéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do przyzaktadowej oczyszczalni Sciekow;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikdw bezodptywowych i wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. PO
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej;

nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

docelowe zasilanie w energie elektryczna z linii kablowych lub napowietrznych;

dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong z OZE w technologii
fotowoltaicznej, 0 mocy poszczegolnych instalacji nieprzekraczajacych wartosci 500 KW;

budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;

do celow grzewczych nalezy stosowa¢ wylacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu plynnego lub
odnawialnych zrédet energii;

zakazuje sie stosowania do celow grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei cigzkich i
przepracowanych;

zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji r6znych operatoréw;

sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ jako podziemna

lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem objetym planem);

gromadzenie odpadow statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oprdznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary, dla ktorych ustala sie zakaz zabudowy.

Powiazania MPZP z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, ktore okresla polityke
przestrzenna gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu uwarunkowan,
celow i kierunkow rozwoju panstwa, wojewodztwa i powiatu.

W zwiazku z powyzszym plan miejscowy uwzglednia zapisy nastepujacych dokumentow:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow zatwierdzone
uchwatg nr XXX11.291.2017 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 1 czerwca 2017 r.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, przyjety uchwata nr 22/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 9 grudnia 2018 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow 2014 r.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
EWIDENCYJNYCH NR 20/13 i 20/14 WE WSI GABRYELIN W GMINIE PRAZMOW

4. CHARAKTERYSTYKA, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W
TYM ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z OBECNEGO
ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Stan Srodowiska

Rzezba i geologia
Obszar objety mpzp polozony jest na wysoczyznie. Jest to teren réwninny znajdujacy si¢ na wyskokosci

okoto 120 m n.p.m. Powierzchniowa warstwe geologiczna tworza gliny zwatowe. Teren ten to zdenudowana
powierzchnia akumulacji lodowcowej; migzszo$¢ osadow czwartorzgdowych szacowana jest na 100 - 130 m.

Gmina Prazméw wedhug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polskil lezy w srodkowej czeSci Rowniny
Warszawskiej. Mezoregion jest zdenudowanym platem akumulacji lodowcowej potozonym 20-30 m ponad
lustrem wody Wisty z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedz regionu stanowigca
granice Z nizszymi mezoregionami jest mato widoczna w terenie.

Warunki gruntowe

Najistotniejsza z punktu widzenia ograniczen w zainwestowaniu jest powierzchniowa budowa geologiczna,
gdyz rodzaj skat wystepujacych na powierzchni wplywa na no$no$¢ gruntéw, przepuszczalnos¢ wod
powierzchniowych. Warunki geologiczno-inzynierskie oceniane sa jako dobre.

Gleby

Na terenie opracowania wystepuja grunty rolne V klasy bonitacyjnej. Teren ten nie jest wykorzystywany
rolniczo.

Z}oza surowcow
Na terenie opracowania nie wystepuja zloza surowcéw mineralnych.
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Ryc. 2 Rejon opracowania planu miejscowego

Zrédlo: www.geoportal.gov.pl

1. Kondracki, 1988, Geografia fizyczna Polski, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa



Wody podziemne

Wody gruntowe na obszarze Rowniny Warszawskiej wystepuja na glgbokosci ponad 2 m ppt. Obszary
plytkich woéd gruntowych to doliny rzek, gdzie ich poziom jest bezposrednio uzalezniony od opadow
atmosferycznych i stanu wod w rzekach — wody gruntowe wystepuja tam na glebokosei 0.5-2 m ppt.

Omawiany teren nie jest potozony na Gtownym Zbiorniku Wéd Podziemnych.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy nalezy do zlewni Wisty i do dorzecza rzeki Il rzgdu Jeziorki. Teren gminy Prazméow
odwadniany jest przez rzeki Jeziorke, Czarna, i Zielona . Przez teren opracowania nie przeptywa zadna z nich.
Odprowadzanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem miejscowym odbywa si¢
powierzchniowo, zgodnie z nachyleniem terenu.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja wody stojace.

Klimat

Na terenie gminy brak jest punktow pomiarowych. Najblizsza stacja meteorologiczna znajduje si¢ na terenie
Warszawy. Srednia roczna temperatura wynosi tu 8 °C. Najwicksze réznice temperatur wystepuja miedzy
dolinami i terenami podmoktymi a wyniesieniami na wysoczyznie.

Na podstawie danych z w/w stacji pomiarowej ustalono, ze na terenie gminy Prazmoéw $rednie roczne sumy
opadéw sa nizsze od sredniej krajowej (600 mm) i wynosza zaledwie 550 mm. Srednia liczba dni pogodnych
w roku wynosi 38. Okres wegetacji trwa od 212 dni.

Teren gminy jest dobrze przewietrzany, dominuja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. Panujg tutaj
dobre warunki aerosanitarne.

Mikroklimat obszaru objetego planem miejscowym nie odbiega od warunkow opisanych powyze;.

Jakos¢ powietrza

Zanieczyszczenie powietrza na terenach wiejskich podlegajacych urbanizacji wywotane jest nie tylko
bezposrednia emisja zanieczyszczen do atmosfery np. poprzez spalanie w piecach wegla lub zanieczyszczenia
komunikacyjne, ale takze, posrednio poprzez zasklepianie gleb. w okresie letnim, przy gestej zabudowie,
mieszkancy osiedli wyraznie odczuwaja dyskomfort zwigzany z wyzszymi temperaturami powietrza,
W poréwnaniu z terenami, gdzie powierzchnia biologicznie czynna zajmuje duza powierzchnie. Gleby te
i zwigzana z nimi réznorodna gatunkowo ro$linno$¢ majg zdolno$¢ akumulowania ciepta tagodzac ekstrema
termiczne osiedli.

Na terenie gminy brak jest duzej emisji zanieczyszczen do powietrza.

Glownym Zrodlem zanieczyszczen sa domy opalane paliwami stalymi w tym weglem kamiennym,
powodujace szczegdlnie W okresie zimowym nasilenie emisji tlenkow wegla, siarki, azotu a takze pytow.

Gmina Prazmoéw nalezy do strefy mazowieckiej P1.14.00.b.41 dla celow oceny jakosci powietrza pod katem
zawartos$ci ozonu oraz do strefy powiat piaseczynski PL.14.09.p.01dla celow oceny jakosci powietrza pod katem
zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku azotu, tlenku wegla i benzenu, pylu zawieszonego PM10
oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu2.

Ze wzgledu na kryteria dla ochrony zdrowia ikryteria dla ochrony roslin dla wszystkich substancji
ocenianych strefy zalicza sie odpowiednio do jednej z ponizszych klas.

e klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celow dtugoterminowych;

e klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

e klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a W przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celow diugoterminowych.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy dokonuje si¢ na podstawie stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze i wiaze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakosci.

2 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje si¢ oceny
jakosci powietrza (Dz. U. 2008.52.310)



Ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego pytu zawieszonego PM10 i zawarto$ci benzo/a/pirenu
w pyle PM10 strefe mazowieckg zaliczono do klasy C pod katem ochrony zdrowia. Ze wzglgdu na stezenie
pozostatych substancji strefe powiat piaseczynski zaliczono do klasy A.

Glownym zrodtem zanieczyszczen sa domy opalane weglem kamiennym, powodujace szczegélnie
w okresie zimowym nasilenie emisji tlenkow wegla, siarki, azotu a takze pytow.

Klimat akustyczny

Hatas komunikacyjny jest jednym z gtéwnych zrodet hatasu na terenie gminy i to on ma decydujacy wptyw
na klimat akustyczny. Klimat akustyczny zalezy gtéwnie od parametrow akustycznych pojazdow, struktury
ruchu (udziat samochodéw ciezkich ogdlnym strumieniu pojazdéw), natezenia ruchu, stanu droég oraz
nawierzchni, geometrii uktadu komunikacyjnego a takze od bliskosci zabudowy. analizowany obszar, w zwiazku
z potozeniem przy drodze krajowej nr 2 narazony jest na podwyzszony poziom hatasu. Klimat akustyczny jest
niekorzystny dla ludzi zamieszkujacych na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie tras
komunikacyjnych.

Glownym Zrodtem hatasu dla obszaru objetego planem miejscowym linia kolejowa Warszawa — Radom.

Pola elektromagnetyczne

Promieniowanie niejonizujace wystgpuje W ograniczonym zakresie. Jego zrodtami sg sieé
energetyczna wysokiego napiecia Oraz nadajniki sieci GSM. Powoduja one wzrost poziomu tla
promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku, nie stanowia jednak istotnego zagrozenia
dla srodowiska i ludnosci.

Promieniowanie jonizujgce nie wystepuje.

Zrédtem pot elektromagnetycznych wystepujacych na omawianym terenie jest linia energetyczna, 15kV
przebiegajaca skrajnie po dziatce 20/13.
Na terenie objetym mpzp nie funkcjonuje linia wysokiego napiccia ani maszty telefonii komorkowe;.

Flora

Obszar objety planem miejscowym nie jest wykorzystywany rolniczo. Czgs$¢ terenu porastajg samosiejki
sosny i topoli. Czes¢ terenu stanowi zwarty kompleks sosny okoto 45-50 lat. Obszar ten wskutek uchwalenia w
2002 r. planu miejscowego przeznaczony zostat na cele budowlane.

Na obszarze objetym planem miejscowych rosliny chronione nie wystepu;ja.

Fauna
W trakcie wizji terenowej na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania
gatunkow zwierzat podlegajacych prawnej ochronie.

System przyrodniczy gminy

Potocna czgs¢ gminy Prazmow stanowi fragment Chojnowskiego Parku Krajobrazowym, ktorego otulina
m status Warszawskiego Obszaru.

Chojnowski Park Krajobrazowy powstal w celu ochrony cennych przyrodniczo kompleksow Lasow
Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki. Powigzanie przyrodnicze Parku z doling Wisty zostato zapewnione poprzez
utworzenie otuliny parku oraz dzigki Warszawskiemu Obszarowi Chronionego Krajobrazu, ktory petni funkcj¢
ponadregionalnego korytarza ekologicznego.

System przyrodniczy gminy Prazmow opiera sie¢ na zwartych kompleksach laséw Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, ciekach wodnych oraz na terenach rolno-tagkowo-lesnych. Dodatkowo wspomagany jest przez
tereny zieleni urzadzonej (np. parki, cmentarze), roslinnos¢ przydrozng, zielen ogrodkoéw dziatkowych.

Teren objety planem miejscowym jest to teren rolny przez lata odtogowany, na ktorym zachodzg procesy
sukcesji naturalnej.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ poza zasi¢giem ustanowionych form ochrony przyrody oraz
korytarzy ekologicznych.

Walory krajobrazowe
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Krajobraz gminy Prazméw mozna podzieli¢ na krajobraz terenow otwartych ikrajobraz terenéw
zainwestowanych. Teren gminy charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi, gtéwnie w potnocne;j
czesci, ze wzgledu na wystepowanie lasow. W czesci potudniowej gminy krajobraz rolniczy przeplata si¢ tutaj
z krajobrazem lesnym.

Obszar objety planem miejscowym stanowig uzytki rolne ugorowane. Na ugorach wystepuje samosiew
sosnowo — osikowy z domieszka brzozy, nie przekraczajacy 10 lat.

Teren objety planem miejscowym stanowi enklawe wérdd terenow zainwestowanych, podlegajacych silnej
presji urbanizacyjnej.

Projekt planu porzadkuje przeznaczenie terenu, ustalone w planie z 2002 r. zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw.

Stan §rodowiska ludzi

Na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej, takiej jak w
otoczeniu.

Uciazliwoscig dla funkcji mieszkaniowej jest niewielka odlegto$¢ od linii kolejowej Warszawa — Radom,
ktéra generuje hatas.

4.2. Ochrona przyrody

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ poza zasiegiem ustanowionych form ochrony przyrody oraz
korytarzy ekologicznych.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Na terenie objetym mpzp nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

4.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie innych przepiséw

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw 0 ochronie zabytkéw

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, rejestru
zabytkow. Nie ma takze stanowisk archeologicznych.

Obszary chronione na podstawie przepiséw 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty rolne
podlegajace ochronie.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty lesne
wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne, gdyz zgode takg uzyskano w toku
procedury uchwalenia planu w 2002 r.

Proponowane formy ochrony

W planie miejscowym nie proponuje si¢ zadnych nowych form ochrony przyrody.

44. Problemy ochrony $rodowiska w szczegélno$ci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie poza zasiegiem ustanowionych form ochrony przyrody oraz
korytarzy ekologicznych.

4.5. Ocena $§rodowiska gminy i obszaru objetego planem

Zmiany w $rodowisku przyrodniczym gminy Prazmow Sg nastepstwem kilkuset lat uzytkowania tego terenu
przez cztowieka. W jego wyniku powstata sie¢ osiedli polgczonych siecig drog. Proces ten poczatkowo nie byt
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intensywny, jednak na przestrzeni ostatnich kilkudziesigciu lat, doszto do jego intensyfikacji w wyniku wzrostu
antropopresji. Najbardziej zagrozonymi terenami sa grunty orne w poblizu zwartej zabudowy, na ktore wkracza
rozproszona zabudowa.

Na terenie gminy Prazmoéw, krajobraz zabudowy podmiejskiej przeplata si¢ z krajobrazem wiejskim, ktory
jednak coraz silniej wypierany jest przez rozlewajaca si¢ zabudowe¢ Metropolii Warszawskiej. Zmiany te
zachodza najsilniej w rejonach dobrze skomunikowanych wzdtuz wazniejszych ciagow drogowych i linii
kolejowej Warszawa - Radom, co szczegdlnie mozna zaobserwowaé w blizszym i dalszym sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym. Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu sg zgodne z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodowisku nie
oddzialywaly destrukcyjnie na jego stan.

Do obszarow kolizji zagospodarowania i warunkéw Srodowiskowych zaliczy¢ nalezy zabudowe powstala na
gruntach wysokich klas bonitacyjnych oraz w ciggu lokalnych korytarzy ekologicznych. Obszary te wystepuja
poza terenami objetym planem miejscowym.

Rozproszona zabudowa rowniez nie sprzyja zachowaniu waloréw przyrodniczych ze wzgledu na
fragmentaryzacj¢ i rozdrabnianie siedlisk.

Obszar objety planem nie jest dotychczas terenem zagospodarowanym, cho¢ w jego otoczeniu znajduje si¢
zabudowa, o0 charakterze mieszkaniowym. Stad jego walory przyrodnicze, jak i samego otoczenia sa niewielkie.
Rejon ten ulega silnemu i statemu przeksztatceniu — urbanizacji.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest w Polsce poprzez
ustawy i rozporzadzenia. Za jeden z najwazniejszych spo$rod nich nalezy uzna¢ ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, na podstawie ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa w/w jest czeSciowo wynikiem ustalen na szczeblu miedzynarodowym.
Konwencja o Roznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r. w Artykule
14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektow,
ktore moga mie¢ znaczenie dla roznorodnosci biologicznej.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich sa
dyrektywy, wérod ktorych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

o dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia);
o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).
Obie dyrektywy sa podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych
wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w skali Europy.
Oprécz w/w aktow prawnych na uwage zastuguja takze:
o dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych planéw i programow na $rodowisko (dalej: dyrektywa SOOS);
o dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych
przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (dalej: dyrektywa OOS).
Celem Dyrektywy nr 2001/42/WE ,,...jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie
sig do uwzgledniania aspektow srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programow w celu
wspierania stateg0 rozwoju, poprzez zapewnienie, Ze zgodnie z niniejszq dyrektywg dokonywana jest ocena
wplhywu na srodowisko niektorych planow i programow, ktore potencjalnie mogg powodowaé znaczgcy wplyw
na Srodowisko”. Dyrektywa nr 85/337/EWG dotyczy oceny wplywu wywieranego przez niektore
przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko.
Z powyzszego wynika, ze cele ochrony $rodowiska na szczeblu migedzynarodowym, migdzycztonkowskim i
krajowym zostaly przynajmniej czeSciowo uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14 we wsi Gabryelin, w gminie Prazmow, dla ktorej
sporzadzona zostala niniejsza prognoza. Uwidacznia si¢ to przede wszystkim w probie zapisania jak najbardziej
racjonalnych zasad ksztattowania urbanizujacej si¢ przestrzeni objetej planem.
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Realizacjg ustalen w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
sq:
e powotanie obszaru specjalnej ochrony — obszar Natura 2000 ,,Stawy w Zabiencu” oraz ,.Laki Soleckie”
(obszary siedliskowe);
e powolanie specjalnego obszaru ochrony — obszary Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” (obszar
ptasi)
e powotanie Warszawski Obszaru Chronionego Krajobrazu;
e powotanie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
e powolanie rezerwatéw ,,£.0$”, ,,Uroczysko Stephana”, .

Obszar objety planem potozony jest poza ww. formami ochrony przyrody.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dalsza polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie w oparciu o aktualnie obowiazujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowe]j cze$ci gminy Prazmow przyjety uchwata nr
XL11/494/2002 Rady Gminy Prazméw z dnia 18 kwietnia 2002 roku. Analizowany teren przeznaczony jest w
nim na funkcje M/UO/US — teren mieszkaniowo-ustugowy, teren szkol, teren sportu.

Projektowany dokument zmienia w niewielkim stopniu funkcje terenu poprzez eliminacje funkcji sportowej
i o$wiatowej z obszaru objgtego planem, przy jednoczesnym zachowaniu wszelkich ograniczen wynikajacych z
uwarunkowan §rodowiskowych i spotecznych.

Brak realizacji projektowanego dokumentu pozostanie bez wptywu na obecny sposéb zagospodarowania,
ale w pewnym stopniu uniemozliwi realizacje zaplanowanych przez wtascicieli inwestycji.

7. ANALIZA | OCENA WPLYWU NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Faktyczne oddziatywanie na s$rodowisko bedzie uzaleznione od stopnia wdrazania w zycie zapisow
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wigc od realizacji inwestycji
wynikajacych z funkcji terenu. Jednak ze wzgledu na mata powierzchnie objeta planem oddziatywanie to bedzie
minimalne, a wzgledem obecnie mozliwego sposobu zagospodarowania, oddzialywanie pozostanie niezmienne.

7.1. Przewidywany wplyw oraz znaczace oddzialywanie na srodowisko ustalen planu

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko wsrod ocen
i analiz nakazuje okre$lenie przewidywanego znaczacego oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (w tym przypadku mpzp), w szczegdlnosci na: roznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, ro$liny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zaleznoséci migdzy wymienionymi elementami srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy. Wptyw na
wymienione komponenty $rodowiska zalezy od sposobu zagospodarowania terenu. W analizach nalezy
uwzgledni¢ rodzaje oddziatywania: bezpo$rednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe, pozytywne i negatywne.

Postugujac si¢ powyzsza systematyka dokonano proby zdiagnozowania relacji pomiedzy przewidywanymi
skutkami realizacji ustalen planu a obecnym stanem poszczegdlnych komponentow srodowiska.

Jako znaczace oddziatywanie rozumie si¢ dziatania mogace pozytywnie lub negatywnie znaczaco
oddziatywa¢ na stan i rdznorodno$¢ siedlisk przyrodniczych, integralnos¢ powigzan przyrodniczych oraz
czysto$¢ srodowiska.

Ze wzgledu na brak opracowania ujednoliconych metod ocen wplywu na $rodowisko ustalen mpzp
wykorzystano metod¢ waloryzacji bez uwzglednienia metod matematycznych, ktorych nie mozna zastosowac ze
wzgledu na duzg ilo$¢ zmiennych i niewiadomych wynikajacych z realizacji zapisow mpzp. Miejscowy plan jest
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dokumentem okreslajacym ramy rodzaju zagospodarowania danego terenu, a nie przesadzajacym o lokalizacji
konkretnej inwestycji.

Zakres kompleksowej oceny wptywu na srodowisko ustalen mpzp okreslono metoda waloryzacji punktowej,
przypisujac terenom o réznym przeznaczeniu wielkos$é, wyrazong w punktach, przewidywanego oddziatywania
na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego:

,,2” dla oddzialywania pozytywnego silnego
— 17 —dla oddziatywania pozytywnego
— ,,0” —dla braku oddziatywania negatywnego badz tez sladowego
- ,,-1” —dla oddziatywania negatywnego
- ,,-2” —dla oddziatywania negatywnego silnego.

Tabela nr 1 jest jedynie schematycznym usrednieniem mozliwych oddzialywan na $rodowisko. Wyniki
analizy przedstawionej w tabeli postuzyly do zobrazowania przestrzennego oddziatywania na srodowisko
przedstawionego na planszy: Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu mpzp.

Tab. 1. Waloryzacja oddzialywania poszczegélnych typéw projektowanych terenéw na poszczegélne
komponenty srodowiska przyrodniczego.
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M/UO/US — MN/U — zmiana przeznaczenia terenu, poprzez eliminacj¢ funkcji oswiatowej i sportowe;.

Presja na Srodowisko:

14 — 24 silnie pozytywna

3 — 13 silnie pozytywna

2 — -2 pozytywna brak lub znikoma
-3 —-13 negatywna

- 14 — -24 silnie negatywna

Jak wynika z powyzszej analizy na terenie objetym projektem mpzp nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
oddzialywania na $rodowisko oraz zdrowie ludzi, wzgledem ustalen planu obecnie obowigzujacego.
Zagospodarowanie terenéw — realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu mpzp moze negatywnie
oddziatywac na $rodowisko, w szczegdlnosci na te jego elementy, ktore wynikaja z konsekwencji zasklepienia
gruntu. Powyzsze stwierdzenie wynika z faktu, iz przedmiotowy plan dotyczy matego obszaru, ktory obecnie nie
jest zainwestowany, cho¢ potozony w sgsiedztwie urbanizujgcych sie terenow i jednoczesnie z dala od cennych
obszaréw przyrodniczych oraz od zabytkow.

Realizacja inwestycji moze potencjalnie negatywnie wptynaé na powierzchnie ziemi poprzez zmiang
pokrycia terenu — wyrownywanie terenow oraz ich dalsze zasklepianie. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, ze
warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie zmienita si¢ wzglgdem planu z 2002 r. Zmiany te moga
odbi¢ si¢ na kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych, jednak wszystkie one musza zosta¢ zatrzymane na
terenie dziatki budowlanej. Zmiany te beda dlugoterminowe i state.

Zapisy planu wptyna pozytywnie na ludzi oraz dobra materialne. Doprecyzowane zapisy planu spowoduja ,
ze W rejonie stacji kolejowej beda mogly powstawac ustugi, co wzbogaci jakos¢ terenow mieszkaniowych w tej
cze$ci gminy. Zmiany te beda dlugoterminowe i state. Na terenie objetym planem moze by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa, jednak wobec wykluczenia z katalogu mozliwych ustug inwestycji moggcych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko nie beda wystepowaty konflikty, ktérych podtozem mogg by¢
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ucigzliwosci dla mieszkalnictwa wynikajace z prowadzenia dziatalnoéci. Dotyczy to zarowno obszaru objgtego
planem miejscowym, jak i sasiedztwa.

Decydujacymi czynnikami wptywajacymi na charakter oddziatywan (ich trwalos$¢ i natezenie), bedzie m.in.
stopien realizacji ustalenh mpzp oraz szczegotowe rozwigzania techniczne i technologiczne.

7.2. Wplyw ustalen planu na ustawowe formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu miejscowego pozostaje bez wplywu na formy ochrony
przyrody.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

Nie przewiduje si¢ znaczacych negatywnych oddzialywan na cele, przedmiot ochrony i integralno$é
obszarow Natura 2000.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na terenie objetym planem nie moga powsta
inwestycje negatywnie oddziatujace na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i
20/14 we wsi Gabryelin w gminie Prazméw zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Wprowadzono nastepujace zapisy:

—  zakazano zmiany stosunkoéw wodnych, a zwtlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

—  zakazano dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacy potencjalnie negatywnie oddzialywaé na
srodowisko i mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych,

— dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki
budowlanej,

—  nakazano podtaczenie budynkow do gminnej sieci wodociggowej,

— ustalono docelowe odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej

—  ustalono odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu MN/U do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej,

—  ustalono docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia lub wykorzystanie
gazu ptynnego,

— ustalono docelowe zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych;

—  dopuszczono uzupetnienie zasilania w energie elektryczna o energi¢ wytworzona z OZE;

—  do celow grzewczych nakazano stosowani wytgcznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii;

—  zakazano stosowania do celow grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych

—  nakazano segregacje odpadow i lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z
drogi publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem objetym
planem);

—  ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - 12 m,

— ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,

— ustalono maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych i ustugowych — 2,

— ustalono maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1

—  dopuszczono realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkaniowych i ustugowych,

— ustalono minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

—  ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej— 0,5,

— ustalono minimalng powierzchni¢ czynng biologicznie — przy czym 40% powierzchni dziatki budowlane;.

15



9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE MAJACE NA
UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 na terenie objetym planem, a takze w jego poblizu W ponizszym
dokumencie nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych.

10. ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na potozenie gminy w
znacznej odlegtosci od granic pafistwa nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKIJ]:K(')W
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU MPZP ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

W projekcie planu miejscowego ustala si¢ przeznaczenie terenu oOraz zasady jego zagospodarowania.
Efektem jego realizacji bedg konkretne zmiany w obecnym zagospodarowaniu obszaru. Zmiany te odnoszg sie
do infrastruktury technicznej i potencjalnie nowej zabudowy. Wazne jest zatem monitorowanie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym catej gminy Prazmoéw, a nie tylko tego matego obszaru objetego planem.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie reguluja metod analizy zapisow planow
miejscowych. Jedynym narzedziem mogacym pomodc W analizie skutkow realizacji i postanowien planu
miejscowego jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przeprowadzana przez wojta gminy
— na podstawie art. 32 wyzej przywotanej ustawy. Analiza powinna by¢ wykonana przynajmniej raz podczas
kadencji rady gminy. Z ta sama czgstotliwoscia wykonywana byltaby analiza skutkow realizacji postanowien
planu miejscowego.

12. STRESZCZENIE PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14
we wsi Gabryelin w gminie Prazmow sktada si¢ z:

1. Czesci tekstowej,

2. Rysunku planu w skali 1:1 000,
3. Uzasadnienia,

4. Danych przestrzennych.

Miejscowy plan zostat opracowany dla obszarow, ktore w studium sa wskazane jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu MN/U —teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera szczegotowe ustalenia dotyczace:

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy;
zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego;

uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

Obszar objety planem nie jest objety zadng z powierzchniowych form ochrony przyrody.
W planie miejscowym nie proponuje si¢ utworzenia nowych form ochrony przyrody.

Problemy ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem moga by¢ zwiazane z procesem budowlanym,
nie za§ z wprowadzeniem nowej funkcji terenu, gdyz ta co do zasady pozostaje niezmieniona, wzgledem
obowigzujgcego, W chwili opracowania prognozy, planu z 2002 r.
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Planowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi, a charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodowisku nie bgda
oddziatywaty destrukcyjnie na jego stan.

Projekt mpzp pozostaje bez wptywu na obszary Natura 2000.

W przypadku nieuchwalenia przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dalsza polityka przestrzenna gminy prowadzona b¢dzie w oparciu o aktualnie obowigzujacy plan
miejscowy przyjety uchwatg nr XLI1/494/2002 Rady Gminy Prazméw z dnia 18 kwietnia 2002 roku.
Analizowany teren przeznaczony jest w nim na funkcje M/UO/US — teren mieszkaniowo-ustugowy, teren szkot,
teren sportu.

Brak wdrozenia ustalen projektu planu nie spowoduje zaburzenia zasobow biotycznych i abiotycznych
srodowiska oraz pogorszenia si¢ klimatu akustycznego, ze wzgledu na niewielka powierzchnig tego obszaru.

Skutki dla srodowiska, jakie beda wynikaty z realizacji ustalen projektu mpzp zaleze¢ beda od wielu
czynnikéw m.in. od rodzaju inwestycji (Sposobu zagospodarowania) jaka powstanie na obszarze wskazanym
jako tereny mieszkaniowo-ustugowy. Jednak okre$li¢ je mozna terminem znikome.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze nha terenie objetym planem nie moga powstaé
inwestycje negatywnie oddziatujace na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Decydujacymi czynnikami wptywajacymi na charakter oddziatywan (ich trwato$¢ i natezenie), bedzie m.in.
stopien realizacji ustalen mpzp oraz szczegotowe rozwigzania techniczne i technologiczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14
we wsi Gabryelin, w gminie Prazmow nie bedzie miatl wptywu na formy ochrony przyrody.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na terenie przedmiotowego mpzp Znaczace negatywne
oddziatywanie planu nie bedzie wystepowac. Nie przewiduje si¢ rowniez znaczacych negatywnych oddziatywan
na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszarow Natura 2000.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 20/13 i
20/14 we wsi Gabryelin, w gminie Prazmow zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 na terenie gminy, a takze w bezposrednim jej poblizu
w ponizszym dokumencie nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych.

Realizacja zapisow mpzp ze wzgledu na polozenie gminy w znacznej odleglosci od granic panstwa nie
spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnieniu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko o$wiadczam, iz jestem autorem Prognozy oddziatywania
na S$rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 20/13 i 20/14 we wsi Gabryelin w gminie Prazmow. Ukonczytem, w rozumieniu
przepisow o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie o kierunku zwigzanym z
ksztalceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedziny nauk o Ziemi. Jestem $wiadomy
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatlszywego o$wiadczenia.
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