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ROZDZIAZ I
1. Dane ogdélne
1.1. Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest elementem procedury
oceny oddziatywania na $Srodowisko projektu planu.

Zadaniem tego opracowania jest:

a. Uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie,

b. Minimalizacja szkodliwych oddziatywan na Srodowisko
przyrodnicze, poprzez zachowanie cennych elementdw przyrody
w krajobrazie obszaru objetego projektem planu 1 Jjego
sasiedztwie,

c. Celem prognozy Jjest ocena projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdw
naturalnych $rodowiska przyrodniczego,

d. Przedstawienie  przewidywanych  przeksztaicen Srodowiska
i warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejszg prognoze sporzadza sie na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziailek w
miejscowos$ci to$ - rejon oczyszczalni Sciekdw zgodnie z uchwalg
nr LIT.610.2023 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 marca 2023 r. w
Sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w
miejscowosci to$ - rejon oczyszczalni Sciekow.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania
na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

PROGNOZA ZOSTALA SPORZADZONA W ZAKRESIE OKRESLONYM
W USTAWIE Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE
SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO.

1.4. Metodyka

Ocene skutkow wplywu ustalen planu miejscowego
na $rodowisko, oparto na analizie potencjalnych zagrozen
wynikajacych z realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na specyfike $Srodowiska, na poszczegdlnych
terenach funkcjonalnych obszaru, wyznaczonych w projekcie planu
wzieto pod uwage przede wszystkim:

1. Warunki wodno-gruntowe i krajobraz,

2. Stabilno$¢ przyrody obszaru przez ochrone elementow
przyrody w postaci siedlisk dla flory i fauny,

3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami statymi, ptynnymi

i pytami,

4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy Prazméw.
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7 oceng w analizie nastepstw negatywnych i pozytywnych
wynikajacych z realizacji projektu planu wg skali oddzialtywan:
stabe, umiarkowane, silne.

Wnioski do planu sformuiowano w oparciu o zapewnienie
podstawowego funkcjonowania i ochrony terendw najcenniejszych
przyrodniczo na omawianym obszarze.

ROZDZIAZ II
2. Potlozenie terenu
Opracowywany obszar potozony Jjest w centralnej czesci
wojewdbdztwa mazowieckiego, w potudniowe] czesci powiatu
piaseczynskiego, w pdinocno-zachodniej czesci Gminy Prazméw i
obejmuje dziatki w miejscowos$ci %o$s.
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Rysunek 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle powiatu
piaseczynskiego

Rysunek 2. OSM z rozmieszczaniem analizowanego obszaru na tle gminy
Prazmbéw



Rysunek 3. Ortofotomapa analizowanego obszaru
(www.geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar planu obejmuje dziatki ew. nr 50, 51/5 w
tosiu. Zajmuje powierzchnie okolo 2,87 ha. Gtdédwnym celem Jjest
wyznaczenie terenu przeznaczonego pod usiugi z =zakresu usiug
publicznych oraz pod nowag oczyszczalnie $Sciekdw.

Teren objety planem znajduje sie w pdinocno zachodnie]j czesci
miejscowosci %o0$S, na wschdéd od rzeki Jeziorki. Na terenie
opracowania wystepuja gitdéwnie nieuzytki. W sasiedztwie terenu
w/w dziatek znajduje sie rzeka Jeziorka, duzy kompleks lesny,
linia kolejowa oraz na potudnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Obszar planu poitozony jest w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.


http://www.geoportal.gov.pl/
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ROZDZIA% IIT
3. Potozenie geograficzno- srodowiskowe

Zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski, teren
wsi £o$ poilozony jest na Rbébwninie Warszawskiej wchodzacej w skiad
Niziny S$rodkowo Mazowieckiej. Dla tego rejonu charakterystyczne
jest wystepowanie watdédw kemowych i morenowych, ktdérych powstanie
zwigazane jest z najmitodszymi fazami zlodowacen Srodkowopolskich.

Rysunek 5. Polozenie terenu opracowania na tle regiondw
fizycznogeograficznych wprowadzonego przez J. Konradzkiego,
(Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)



4. Uksztattowanie terenu - geomorfologia

Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje teren jako
ptaski.

Uksztattowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystepowania
osuwisk terenu wywotanych zjawiskami naturalnymi.

5. Budowa geologiczna

Budowe geologicznag analizowanego obszaru opracowano
na podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000.

Na terenie opracowania wystepuja piaski, zwiry, mady rzeczne
oraz torfy i namuty.

Gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz pisski i
2wiry lodowcowe

Piaski, 2wiry i muiki
rzeczne

Piaski i 2wiry sandrowe

Piaski, 2wiry, mady rzeczne
oraz torfy i nemuly

Rysunek 6. Fragment mapy geologicznej 1:500 000
(zré6dto: http://bazagis.pgi.gov.pl)

PROCESY GEODYNAMICZNE
Osuwanie sie mas ziemnych stanowi element zjawiska ruchéw
masowych ziemi, przez ktdre nalezy rozumie¢ rdéwniez inne rodzaje

przemieszczania sie gleby 1 ziemi (obrywy, spelzywania
oraz wszelkie inne przemieszczenia powierzchniowe skat wywotane
grawitacjg). Wystapienie osuwisk wiaze sie 2z podatnoscia

podtoza skalnego, =znacznym nachyleniem powierzchni terenu,
lokalnym zawodnieniem przypowierzchniowych warstw skalnych
gwaitowne opady deszczu, intensywne topnienie $Sniegqgu.

Aktywacja procesdw osuwiskowych moze nastapié¢ ponadto
wskutek ,czynnika ludzkiego” podcinania zboczy przy budowie
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drbég oraz budynkdéw, nadmiernego obciazenia stoku zabudowa,
zaktbcenia powierzchniowego odpiywu wdéd 1lub dopuszczenia
do infiltracji wdédd opadowych lub powierzchniowych w odsioniete
warstwy ilaste.

Na analizowanym terenie nie wystepuja obszary =zagrozone
osuwaniem mas ziemnych.

6. Wody podziemne

Wody podziemne obszaru wsi znajduja sie w I - mazowieckim
regionie hydrogeologicznym.

Na terenie opracowania pierwsze zwierciadio wdd podziemnych
charakteryzuje sie swobodnym wystepowaniem od 1lm do 2m p.p.t.

Gtebokos¢ do pierwszego
poziomu wodonosnego:
<1m

\
|
\
al

/ /
A £ /\ L

Rysunek 7. Frégment mapy giebokos$ci pierwszego poziomu wodonosnego

Wody gruntowe w powiecie mieszczaca sie w Klasie 1III,
natomiast wody wgtebne zakwalifikowano do Klasy II.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy jest nieizolowany
od powierzchni 1 podatny na zanieczyszczenia antropogeniczne.

Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadiem, zwiazany Jjest
przede wszystkim z dolinami rowdéw 1 obnizeniami terenu.
Wystepuje rébwniez (lecz na wiekszych gtebokosciach) W
przepuszczalnych osadach moren czotowych, keméw i piaskach
wodnolodowcowych. Zasilany Jjest przez bezposdrednia infiltracje
opaddéw atmosferycznych.
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Giebsze poziomy wdd czwartorzedowych czesto maja charakter
nieciggty. Maja na ogdr niski wspdiczynnik filtracji, wynoszacy
dla piaskdéw drobnoziarnistych 3-10 m/d i 10-14 m/d dla piaskoéw
Srednioziarnistych. Zwierciadio wody posiada z reguty charakter
napiety, generalnie wspdtksztattny z morfologiag terenu. Poziomy
gtebsze zasilane sa posdrednio przez przesaczanie przez osady
pdiprzepuszczalne lub bezposrednio przez okna hydrogeologiczne.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gidwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska (nr 215), jednak brak jest
opracowane] dla niego dokumentacji hydrologicznej.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegty obszar (niecke
mazowiecka), ale charakteryzuje sie staba odnawialnos$cia zasobdw
wody, zatem wysoko$¢ eksploatacji jest ograniczona. Zbiornik ten
w latach 50-tych i 60-tych Dby® intensywnie eksploatowany
(szczegdlnie w Warszawie), co doprowadzito do wytworzenia sie
regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na podstawie
rozporzagdzenia bylego Wojewody Warszawskiego przez nastepne
okoto 30 lat byt zbiornikiem chronionym. Ochrona polegata przede
wszystkim na administracyjnym limitowaniu budowy uje¢ wody.
Obecnie poziom eksploatacji obnizy* sie, a lej depresyjny zostail
na przewazajacym obszarze wypeilniony.

e ] V- B =

214/
? 221
| . 215
N
226 22 323
- 224
)
403 .
404 N

GZWP bez opracowane]r ddkumentacji hydrogeologicznej

316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej
Rysunek 8. Lokalizacja terenu na tle GZWP

Zasoby woéd giebinowych 1 obszary ich zasilania podlegaja
ochronie, ktéra ma na celu =zapobieganie 1 przeciwdziatanie
powstawania zanieczyszczen, mogacych wplynac negatywnie
na jakos¢ 1 1los$¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP
sprzyja szybkiej migracji =zanieczyszczen z powierzchni terenu
do uzytkowych poziomédw wodonosnych.

7. Wody powierzchniowe
Na obszarze opracowania wystepuje ciek wodny rzeka Jeziorka.
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Z uwagili na deficyt wdédd powierzchniowych w granicach
opracowania oraz brak retencjonowania wod opadowych,
zapotrzebowanie na wode musi sie opieraé o zasoby wdd
podziemnych. Dla odbioru nadmiaru wdd niezbedne jest utrzymanie
istniejacego uktadu. Na terenie opracowania wystepuje wodociag.

Na obszarze opracowania wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziga o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
co 10 lat i co 100 lat. Na tych terenach wyznacza sie tereny
bez prawa zabudowy.

Reasumujac warunki hydrogeologiczne i hydrologiczne
na analizowanym terenie sg korzystne.

8. Klimat

Wedlug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar
opracowania lezy w centralnej czes$ci mazowiecko-podlaskiej
dzielnicy klimatycznej, ksztaltowane]j przez siabe wplywy
kontynentalne. Klimat analizowanego obszaru cechuja parametry
przejsciowe miedzy obszarami nizinnymi oraz obszarami
wyzynnymi .

Rysunek 9. Podzial klimatyczny R. Guminskiego
Klimat terenu opracowania odznacza sie sporg rdéznorodnoscig
i zmienno$cia standw pogody, co jest zwiazane z przemieszczaniem
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sie frontdw atmosferycznych i czestg zmiennoscig mas powietrza.
Obszar charakteryzuje sie dos$¢ duzag amplituda Srednie]
temperatury zimy w stosunku do Sredniej temperatury w okresie
lata. Ma to zwigzek z rozkladem kierunkdédw wiatrdw w skali roku.
W miesiacach letnich napitywa tu z =zachodu powietrze polarne,
morskie za$ w miesiacach zimowych - polarne, kontynentalne ze
wschodu. Latem 1 Jjesienia dominuja wiatry =zachodnie, wiosng
pdinocne oraz pdinocno zachodnie, zima wschodnie 1 poludniowo
wschodnie. Srednia temperatura lipca wynosi 19°C, temperatura
stycznia -3°C, opad roczny Jjest nizszy od $redniej dla Polski
i wynosi 550 - 575 mm. Liczba dni z opadem to 150 - 155 dni.
Okres wegetacyjny trwa okoto 210 - 212 dni, a okres
bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

Teren opracowania charakteryzuje sie zewnetrznym polozeniem
wzgledem aglomeracji warszawskie].

TOPOKLIMAT

Topoklimat obszaru ksztattuja komponenty Srodowiska
przyrodniczego, zwlaszcza uksztaltowanie powierzchni, rzezZba
terenu, wody, ros$linnos$é¢ oraz zainwestowanie terenu.

Badania imisji zanieczyszczeh powietrza prowadzone w 2022
na terenie strefy mazowieckiej, pod katem ochrony =zdrowia
wykazaty, ze:

e stezenie SO2 nie przekracza obowiazujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

e stezenie NO2 nie przekracza obowiazujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

e stezenie pylu zawieszonego PM 10 przekracza obowigzujace
stezenie dopuszczalne - klasa C,

e stezenie ozonu nie przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A.

Klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy
nie przekraczaja odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych,
poziombéw docelowych.

Klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy
przekraczaja poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
toleranciji,

w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony -
poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.

Na samym terenie objetym opracowaniem brak Jjest tzw.
wysokich zrdédet emisji zanieczyszczen. Podstawowe Zrdéddia emisji
to emisja niska - gitdéwnie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania
zanieczyszczen pochodzacych z ruchu samochodowego, pochodzacych
z procesd4w spalania paliw w tym gazu, cze$é zabudowy
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jednorodzinnej nadal Jest opalana paliwami statymi (drewnem
i weglem) oraz zanieczyszczen wtdérnych, pochodzacych
z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadilych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji,
ktébre mogiyby stwarza¢ zagrozenie dla terenu bedacego
przedmiotem opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztaltowania topoklimatu analizowanego
terenu maja warunki meteorologiczne:

e opad atmosferyczny, ktéry na skutek wymywania
zanlieczyszczen wpiywa na poprawe, jakosci powietrza,

e predkos$é¢ wiatru, decydujaca o predkoséci przemieszczania sie
zanieczyszczen,

e Temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza,
warunkujaca 1lo$¢ emitowanych =zanieczyszczen ze zZrddetl
grzewczych w okresie zimowym,

e pionowy rozktad temperatury, ktéry decyduje
o) rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen - inwersja
temperatur, kiedy temperatura powietrza ros$nie wraz
z wysokoscia, co utrudnia przemieszczanie sie

zanieczyszczen do gbéry, =zanieczyszczenia gromadza sie
wéwczas w przypowierzchniowej warstwie atmosfery,

e promieniowanie sioneczne - ©przemiana zwiagzkdéw obecnych
w powietrzu, powstanie zanieczyszczen wtdrnych.

9. Warunki glebowo - rolnic:ze

Zrbznicowanie osaddédw czwartorzedowych, ktdre stanowiag skalte
macierzysta, warunkéw wodnych, klimatu i rzezZby terenu mialo
wptyw na réznorodnosé zespoidw roslinnych, a w konsekwencji na
duza zmiennos$¢ typdw glebowych.

Na terenie opracowania znajduje sie kompleks 2z i 3z.

2z - Kompleks uzytkéw zielonych srednich

Kompleks W sktad ktbérego wchodza uzytki zielone
wystepujace na glebach mineralnych, mutowo-torfowych,
torfowych i murszowych. Stosunki wodne gleb tego kompleksu nie
sa do konca uregulowane, co powoduje, ze gleby te sa okresowo
sa za suche 1lub nadmiernie uwilgotnione. W klasyfikacji
bonitacyjnej zaliczane sa do III i IV klasy.

3z - Kompleks uzytkédw zielonych bardzo stabych i stabych
Obejmuje uzytki =zielone, ktdére znajduja sie na glebach

mineralnych oraz torfowych i mutowo-torfowych
charakteryzujacych sie nadmierna lub niedostateczna
wilgotnoscia. Sa to jednokosne zbiorowiska  turzycowo-

trawiaste. Laki plonuja bardzo sitabo, z 1 hektara uzyskuje sie
okoto 1,5 tony siana stabej jakosci.
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Kompleksy gleb ornych
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Kompleksy gleb (Zrdédio: PIG, PUWG 1992)

OBJASNIENIA:

brak danych

I gieby muiowo-torfowe

I iiny tekkie

- gliny srednie

[ piaski gliniaste lekkie
piaski gliniaste lekkie piaszczyste
piaski gliniaste mocne

| piaskiluzne

7 piaski stabogliniaste

I pyty ilaste

I ryty zwyke
torfy niskie

I :viry piaszczyste

Rysunek 11. Fragment mapy glebowo-rolniczej 1:25 000
Rodzaje i gatunki gleb (Zrdédio: PIG, PUWG 1992)

Na analizowanym terenie wystepuja piaski stabogliniaste.
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OBJASNIENIA:

aaaaaaaaaa

e na vierzchni
puszcaln epujace plyike i bardzo pivt<o pod powierzchnia {do 50 cm}
gleby staboprrepuszcralne wystepujace na powierzchni
gleby siaboprzepuszcalne wystepujace piytko i bardzo piytko pod powierzchnia (do 50 em)
/// ///// / ’{/// ’
—

Gleby stabo- i pdiprzepuszczalne (Zrddio: PIG, PUWG 1992)

OBJASNIENIA:
Charakter przepuszczalnosci
(wspétczynnik filtracji [m/h]):

brak danych
- bardzo dobra (> 3.6)
dobra (0,36 - 3,6)

$rednia (0,036 - 3,6)
I staba (0,0036 - 0,036)
I oo'przepuszczaine (0,000036-0,0036)

Rysunek 13. Fragment mapy glebowo-rolniczej 1:25 000
Charakter przepuszczalno$ci (zrdédio: PIG, PUWG 1992)
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10. Struktura przyrodnicza z réznorodnoscia biologiczna - flora
i fauna
Wedlug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz
2008) analizowany obszar, znajduje sie w:

e Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim
o0 Krainie Poludniowomazowiecko-Podlaskie]
" Podkrainie Potudniowomazowieckiej
o Okregu towicko-Warszawskim
= Podokregu Piaseczynsko-Milanowskim

Na analizowanym terenie nie lokalizuje sie parku
narodowego, obszaru Natura 2000.

Obszar planu poitozony jest w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Chojnowski Park Krajobrazowy 1 otulina pokrywa wschodnia czes¢
terenu opracowania. Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 7 z dnia
4 kwietnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1976). Sejmik
Wojewbddztwa Mazowieckiego uchwala nr 228/19 z dnia 17 grudnia 2019r.
(dz. urz. Woj. Maz. Poz. 15707 z dnia 23 grudnia 2019r.) uchwalil Plan
Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Ogdlnymi celami ochrony Parku zgodnie z Planem Ochrony Jjest:

1) zachowanie cennego, zwartego  kompleksu Lasdéw Chojnowskich
odznaczajacego sie mozaika zbiorowisk leénych, na ktdéra sktadaja
sie: bory, bory mieszane, dabrowy $wietliste, grady, tegi i olsy
z wystepujacymi w nich chronionymi i rzadkimi gatunkami ros$lin,
zwierzat 1 grzybdéw oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi;

2) zachowanie walordéw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzek
Jeziorki, Czarnej, Tarczynki i Matej z naturalnie meandrujacym
korytem i1 skarpami oraz pasmem 1ak, pastwisk, zadrzewien i lasow
tegowych stanowiacych kompleks przestrzenny zbiorowisk roslinnych
reprezentujacych peing skale wilgotnosciowa siedlisk
wystepujacych w dolinach rzek nizinnych;

3) zachowanie fragmentu doliny Wisty obejmujacego wysokie partie
krawedziowe oraz kompleks tegdéw i olsdw stanowigcych ostoje wielu
waznych dla Nizu Polskiego gatunkdédw ros$lin, zwierzat i grzybdw;

4) zachowanie i poprawa mozliwosci trwatego i stabilnego
funkcjonowania ekosystemdéw, w tym utrzymanie powigzan w obrebie
Parku oraz powigzan z zewnetrznymi ukladami przyrodniczymi;

5) stabilizowanie i przywracanie utraconej réznorodnosci
biologicznej na poziomie ekosystemdéw, siedlisk oraz rodzimych 1
zadomowionych gatunkdéw i genotypdw grzybdw, roslin i zwierzat;

6) zachowanie walordédw kulturowych i krajobrazowych, w tym elementodw
charakterystycznych krajobrazu kulturowego w tym zabudowy
podmiejskiej i wiejskiej (w szczegdlnosci o charakterze zagrodowym
i siedliskowym) z cennymi zespotami parkowo-dworskimi i willowymi;

7) sukcesywna poprawa stanu wszystkich komponentdéw Srodowiska;

8) zrébwnowazone uzytkowanie zasobdéw przyrody;

9) ograniczenie negatywnych oddziatywan na zasoby przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe Parku;

10) udostepnianie Parku dla celdw turystycznych, rekreacyjnych i
edukacyjnych, przy zachowaniu Jjego walordw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych.
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Szczegbtowe cele ochrony Parku:

1)w zakresie ochrony przyrody nieozywionej i gleb:

a. zachowanie trwatego funkcjonowania ekosystemdéw hydrogenicznych
oraz powstrzymanie przesuszania i degradacji gleb
hydrogenicznych, jako istotnego elementu obiegu wody oraz
cennego zasobu przyrodniczego, takzZze pod wzgledem poznawczym,

b. ograniczenie zanieczyszczenia i przeksztaicania gleb w wyniku
silnej presji inwestycyjnej na coraz wieksze obszary w Parku
i jego otulinie, a takzZze rozwoju infrastruktury oraz wzrostu
natezenia ruchu kotowego,

c. ochrona naturalnych form uksztattowania terenu, =zagrozonych
przeksztatceniem w wyniku intensywnej zabudowy, szczegdbdlnie
dolin rzecznych Wisty, Jeziorki, Czarnej, Tarczynki i Matej,

d. utrzymanie, na wybranych terenach, dynamiki naturalnych
procesdédw geomorfologicznych, a w szczegdlnosci zachowanie w
stanie naturalnym skarp Wisty i Jeziorki, Jako elementdw
cennych pod wzgledem krajobrazowym, dydaktycznym i poznawczym,
stanowiacych strefy prawidiowo ©przebiegajacych procesdw
rzezbotwbdrczych oraz modyfikujace lokalne warunki klimatyczne
i siedliskowe,

e. przeciwdziatanie nadmiernemu zanieczyszczeniu powietrza
atmosferycznego W wyniku niskiej emisji zZ kottowni
przydomowych oraz emisji komunikacyjneij,

f. przeciwdziatanie nadmiernemu hatasowi w sasiedztwie szlakéow
komunikacyjnych przechodzacych przez obszar Parku,

g. zachowanie warunkdéw abiotycznych waznych dla prawidlowego
funkcjonowania ekosystemdbw;

2)w zakresie ochrony zasobdéw wdd powierzchniowych i podziemnych:

a. powstrzymanie odwadniania 1 zwiekszenie zasobnos$ci wodnej
terenu oraz racjonalizacje zasad gospodarczego wykorzystywania
zasobdéw wodnych,

b. utrzymanie naturalne’ struktury hydrograficznej i
réznorodnoéci biologicznej ekosystemow wodnych poprzez
optymalizacije zasad gospodarczego wykorzystania wod
powierzchniowych i podziemnych (czwartorzedowych

i paleogensko-neogenskich horyzontdé4w wodonoénych),

c. zachowanie naturalnego przebiegu koryta rzeki Jeziorki
warunkujacego prawidiowe funkcjonowanie ekosysteméw dolinnych,

d. poprawa stanu Jednolitych Czes$ci Wébd Powierzchniowych;

3)w zakresie ochrony =zbiorowisk ros$linnych, w tym chronionych

siedlisk przyrodniczych:

a. zachowanie réznorodnosci witasciwych dla regionu siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong prawng, w szczegdlnosci:

3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion,

6410 Zmienno wilgotne *aki trzeélicowe Molinion,

6510 Nizowe i gdbrskie Swieze 1aki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris),

9170 Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

91E0 %fegli wierzbowe, topolowe, olszowe 1  Jjesionowe
(Salicetum albae, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae) 1 olsy zZrdédliskowe,

91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-
Ulmetum) ,
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e 91D0 Bory i 1lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-
Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) 1 Dbrzozowo-
sosnowe bagienne lasy borealne,

zachowanie lub rozszerzenie arealu oraz poprawa sStanu
naturalnych i pdinaturalnych zbiorowisk ro$linnych, w tym w
szczegblnosci 1ak Swiezych i zmiennowilgotnych tak
trzeslicowych, zwtaszcza zlokalizowanych w dolinie rzek
Jeziorki, Czarnej, Tarczynki 1 Malej oraz w obrebie %xgk
Soleckich,

zachowanie waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych oraz
zapewnienie trwatego funkcjonowania ekosystemdéw rzek Jeziorki,
Czarnej, Tarczynki i Matej, a w szczegbdlnosci ich naturalnych
koryt wraz =z mozaika nadrzecznych =zbiorowisk ros$linnych,
stanowiacych ostoje dla rzadkich i zagrozonych oraz objetych
ochrona prawna gatunkéw roslin i grzybow,

zachowanie réznorodnosci naturalnych zbiorowisk ros$linnych
wtasciwych dla lasdéw, w tym szczegdlnie dla tegdw, graddw oraz
boréw 1 lasdw bagiennych,

odtwarzanie ekosystemdéw lednych o skiadzie gatunkowym zgodnym
z siedliskiem poprzez przebudowe w trakcie uzytkowania rebnego
drzewostandw monokulturowych catkowicie lub czedciowo
niezgodnych z siedliskiem oraz zrdéwnowazone uzytkowanie
ekosysteméw lesnych,

utrzymanie charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego
mozaiki mikrosiedlisk, na ktdéra sktadaja sie: parki dworskie,
Srbébdpolne oczka wodne, zakrzewienia 1 zadrzewienia, poprzez
ich =zachowanie, poprawe stanu lub przywrdécenie wartosci
przyrodniczych;

4)w zakresie ochrony gatunkéw roslin i grzybdédw oraz ich siedlisk:

a.

Cc.

utrzymanie 1 wzmacnianie peinej rdéznorodnosci gatunkdédw na ich
naturalnych stanowiskach oraz w typowych dla nich
fitocenozach,

zapewnienie warunkow do wzrostu liczebnosci populacii
rzadkich, ginacych, =zagrozonych i innych cennych gatunkéw
zidentyfikowanych na terenie Parku, w tym m.in:

e grzybow: smardz Jjadalny Morchella esculenta, czarka
szkartatna Sarcoscypha coccinea, ozorek debowy Fistulina
hepatica, piaskowiec kasztanowaty Gyroporus castaneus,
piaskowiec modrzak Gyroporus cyanescens, siedzui sosnowy
Sparassis crispa, trzesak listkowaty Phaeotremella
foliacea, grzybdédw zlichenizowanych (porostdw): piucnica
islandzka Cetraria 1islandica, makla tarniowa Evernia
prunastri, literak wtasciwy Graphis scripta,

e mszakédw: gatazkowiec rédznolistny Callicladium haldanianum,
miechera spltaszczona Neckera complanata, gtadysz paprociowy
Homalia trichomanoides i1 dwustronek zabkowany Plagiothecium
latebricola,

e roslin naczyniowych: wiciokrzew pomorski Lonicera
periclymenum, kosaciec syberyijski Iris sibirica, gozdzik
pyszny Dianthus superbus, storczyki =z rodzaju kukutka
(stoplamek) Dactylorhiza,

przywracanie utraconych wartosci florystycznych i
fitocenotycznych czesci zbiorowisk antropogenicznych gitdwnie
murawom i1 ros$linnos$ci segetalnej,
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d. ograniczenie rozprzestrzeniania sie populacji gatunkdéw obcego
geograficznie pochodzenia, w tym roslin inwazyjnych
szczegblnie zagrazajacych gatunkom rodzimym,

e. zapewnienie warunkéw do zachowania rdéznorodnosci biologicznej
roslin i grzybdédw, w tym chronionych, rzadkich, ginacych 1
innych cennych gatunkéw w trakcie gospodarczego uzytkowania
ekosystemow,

f. utrzymanie mozliwosci trwatego funkcjonowania populacii,
poprzez zachowanie wtasciwego stanu ich ochrony oraz
zachowanie, a tam gdzie Jjest to celowe odtwarzanie lub
udraznianie taczacych Jje liniowych struktur, ©peiniacych
funkcije korytarzy ekologicznych;

5)w zakresie ochrony gatunkéw zwierzat i ich siedlisk:

a. zachowanie réznorodnosci gatunkowej zwierzat, wiasciwej dla
regionu, a szczegdlnie chronionych, rzadkich, ginacych,
zagrozonych 1 innych cennych gatunkéw =zidentyfikowanych na
terenie Parku oraz naturalnych siedlisk ich wystepowania, w
tym m.in.:

e mieczaki: poczwardwka zwezona Vertigo angustior,
poczwardwka Jjajowata Vertigo moulinsiana,

e owady: modraszek telejus Phengaris teleius, modraszek
nausitous  Phengaris nausithous, czerwonczyk nieparek
Lycaena dispar, modliszka zwyczajna Mantis religiosa,
pachnica debowa Osmoderma barnabita,

e ryby: rbézanka Rodheus sariceus, koza Cobitis taenia,
piskorz Misgurnus fossilis,

e plazy: traszka grzebieniasta Triturus cristatus, kumak
nizinny Bombina bombina,

e ptaki wodno-blotne,

e ssaki: gacek brunatny Plecotus auritus, gacek szary
Plecotus austriacus, karlik wiekszy Pipistrellus nathusii,
karlik malutki Pipistrellus pipistrellus, borowiec wielki
Nyctalus noctula, borowiaczek Nyctalus leisleri, mopek
Barbastella barbastellus, mroczek pbdzZny Eptesicus
serotinus, nocek duzy Myotis myotis, nocek Natterera Myotis
nattereri, nocek rudy Myotis daubentonii, nocek Brandta
Myotis brandtii, nocek wasatek Myotis mystacinus,

b. przywracanie lub zwiekszenie dostepnosci siedlisk dla
rzadkich, ginacych, zagrozonych i innych cennych gatunkoéow
zwierzat,

c. utrzymanie wysokiej rdéznorodnosSci krajobrazu z duzym udzialtem
ekotonédw, warunkujacej bogactwo 1 rdbdéznorodnosé zgrupowan
zwierzecych,

d. utrzymanie mozliwosci trwalego funkcjonowania populacii,
poprzez zachowanie wtasciwego stanu ich ochrony oraz
zachowanie, a tam gdzie Jjest to celowe odtwarzanie lub
udraznianie 1aczacych Jje liniowych struktur, peiniacych
funkcje korytarzy ekologicznych,

e. ograniczenie wprowadzania i kontrola liczebnos$ci gatunkdw
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdw inwazyjnych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla rodzimej fauny,

f. renaturyzacja najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
Srodowisk przeksztatconych w wyniku dziatalnos$ci czlowieka,
poprzez przywrdécenie naturalnych lub pdinaturalnych stosunkoéw
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wodnych oraz zahamowanie niektdérych proceséw naturalnej
sukcesji ros$linnej na terenach otwartych,

g. ochrona ostoi fauny poprzez regulacje aktywno$ci turystycznej
i innych form uzytkowania na obszarach szczegdlnie cennych pod
wzgledem przyrodniczym;

zakresie ochrony walordéw krajobrazowych:

a. ochrona réznorodnos$ci krajobrazowej Parku, w tym mozaiki
krajobrazéw lesnych, takowych i dolinnych, w tym rzek: Wisity,
Jeziorki, Czarnej, Tarczynki 1 Matej oraz skarpy wislanej =z
licznymi jarami i wawozami,

b. ochrona krajobrazu przyrodniczo-kulturowego
charakterystycznego dla poiudniowych obrzezy aglomeracji
warszawskiej,

c. zachowanie walordédw widokowych Parku zwiazanych 2z kompleksami
lednymi ze starodrzewem, naturalnym uksztailtowaniem terenu
dolin rzecznych, ukladu stawdéw w Zabiehicu oraz fragmentu
krawedzi doliny Wisty
z towarzyszacym je]j zrdédwnowazonym krajobrazem rolniczym,

d. zachowanie walordéw krajobrazowych, m.in. poprzez lokowanie
nowych obiektdéw budowlanych w sposdb niepowodujacy obnizenia
lub utraty wartosci krajobrazowych,

e. przeciwdziatanie dysharmonii w krajobrazie, m.in. poprzez
niedopuszczanie do realizacji agresywnych struktur
dominujacych obcych skala, forma i kolorystyka,

f. ksztattowanie ukltaddw zadrzewien Srdédpolnych oraz alei
przydroznych,

g. ksztattowanie ekspozycji widokowe]j obiektdw o szczegdlnych
wartosciach krajobrazowych i kulturowych;

w zakresie ochrony walordw kulturowych:

a. zachowanie, wyeksponowanie i wtasciwe wykorzystanie elementdw
dziedzictwa kulturowego, w tym szczegdbdblnie nastepujacych
obiektdéw o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym:

=

e stanowisk archeologicznych, w tym ujetego w rejestrze
zabytkédw w W6lce Pecherskiej,

e oObiektdw dworsko-parkowych, cmentarzy oraz innych
zabudowan, w tym ujetych w rejestrze zabytkéw w Oborach,
Oborach-%tyczynie, Pecherach, Pracach Duzych i Prazmowie,
ujetych W gminnej ewidencji zabytkow
w Baniosze, Chojnowie, #%#osiu, Wbélce Pecherskiej, Zalesiu
Gérnym i Zawodnem oraz innych cennych w Chojnowie, Goikowie
i Zalesiu Gérnym,

b. rewitalizacje 1 rewaloryzacje przeksztatconych lub czesciowo
zniszczonych elementéw dziedzictwa kulturowego,

c. poprawa dostepnosci do obiektdédw dziedzictwa kulturowego,

d. wykorzystanie walordéw kulturowych w rozwoju spoteczno-
gospodarczym regionu, w tym szczegblnie poprzez Jjego promocje
jako obszaru atrakcyjnego turystycznie 1 rekreacyjnie.
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Faune terenu opracowania oraz jego okolic tworza gatunki,
ktére =zwigzane sa z ©poszczegdlnymi Srodowiskami (polnym,
takowym) . Wystepuja tu zwierzeta, ktdre =zaadoptowaty sie do
zycia w poblizu cziowieka 1 wykorzystuja to Srodowisko do
zerowania 1 gniazdowania. Tak uksztailtowana ro$linno$¢ stanowi
potencjalnie miejsce wystepowania wielu gatunkdédw sposrdd
zwierzat zamieszkujacych teren gminy.

Swiat zwierzecy tworzyé beda réwniez gatunki zaliczane do
agrofauny oraz awifauna zwiazana z zabudowaniami gospodarskimi.

11. Ocena potencjalnych zmian stanu $rodowiska przy braku
realizacji ustalen planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, jest w dobrym
stanie, Jjednak na analizowanym terenie wystepuja procesy
jatowienia gruntdéw rolnych. Wynika to z zaniechania upraw, braku
nawozenia lub uzytkowania oraz bliskosSci terendw lesnych.

W wyniku niezrealizowania ustalen planu miejscowego, nie
dosztoby do realizacji inwestycji infrastruktury techniczne]
stuzace]j mieszkancom Gminy Prazmbéw przy zachowaniu tadu

urbanistyczno - architektonicznego oraz prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody. Nie =zostaiyby zrealizowane
potrzeby infrastrukturalne mieszkancow zwigzane z
odprowadzeniem Sciekdw wraz z podniesieniem standardu

zamieszkiwania.

ROZDZIAZ IV
12. Zawartos¢ projektu planu - charakterystyka ustalen
Zawartos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
Zakres projektu planu jest szczegbdblowo okresélony
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii =z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021
r. poz. 2404).
Ponizej zaprezentowano problematyke najwazniejszych ustalen
majacych wplyw na zagadnienia ochrony $rodowiska.

Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéZnym przeznaczeniu
lub rdéznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgacymi 1 oznaczonych symbolem Jliterowym przeznaczenia
terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren ustug - oznaczony symbolem przeznaczenia terenu - U,
2) teren woéd powierzchniowych Srédladowych — oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu — WS,
3) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu
— KDD.
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2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznaczone sa liniami
rozgraniczajgacymi 1 oznaczone symbolami zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztailtowania 2adu
przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie nieprzekraczalne 1linie zabudowy oznaczone 1
zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka  nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono
nieprzekraczalne 1linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z
przepisami dotyczgacymi tych 1inii.

§ 9. Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400m’ na calym obszarze objetym planem.

§ 10. Ustala sie, Ze inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane
w granicach:

1) terenu usitug;

2) terenu drogi dojazdowej.

§ 11. Zakazuje sie lokalizowania obiektdéw zaliczonych do zakzadow o
zwiekszonym lub duZym ryzyku wystapienia powaznej awarii na catym
obszarze objetym planem.

§ 12. Ustala sie minimalna powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi.

§ 13. Na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje urzgadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdde? energii w tym z urzgdzen
fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. 1. Obszar planu poiozony jest w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Zagospodarowanie terenu w granicach obszardow o ktdrych mowa w ust.
1 odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzied¢ moggacych zawsze
znaczgaco oddziatywacé na Srodowisko na catym obszarze objetym planem z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg techniczna.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczgaco oddziatywalé na Srodowisko zgodnych z przeznaczeniem terenu 1
nalezgacych do inwestycji celu publicznego badZ realizowanych na
terenach o powierzchni kwalifikujgcej je do znaczgco oddziatujgcych
na Srodowisko.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdéw, ktdorych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wpitynaé na Sstan wod
podziemnych.

§16. 1. Ustala sie zachowanie 1 ochrone istniejgacych rowdw na calym
obszarze objetym planem z wyjatkiem budowy przepustdow pod drogami 1
dojazdami do dziatek oraz kitadek dla pieszych.

2. Dopuszcza sie likwidacje urzadzen melioracyjnych (w tym systemdw
drenarskich) kolidujgcych z projektowang zabudowg, przed
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przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa
wodnego.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 19. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od
granicy lasu nakazuje sie zagospodarowanie 1 zabudowe terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 20. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie:
1) obszar zagrozenia powodziowego 10% - 10 lat;,
2) obszar zagrozenia powodziowego 1% - 100 lat;,
3) obszar zagrozenia powodziowego 0,2% - 500 lat.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja zakazy wynikajace

z ustawy Prawo wodne obejmujace: gromadzenie Sciekdw, nawozow
naturalnych, S$rodkdéw chemicznych, a takzZe 1innych substancji lub
materiaidw, ktore  moga zanieczyscic wody, oraz  prowadzenie

przetwarzania odpaddw, w  Sszczegdlnosci ich skitadowanie  oraz
lokalizowanie nowych cmentarzy.

3. Zagospodarowanie terenu w granicach obszardw o ktdrych mowa w ust.
1 odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 21. Ustala sie, obstuge komunikacyjnag terendw poprzez ukizad drog
okreslonych na rysunku planu jako tereny drdg oznaczonych symbolami
KDD oraz poprzez drogi graniczace z terenem objetym planem.

2. Na terenach o ktdorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie dotychczasowy
sSposdb wykorzystania terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

§ 22. Dopuszcza sie wydzielenie na terenie oznaczonym symbolem U drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8m.

§ 23. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnié¢ na dziatce,
na ktérej jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskazZnikow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac¢ w ilosSci 1 na zasadach, o ktdorych mowa w
przepisach odrebnych.

3. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych dostosowanych do potrzeb osdb
ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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ROZDZIAZ%Z V

13. Odniesienie do wymogdéw szczegbdtowych wynikajacych
z dyspozycji zawartych w art. 51 powotanej ustawy

13.1. Ad art. 51 wust. 2 pkt. 1 1litera a - informacje

o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu

oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami

Przedmiotowy projekt planu Jjest kolejnym przedsiewzieciem
w realizacji programu porzadkowania *adu przestrzennego,
zgodnie z zapisami w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Prazmdbw.

Gtdéwnym celem projektu planu Jjest stworzenie dokumentu
planistycznego w zwiazku =z planami realizacji oczyszczalni
Sciekdw w %Zosiu oraz planowanymi inwestycjami infrastruktury
technicznej.

13.2. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera b - informacje o metodach
zastosowanych przysporzadzaniu prognozy
Jak na wstepie ROZDZIAL I pkt. 1. 4.

13.3. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera c - propozycje dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzenia

Wtasciciele terenu beda zobligowani do permanentnych
dziatan w odniesieniu do zrealizowanych urzadzen okreslonych
w planie wg wtasciwych przepiséw i wspdiczesnych standarddw.
Dziatalnosé ta bedzie badana przez kompetentne stuzby
kontrolne, a czestotliwosé badan okres$lona jest
w harmonogramach tych situzb.

13.4. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera d - informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zaltozen planu nie spowoduje oddziatywan o zasiegu
transgranicznym.

13.5. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera a - istniejacy stan
srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrodzit sie w wyniku realizowanych dziatan Gminy
Prazméw w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w tym

zrdwnowazonego rozwoju W aspekcie tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Jest zgodny z
ustaleniami zawartymi W studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmdw.
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13.6. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera b - stan sSrodowiska
na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
Zmiany spowodowane omawianym planem nie beda miaty istotnego
negatywnie oddziatywania na otaczajace obiekty 1 $Srodowisko
przyrodnicze.
Projekt miejscowego planu =zagospodarowania przestrzennego
obejmuje tereny, antropogenicznie znieksztatcone -1tgki klasy V.

13.7. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera c - istniejace problemy
ochrony $Srodowiska istotne =z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

Realizacja omawianego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego nie spowoduje problemdw w zakresie ochrony
przyrody.

13.8. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera d — cele ochrony sSrodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, "wspbélnotowym”
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w Jjakich te cele i inne problemy s$rodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
i ,wspbdlnotowym” realizowana jest w Polsce poprzez odpowiednie
akty prawne w tym ustawy 1 rozporzadzenia. Za  Jjeden

z najwazniejszych sposrdd nich nalezy przyjaé ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$Srodowisko na podstawie,
ktbébrej sporzadzona zostata omawiana prognoza oddzialywania
na $rodowisko.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Ustawa ww. jest czesciowo wynikiem
ustalen na szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci
Biologiczne]j sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992
roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko projektédw, ktodre
moga mie¢ znaczenie dla rdéznorodnosci biologicznej.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi
nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym ujety
w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa
do roku 2016.

Projektowany plan miejscowy speinia wymogi zawarte
w tym dokumencie tj. ksztalttuje 1ad przestrzenny pozwalajac
na racjonalna gospodarke.
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13.9. Przewidywane oddziatywania pozostajace w zwiazku
z realizacja projektu planu

Oddziatywania Rodzaj oddziatywan Wplyw oddziatywan

Ujemny - siaby, nie
spowoduja istotnie
negatywnych
oddziatywan

Emisja gazdw z
urzadzen grzewczych i
innych emitoréw

Ujemny -
umiarkowany, nie
spowoduje istotnego
negatywnego
oddziatywania. Brak
barier ekologicznych
na terenie planu.

Bariera dla swobodnego
przemieszczana sie
Bezposrednie-state dziko zyjacych
zwierzat

Ujemny -

Ubytki gleb na umiarkowany, nie

powlerzchniach spowoduja istotnie
zajetych pod zabudowe p Ja
kubaturow negatywnych

a oddziatywan

Poérednie, wtdrne,
skumulowane,
krétkoterminowe,
S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i
chwilowe

Nie przewiduje sie, aby oddzialywania te
w zwigzku z realizacja projektu planu sie
pojawity

Utrzymywanie czes$ci powierzchni
Pozytywne - state w stanie biologicznie czynnym oraz zachowanie
zadrzewien i zakrzewien

Ograniczenie tego
oddziatywania moze
nastapi¢ jednie poprzez
wprowadzenie pasa

. . Hatas i wibracije zadrzewien i1 zakrzewien
Oddziatywania . .
wywodzace sie z z drzew gatunkow
zewnetrzne - negatywne . .
ruchu drogowego rodzimych (np. lipa,

jarzab) w formie
szpaleru z krzewami pod
okapem z gatunkoéw
cienioznos$nych

13.10. Stan poszczegdlnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego
w zwiazku 2z realizacja projektu planu pozostawaé bedzie
w nastepujacych relacjach:

A. W zakresie réznorodnosci biologicznej
Ten postulat bedzie speiniony przez utrzymywanie powierzchni
w stanie biologicznie czynnym.

B. W zakresie zycia ludzi
Realizacja planu stworzy mozliwos$¢ uniezaleznienia sie Gminy od
zewnetrznych samorzaddéw w zakresie odprowadzenia Sciekdw.

C. W zakresie dziko zyjacych zwierzat
Realizacja planu nie spowoduje zaklbédcen w zakresie swobodnego
przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat z grupy kopytnych -
saren europejskich 1 dzikéw. Tereny objete planem poitozZone sa
poza szlakami migracyjnymi tych zwierzgat. Omawiany teren objety
projektem planu nie jest miejscem grupowania sie tu tych gatunkoéw
dla odbycia goddw - rykowisk, rui i huczek. Natomiast gatunki
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z posrdd drobnych ssakdw, gaddw, ptazdw i bezkregowcdw beda mogiy
sie tu przemieszczal¢ pod warunkiem, zZe wszelkie ogrodzenia beda
miatly konstrukcje azurowe.

D. W zakresie dziko rosnacych roslin
Realizacja planu spowoduje zmniejszenie sie arealu szaty
roslinnej pokrywajace’] istniejacy obecnie obszar,
o powierzchnie, ktdre przeznaczone beda pod obiekty kubaturowe,
place, drogi itp.

E. W zakresie wéd powierzchniowych i podziemnych
Realizacja planu pozostawa¢ Dbedzie bez wplywu na wody
powierzchniowe.

F. W zakresie powietrza atmosferycznego
Realizacja planu nie spowoduje istotnie negatywnych oddziatywan
na przedmiotowe dziatlki oraz otaczajace $rodowisko przyrodnicze.
Emisje gazdw pochodzacych =z urzadzeh grzewczych nie Dbeda
powodowaé¢ istotnie negatywnych oddziatywan.

G. W zakresie powierzchni ziemi
RzezZba terenu objetego projektem planu zostanie naruszona w
zakresie tylko zwigzanym z realizacje obiektu budowlanego.

H. W zakresie krajobrazu
Przestrzenie obszaru, w ktdérym omawiany projekt planu sie
znajduje, harmonizuja z otaczajacym je krajobrazem przestrzeni
pdl, piynnie przenikajacych w krajobrazy zwartych kompleksédw

led$nych.
Realizacja omawianego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego zmieni lekko wizerunek krajobrazu jak

i otaczajace]j przyrody. Realizacja planu nie spowoduje powstania
nowych barier ekologicznych.

I. W zakresie klimatu
Realizacja projektu planu nie spowoduje zakitdécen klimatycznych
zarbwno w obszarze klimatu lokalnego, jak i klimatu w regionie.
W dalszym cigagu prowadzona dziatalno$é pozostawaé bedzie bez
wpiywu na ustabilizowany od stuleci stan.

J. W zakresie zasobéw naturalnych
Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkdé4w w zakresie
nieodnawialnych =zasobdédw przyrody. Projekt planu nie zaktada
pozyskiwania surowcdéw mineralnych, torfdéw itp.

K. W zakresie zabytkéw
Na omawianym obszarze zabytki nie wystepuja.

L. W zakresie débr materialnych z uwzglednieniem 2zaleznosci
miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy
Na omawianym terenie objetym projektem planu wartosé, funkcije
oraz wzajemne oddziatywanie na $rodowisko, dobra materialne
w postaci terendw przeznaczonych do uzytkowania komunalnego,
zadrzewienia 1 zakrzewienia, pozostawaé¢ beda w stanie w miare
zrodwnowazonym. W sumie realizacja projektu planu nie naruszy
spbdjnoséci obszardw chronionych.
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13.11. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera a - rozwiazania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego
obszaru

Projektowane rozwigzania sa adekwatne do miejscowych
uwarunkowan, zostaty tak pomys$lane, aby nie spowodowacd
negatywnych zmian w $rodowisku. Realizacja projektu planu nie
znieksztalci charakteru obszardw, wizerunku krajobrazdw, rzezby
terendw, funkcjonalnych cech rzezby - nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na ros$liny, grzyby 1 zwierzeta.
Nie naruszy spdjnosci obiektdw chronionych.

13.12. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera b - biorac pod uwage
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru -
rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz 2z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych 2z niedostatké4w techniki 1lub 1luk we
wspbiczesnej wiedzy

W zrdéwnowazonym rozwoju obszaru Gminy Prazmdéw w zakresie
planowania przestrzeni dla terendéw wiejskich, uwzgledniono
uksztattowany stan zasztos$ci historycznej. Stad rozwiazania
alternatywne w rozwazanym przypadku nie znajduja uzasadnienia.
Natomiast przez wprowadzenie w projekcie planu rygoru: zakazdw,
nakazéw 1 ograniczen w aspekcie ochrony przyrody, wymogi
okreélone dla obszaru chronionego krajobrazu zostaty speilnione.

13.13. Gospodarka odpadami

Wytwarzane odpady likwidowane bedg w ramach gminnego systemu
organizacyjnego, za  pomoca specjalistycznych urzadzen i
specjalistycznego transportu. Scieki odprowadzane beda do
systemu kanalizacyjnego, doraznie do zbiornikéw bezodpiywowych
i wywozZzone do neutralizacji w wyspecjalizowanym zaktadzie.

13.14. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz
Z przytaczy sieci wodociagowej, sieci elektroenergetycznej
(transformator), oraz sieci systemu przewodowego gazu ziemnego.

13.15. Spiywy woéd opadowych i roztopowych

7 powierzchni utwardzonych przez separatory do systemu
kanalizacji deszczowe’] - z powierzchni nieutwardzonych
biologicznie czynnych do gruntu.
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13.16. Odniesienie do uzgodnien szczegdéilowych zawartych
w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piasecznie z/s w Chyliczkach

Wskazania zawarte w powyzszych pismach zostaiy w peini
wykorzystane, uwzglednione w analizach 1 opisach niniejszego
opracowania, wydatnie pomogily w =zakresie rozwiniecia tych
zagadnien, ktdédre w pismach =zostaty podkreslone 3jako bardzo
istotne dla ochrony $rodowiska naturalnego.

14. Streszczenie opracowania

Niniejsza prognoza jest integralng czesScia procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany obszar planu obejmuje dziatki ew. nr 50, 51/5 w
tosiu. Zajmuje powierzchnie okolo 2,87 ha. Gildédwnym celem jest
wyznaczenie terenu przeznaczonego pod usiugli =z zakresu usiug
publicznych oraz pod nowag oczyszczalnie $Sciekdw.

Teren objety planem znajduje sie w pdinocno zachodnie]j czesci
miejscowosci %os, na wschdd od rzeki Jeziorki. Na terenie
opracowania wystepuja gitdéwnie nieuzytki. W sasiedztwie terenu
w/w dziatek znajduje sie rzeka Jeziorka, duzy kompleks lesny,
linia kolejowa oraz na poiudnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Obszar planu poitozony jest w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Celem sporzadzenia prognozy Jjest zdefiniowanie zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego Jjakie moze przynies$é realizacja
zatozen planu miejscowego 1 ewentualne podjecie dziatan majacych
na celu ograniczenie zagrozen.

W opracowaniu przyjeto zasade zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen 1 zagrozen u zrdédrta, co przynosi korzyéci
ekonomiczne, spoteczne a przede wszystkim $Srodowiskowe.

Projekt planu oprbécz ustalen dotyczacych uzytkowania i
zagospodarowania terenu wprowadza takze wustalenia zakresem
obejmujgace dziatania ukierunkowane na ochrone $rodowiska.

Ustalenia planu, W gtbéwne]j mierze maja charakter
wprowadzajacy teren pod oczyszczalnie $ciekd4w oraz tereny pod
infrastrukture techniczna.

Ponadto, plan zakltada zachowanie, ksztalttowanie i
pielegnowanie zasobu zadrzewien i zakrzewien.

Takie ustalenia planu prowadzg do stabilnego stanu
$rodowiska przyrodniczego, Jjako elementu speiniajacego bardzo
istotne funkcje ekologiczne.

W prognozie dokonano analizy poszczegdblnych komponentow
S$rodowiska i oceniono jego funkcjonowanie W granicach

opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powigzan
przyrodniczych. Dokonano  ogdlne’ oceny stanu Srodowiska
przyrodniczego i przewidziano dziatania zapobiegajace

degradaciji, co w krajobrazach terendw zurbanizowanych ma istotne
znaczenie.
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Najwazniejszg czes¢ prognozy stanowi ocena oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu,
w ktdérym okreslono przewidywane skutki realizacji postanowien
planu w odniesieniu do poszczegdlnych elementdéw Srodowiska
przyrodniczego; pozytywne 1 negatywne. Oceniono skale 1 site
oddziatywania na: ro$linnos$é¢, zwierzeta, glebe, krajobraz,
klimat, powierzchnie ziemi oraz powietrze. Wynikiem tego Jest
precyzyjne zdefiniowanie oddziatywan na teren objety planem oraz
obszary przylegite.

15. Wnioski

1. Realizacja projektu planu wprowadzi nowy uporzadkowany tad
w zakresie powiekszenia przestrzeni zurbanizowanej.

2. Realizacja projektu planu umozliwi uaktualnienie =zapisdw
w ewidencji gruntodw.

3. W wyniku realizacji projektu planu nie nastapia znaczace
zmiany w $rodowisku ©przyrodniczym omawianego obszaru,
objetego projektem planu, w znaczeniu istotnie negatywnym.

4. Plan Jjest zgodny z opracowaniem ekofizjograficznym,
przepisami ustawy o ochronie przyrody oraz Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazméw.

16. Zakonczenie

Niniejsze opracowanie oddaje w wufnosci, 1z speilni ono
oczekiwania Zleceniodawcy oraz wymagania kompetentnych organdw
procedur planistycznych. Opracowanie zostato wykonane w dobrej
wierze, zgodnie z odnos$nymi przepisami i umiejetnos$ciami oraz
celami zwigzanymi 2z potrzeba projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w
miejscowosci to$é - rejon oczyszczalni Sciekow.
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Materiatami pomocniczymi byity:
uchwata nr LII.610.2023 Rady Gminy Prazmdéw z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w miejscowosci to$ - rejon oczyszczalni Sciekodw;
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazmdbw;
Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r.

oraz akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym;

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

Ustawa 2z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska =z dnia 30 pazdziernika
2003 r. W Sprawie dopuszczalnych poziomdbdw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomdw;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r.
W Sprawie sposobu uwzgledniania % zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.
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Oswiadczenie autora Prognozy

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoileczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) os$Swiadczam,
ze jako autor Prognozy Oddzialywania na Srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek w
miejscowosci #£0S - rejon oczyszczalni Sciekow ukonczyiem w
rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzZszym 1 nauce, studia
pilierwszego stopnia i1 studia drugiego stopnia i posiadam 13 letnie
doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $Swiadomy odpowiedzialnos$ci  karnej za zlozenie
fatszywego oswiadczenia.

Warszawa, 01.12.2023 r. tukasz Ben
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