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CEL SPORZADZENIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem sporzadzenia projektu planu ogdlnego dla gminy Prazmoéw jest zapewnienie
ZzréWnowazonego rozwoju przestrzennego oraz harmonijnego zagospodarowania calego obszaru
gminy poprzez ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych cel polityki
przestrzennej gminy. Realizacja celu odbywac si¢ bedzie poprzez wyznaczenie stref planistycznych,
gminnych standardow urbanistycznych oraz obszarow uzupelnienia zabudowy.

Plan stanowi akt prawa miejscowego, zawiera wigzace wytyczne dla miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Jest skorelowany ze
strategia gminy oraz stanowi narze¢dzie majace ulatwié proces planowania przestrzennego,
wplywajac korzystnie na jako$¢ zycia mieszkancow oraz przyszty ksztalt gminy.

CHARKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

2.1. POLOZENIE, POWIERZCHNIA, LUDNOSC

Gmina Prazmoéw jest gming wiejskg polozong w Srodkowej czgSci wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie piaseczynskim, na poludnie od Warszawy.

Wedtug danych statystycznych GUS (Bank Danych Lokalnych 2024) powierzchnia gminy
Prazméw wynosi 86,49 km? (8 649 ha), co stanowi 13,93 % ogdlnej powierzchni powiatu. Gmine
zamieszkuje 13 654 mieszancow (wedlug danych na dzien 31.12.2024 r.) co daje S$rednie
zageszczenie zaludnienia — ok. 158 osoby na km?. Gmina cechuje si¢ systematycznym przyrostem
liczby mieszkancow. Siedzibg gminy jest osrodek gminny Prazmow, znajdujacy sie w zachodniej
cze$ci gminy.

Wedlug danych ewidencyjnych gmina Prazmow podzielona jest na 29 obrebow
ewidencyjnych: Bialy Lug, Btonie, Bronistawow, Chosna, Dobrzenica, Gabryelin, Jaroszowa Wola,
Jeziorko — Ustanodwek, Kamionka, Kedzierowka, Kolonia Goscienczyce, Koryta, Krepa, Krupia
Wolka, Ludwikow, Lawki, L.o$, Nowe Wagrodno, Nowy Prazmoéw, Piskorka, Prazméw, Ustanow,
Uwieliny, Wagrodno, Wilcza Wolka, Wola Prazmowska, Wola Wagrodzka, Zadebie, Zawodne.

Gmina Prazmoéw graniczy z 5 gminami:

*  Piaseczno — od poéhocy;

»  Gora Kalwaria — od wschodu
*  Chynow — od potudnia;

*  Grojec— od potudnia;

*  Tarczyn — od zachodu;

2.2. STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZABUDOWY

Gmina Prazméw jest gming z dominujaca funkcjg rolnicza, ktora obejmuje wigkszosé
terenu gminy ok. 66%. Struktura uzytkéw rolnych w gminie Prazméw jest zréznicowana.
Najwigkszy udziat maja grunty orne 70% (4104,12 ha), poza tym istotne powierzchnie zajmujg faki
—9% (506,82 ha) oraz pastwiska — 8% (482,59 ha).

Grunty zabudowane 1 zurbanizowane zajmuja tacznie powierzchni¢ 806,26 ha (9,03 %).
Te tereny maja  przewage zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug o charakterze nieucigzliwym.

Potencjat gospodarczy gminy tworza gldéwnie mate i Srednie podmioty gospodarcze i
jednoosobowe lub kilkuosobowe zaktady oséb fizycznych o zréznicowanym profilu dziatalnosci.
Najwicksze znaczenie ma dziatalno§¢ zwigzana z handlem hurtowy 1 detalicznym (24%) oraz
budownictwo i dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (14%).

Podstawowe elementy ksztattujace struktur¢ przestrzenna gminy Prazméw to: - centrum
gminne w Prazmowie oraz mniejsze centra lokalne, - kompleksy lesne Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, - uktad infrastruktury komunikacyjnej (linia kolejowa, drogi wojewoddzkie i
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powiatowe), - uktad hydrograficzny (rzeka Jeziorka, rzeka Zielona oraz rzeka Czarna).
Grunty le$ne — zajmujace ok. 24% (2159,22 ha) zlokalizowane gltdwnie w pdinocnej czesci
gminy.

Przez gming nie przebiegajg drogi szybkiego ruchu (autostrady, droga ekspresowe, drogi
krajowe). Przez teren gminy Prazmoéw przebiegaja 3 drogi wojewodzkie: 722 w zachodniej czesci
gminy o przebiegu poludnikowym w relacji Piaseczno — Gréjec, 683 o przebiegu rownoleznikowym
w relacji Wola Prazmowska — Sobikow (gm. Gora Kalwaria) oraz 876 — ul. Tarczynska w
miejscowosci Lo$. Laczna dlugosé drog wojewodzkich na terenie gminy wynosi 21 km.

Ponadto, w odleglosci ok 5 km na zachdd przebiega droga ekspresowa nr S7 stanowia
potaczenie komunikacyjne taczace gmine ze stolica wojewddztwa/stolica kraju na pdinocy.
Natomiast w odleglosci ok. 3 km na potudnie przebiega droga krajowa nr 50 na odcinku Grojec —
Gora Kalwaria a w odleglosci ok 3,5 km na poétnocny wschod droga krajowa nr 79 w relacji
Piaseczno — Gora Kalwaria. Przez teren gminy Prazmoéw jeden z wariantdéw w koncepcji budowy
autostrady AS0 — Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (OAW) przewiduje jej przebieg trasy

przez srodek gminy Prazmow.

Przez teren gminy Prazmoéw przebiegaja 2 linie kolejowe: nr 8 Warszawa Zachodnia —
Krakow Glowny oraz nr 12 Skierniewice — Lukow.

2.3. ANALIZA

PRAZMOW

OBOWIAZUJACYCH

MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY

PLANOW

Polityka przestrzenna gminy ksztaltowana jest m.in. poprzez ustalenia planéw miejscowych,
ktére obowigzuja na terenie catej gminy, z wytaczeniem dz. ew. nr 89/19 1 89/20 w obrebie Biaty Lug.
Wykaz obowigzujacych planow miejscowych przedstawia tabela.

Ozn. Nazwa uchwaty Pow. [ha] | Data uchwaty | Wazny od Dziennik Uchwata Nr
. . . Dz. Urz. Woj.
w sprawie uchwalenia zmiany I
miejscowego planu Mazowieckiego XXX11/383/
1 . 2908,57 | 05.04.2001 | 08.06.2001 Nr 105 z dn.
zagospodarowania przestrzennego 25052001 1 2001
poétnocnej czgéei gminy Prazmow poz. 1264
w sprawie uchwalenia zmiany Dz. Urz. Woj.
miejscowego planu Mazowieckiego XXVIL242/
2 | zagospodarowania przestrzennego 12,55| 30.11.2000 | 05.02.2001 Nr 6 z dn. 2000
péinocnej czgéci gminy Prazmow - 22.01.2001 r.,
cze$¢ wsi Ustandw poz. 68
. . . Dz. Urz. Woj.
w sprawie uchwalenia zmiany M iecki
miejscowego planu AzowlecKICEo XLI1/494/
3 . 3069,59 | 18.04.2002 | 19.06.2002 Nr 146 z dn.
zagospodarowania przestrzennego 05.06.2002 ¢ 2002
potudniowej czgéci gminy Prazmoéw e "
poz. 3230
Dz. Urz. Woj.
w sprawie: uchwalenia miejscowego Mazowieckiego
4 | planu zagospodarowania 0,58 | 18.04.2002 | 19.06.2002 Nr 146 z dn. XLI1/495/2002
przestrzennego czgsci wsi Krepa 05.06.2002 r.,
poz. 3231
Dz. Urz. Woj.
w sprawie: uchwalenia miejscowego Mazowieckiego
5 | planu zagospodarowania 21,69| 21.11.2001 | 08.122001 | Nr252zdn. | A4V
przestrzennego czesci wsi Piskorka 24.11.2001 r.,
poz. 5178
W sprawie zmiany miejscowego Dz. Urz. Woj.
¢ |Planu zagospodarowania 10,95| 10.07.2003 | 24.08.2003 | Mazowieckiego |00 00
przestrzennego gminy Prazméw dla Nr 216 z dn.
czesci wsi Uwieliny 10.08.2003 r.,




poz. 5588

W sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj.
7 |cresawst Je21orl_<o d.Ja obszaru 13,02 | 14.10.2003 | 31.12.2003 Mazowieckiego X11/91/2003
obejmujacego dziatki o numerach Nr 313 z dn.
ewidencyjnych 328/11, 328/14, 17.12.2003 r.
328/12
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicckiego
g | Zagospodarowania przestrzennego 18,76 | 04.11.2004 | 31.03.2005 | Nr59zdn. XXIV/185/
gminy Prazmow czesci wsi Ustandw 2004
otap T 17.03.2005 r.,
p poz. 1503
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicckiego
o | #agospodarowania przestrzennego 0,75| 04.11.2004 | 31.03.2005 | Nr59zdn. XXIV/186/
gminy Prazmow czgsci wsi Ustanow 2004
(dziatki nr ewid. 126) 17.03.2005 r,
) poz. 1504
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego
1o |Z2gospodarowania przestrzennego 76| 21.042005 | 25.082005 | Nri85zdn | “XX/239/
gminy Prazmow - czg$¢ wsi 2005
Ustanéw 11.08.2005 r.,
poz. 5985
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego
11 | Gminy Prazmow - czg$ci wsi Los, 4,45| 12.07.2006 | 22.12.2006 Nr 253 z dn. XL1/340/2006
dla obszaru oliterowanego: 08.12.2006 .,
ABCDEFGHIJKLEMA poz. 9074
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego CCCVIIA00/
12 | Gminy Prazmow - czg$ci wsi 1,23| 16.03.2006 | 19.06.2002 Nr 146 z dn. 2006
Piskorka, dla obszaru oliterowanego: 05.06.2002 r.,
ABCDEFGHA poz. 3231
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego
13 | gminy Prazméw - czgéei wsi Wola 11,51 19.09.2008 | 06.05.2009 Nr 55 z dn. XV1/125/2008
Prazmowska, dla obszaru 22.04.2009 r.,
oliterowanego: ABCDEFGHIJA poz. 1393
Dz. Urz. Woj.
w sprawie uchwalenia miejscowego Mazowieckiego
14 | planu zagospodarowania 105,12 | 04.02.2010 | 19.06.2010 Nr 144 z dn. XXIX/238/10
przestrzennego czesci wsi Gabryelin 05.06.2010 .,
poz. 2345
. L Dz. Urz. Woj.
w sprawie uchwalenia miejscowego .
1 ) . Mazowieckiego
|5 |Planu zagospodarowama 9,34| 04.02.2010 | 20.07.2010 | Nr131zdn | XXIX/240/10
przestrzennego czgséci obrebu
. 06.07.2010 r.,
Kamionka
poz. 3021
Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego XXXIIL283/
16 | zagospodarowania przestrzennego 22,66 | 22.07.2010 | 22.12.2010 Nr 203 z dn. 10
czesei wsi Uwieliny 08.12.2010 .,
poz. 6096
W sprawie miejscowego planu Dz Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego
17 . s - 0,50 | 10.11.2011 | 30.12.2011 Nr 233 z dn. XV/83/2011
gminy Prazmow, dla obszaru czesci
wsi Ustanow 16.12.2011 r.,
poz. 7726
w sprawie uchwalenia miejscowego Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania Mazowicckiceo
18 | przestrzennego czesei wsi 3,21| 24.032011 | 01.07.2013 ZOWICCKICEO Z | v pa/11
. LT . . dn. 17.06.2013 r.,
Dobrzenica dziatki nr ewidencyjny oz, 6808
36/2, 36/3, 36/4 poz
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
19 | zagospodarowania przestrzennego 50,57 | 18.05.2012 18.12.2012 | Mazowieckiego z | XXI1/143/2012

czesci wsi Jaroszowa Wola wraz z

dn. 4.12.2012 1.,




wyrokiem SA w Warszawie [V poz. 8467
SA/WA 1288/13 z dn. 29.10.2013
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego - Mazowieckiego z | XXXV/264/
20| zeéci wsi Ustanéw, Krupia Wolka, 80,331 10.05.2013 | 19.08.2013 | "4 s 68 2013 1., 2013
Jezidrko - etap | poz. 8969
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
2| | Zagospodarowania przestzennego 18,59 | 22.102013 | 23.01.2014 | Mazowieckicgoz | o) 5013
gminy Prazmow dla cze$ci wsi dn. 9.01.2014 .,
Krepa poz. 168
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z |  XLIV/330/
2 gminy Prazmow dla obszaru czgsci 15,881 03.02.2014 | 28.04.2014 dn. 14.04.2014 r., 2014
wsi Krepa poz.4037
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z L/401/2014
2 czesei wsi Ustanow, Krupia Wolka, 11,04\ 23.092014 1 29.12.2014 dn. 15.12.2014 r., 1401720
Jeziorko - etap II poz. 11599
w sprawie uchwalenia miejscowego Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania Mazowieckiego z
24 przestrzennego dla obszaru czgéci 196,991 23.09.2014 | 22.12.2014 dn. 8.12.2014 r., L/402/2014
wsi Uwieliny poz, 11258
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekiceo z
25 | dla dziatki ewidencyjnej nr 292/25 0,28 | 30.12.2014 | 02.03.2015 dn. 16.02 201% . 1v.12.2014
potozonej we wsi Lo§ w gminie o v
. poz. 1292
Prazmoéow
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
26 eminy Prazmoéw dla czgici wsi 7,50 19.11.2015 | 08.03.2016 dn. 23.02.2016 . X111.99.2015
Krupia Woélka poz. 1698
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego - Mazowieckiego z | XXIIIL.189.
27 dla obszaru czesci wsi Nowy 133,591 30.08.2016 | 28.11.2016 dn. 14.11.2016 1., 2016
Prazmoéw - etap | poz. 9622
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego - Mazowieckiego z |  XXIII1.190.
28 dla czgsci obszaru wsi Nowy 24,881 30.08.2016 | 28.11.2016 dn. 14.11.2016 1., 2016
Prazmoéw - etap 11 poz. 9623
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
29 | zagospodarowania przestrzennego 5,831 06.10.2016 | 19.12.2016 I\(/ilrallzgvillzeglgle 6g(; z XXZI(\)II’ (1,)97'
dla czesci wsi Nowe Wagrodno poz. 10562
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicckiceo 7
30 | zagospodarowania przestrzennego 5,34 27.10.2016 | 28.12.2016 dn. 14.12.20 1g6 . XXV.205.2016
dla czgséci wsi Lawki o ”
poz. 11303
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
3 dla dziatki nr ewidencyjny 1/6 we 0.47| 27.10.2016 | 28.12.2016 dn. 14.12.2016 1., XXV.206.2016
wsi Koryta poz. 11304
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
32 czesei wsi Kolonia Goscienczyce 0,151 27.10.2016 | 28.122016 dn. 14.12.2016 1., XXV.207.2016
dziatka nr ewidencyjny 52/2 poz. 11305
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
33 dla dziatek o nr ewidencyjnych: 0,241 27.10.2016 | 28.12.2016 dn. 14.12.2016 1., XXV.208.2016
285/12, 285/13 we wsi Ustandw poz. 11306
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego - Mazowieckiego z
34 dla czesci wsi Piskorka gmina 85,05| 23.03.2017 | 21.06.2017 dn. 7.06.2017 1., XXX.260.2017
Prazmoéw - etap | poz. 5233
35 | W sprawie miejscowego planu 370.99| 01.062017 13.09.2017 Dz. U_rz. WOJ. XXXI1.284.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z 2017
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dla wsi Wilcza Woélka

dn. 30.08.2017 r.,
poz 7117

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dz. Urz. Wo;.

36 | czesci wsi Bialy Lug dla dziatek o nr 3,08| 24.082017 | 01.112017 gflazl"gvllgcé‘(l)‘;%"rz X0
ewidencyjnych 37/15, 38/2, 37/16, : O'Z §426 v
38/3 poz.
W sprawie miejscowego planu Dz Urz. Woj.
37 | zagospodarowania przestrzennego 0,24| 09.11.2017 | 02.02.2018 Eflazlog“gfc;éi‘%orz XX;((;?;B'
dla czescei wsi Ustandw ’ p(;z 7 53 ”
W sprawie miejscowego planu Dz Urz. Woj.
38 | zagospodarowania przestrzennego 0,39 | 19.01.2018 | 02.02.2018 l(z/rllazlogv&gel:c;cla%orz XX?&?? 14
dla czescei wsi Krupia Wolka ’ p(;z '754 "
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXXVI.326.
39 dla czgséci wsi Jaroszowa Wola - etap 2,051 28.12.2017 | 13.03.2018 dn. 27.02.2018 r., 2017
1 poz. 2056
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
40 | zagospodarowania przestrzennego 65,61 | 28.12.2017 | 29.03.2018 zflazl(gvggc;<(;?ggorz XX;((\)/]I';ZL
dla czgsci wsi "Prazméw 1" - etap 1 ’ po.z 2 618 ”
W sprawie miejscowego planu Dz Urz. Woj.
41 | zagospodarowania przestrzennego 1,96 | 01.03.2018 11.05.2018 ](;/rllazzo;gzc;((lﬁ%orz XX);X: 18.343.
dla czgsci wsi Wagrodno ) po.z 4 694 ”
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj,
42 | zagospodarowania przestrzennego 0,13| 01.03.2018 11.05.2018 ](;/rllazzo;gzc;((lﬁ%orz XX);X: 18.344.
dla cz¢sei wsi Los ’ po.z 4695 "
W sprawie miejscowego planu Dz. U.r z Woj :
43 | zagospodarowania przestrzennego 1,21 | 01.03.2018 11.05.2018 2{132207‘”(;20;61%0: XX);XiIS‘MS'
dla czesci wsi Krupia Wolka ’ po.z 4 696 ?
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXXVIIL361.
44 dla cz¢sei wsi Jeziorko - Ustandwek 66,72 | 26.04.2018 25.06.2018 dn. 11.06.2018 r., 2018
i Ustanoéw - rejon PKP - etap I poz. 6067
W sprawie miejscowego planu Dz. U.r z Woj :
45 | zagospodarowania przestrzennego 2333 | 26.04.2018 | 06.08.2018 gflazz"swagczkéel%"rz L3O
dla czesci wsi: Dobrzenica i Blonie ’ polz 7'3 69 ”
w sprawie uchwalenia miejscowego Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania Mazowieckiego z | XXXVIIIL.362.
46 przestrzennego - czesci wsi Ustandw 1.8] 26042018 26.09.2018 dn. 12.09.2018 r., 2018
-etap 1. poz. 8662
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicekiceo 7
47 | zagospodarowania przestrzennego 206,42 | 30.08.2018 | 26.09.2018 dn. 12.09.20 1% . XLI1.394.2018
dla wsi Lawki - etap | ) po.z 5;641 "
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicekieso 7
48 | zagospodarowania przestrzennego 6,83 | 28.06.2018 | 01.10.2018 dn. 17.09.20 1g8r XL.376.2018
dla czgsci wsi "Prazméw 11" - etap 11 .po.z 8.7 5> ”
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
49 dla czesci wsi Jeziorko-Ustanowek - 11,041 30.08.2018 | 12.102013 dn. 28.09.2018 r., XL1.389.2018
etap [ poz. 9130
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
>0 dla wsi Wola Prazmowska i Blonie - 0,791 30.08.2018 08.10.2018 dn. 24.09.2018 r., XL1390.2018
etap II poz. 8965
5] | W sprawie migjscowego planu 5,56| 30082018 | 10.102018 | D% Uz Wol- | 41391 5013

zagospodarowania przestrzennego

Mazowieckiego z
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dla czescei wsi Jezidrko - Ustandwek

dn. 26.09.2018r.,

i Ustanow - rejon PKP - etap I poz. 9018
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
32 | dla dziatki nr ewidencyjny 108/T we 3,901 30.08.2018 | O8.1L2018 | 4 >3 102018y, | XL1-388:2018
wsi Ustanow poz. 10096
W sprawie miejscowego planu M]a)zzéivjirezc.lx ZJ(; 5
53 | zagospodarowania przestrzennego 17,67 | 27.09.2018 | 02.01.2019 dn. 19.12.2018 XLIL408.2018
dla czescei wsi Los poz. 12874
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego z
54 | zagospodarowania przestrzennego - 125,05 | 27.09.2018 | 28.01.2019 dn. 14.01.2019 XLIL410.2018
dla czgséci wsi "Prazmow 11" o "
poz. 694
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj.
dla wskazanych dziatek Mazowieckiego z
55 ewidencyjnych we wsi Krupia 5,11 27.09.2018 | 31.01.2019 dn. 17.01.2019 . XLIL.409.2018
Wolka, Piskorka, Ustanow, poz. 965
Kamionka i Wagrodno
W sprawie miejscowego planu M?;(')V[jirez(;]d\z ZJ(; 5
56 | zagospodarowania przestrzennego 27,14 27.09.2018 | 31.01.2019 dn. 17.01.2019 = XLIL.411.2018
dla czgséci wsi "Prazmow 111" o ”
poz. 966
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj,
57 | zagospodarowania przestrzennego 76,92 | 06.11.2018 | 05.02.2019 ](;/rllazzozngc;((lﬁggorz XLZII)I]'A;I 8
dla wsi Zawodne cz¢$¢ zachodnia T v
poz. 1065
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XLIIL419.
>8 dla wsi Nowy Prazmow czesé 152,341 06.11.2018 | 05.02.2019 dn. 22.01.2019 r,, 2018
wschodnia i czgsci wsi Zawodne poz. 1066
w spraw(iii:1 miej scowego planu Dz. U.rz.kWoj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z XLIIL420.
39 dla wsi Nowy Prazmow czesé 9341 06.11.2018 | 05.02.2019 dn. 22.01.2019 r., 2018
zachodnia poz. 1067
Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego z g
60 | zagospodarowania przestrzennego 2,00 06.11.2018 | 28.02.2019 dn. 14 lutego 2018
czesei wsi Jaroszowa Wola - etap 1 2019 r., Poz.
2152
. L Dz. Urz. Woj.
w sprawie uchwalenia miejscowego L
lanu zagospodarowania Mazowieckiego z
1 | Pranu zagospodarowama 16,06| 11.01.2019 | 25.03.2019 | dn.11marca | IV.192019
przestrzennego dla czgsci wsi Wola 2019 1. P
Prazmowska i Blonie - etap [ f., FOZ.
3199
Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego z
62 | zagospodarowania przestrzennego 89,76 | 15.03.2019 | 09.05.2019 | dn. 25 kwietnia V.28.2019
dla wsi Zawodne cze$¢ wschodnia 2019 r., Poz.
5642
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj,
za Ic))s odarowimia rzgestI;zenne 0 Mazowieckiego z
63 | Zagospocarowania p g 10,37| 27.09.2018 | 14.05.2019 | dn.30 kwietnia | XLIL407.2018
dla czegsci wsi Jaroszowa Wola w 2019t Po
rejonie ulicy Wierzbowe;j - FOZ
5762
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicckiceo 7
64 | zagospodarowania przestrzennego 85,59 | 11.01.2019 | 23.05.2019 dn. 09 maia 2%1 9 1v.20.2019
czesei wsi Jeziorko - Ustanowek ) Y
r., Poz. 6104
w sprawie uchwalenia miejscowego Dz. Urz. Woj.
65 planu zagospodarowan}a. . 15.70| 15.03.2019 | 10.06.2019 Mazow1ec}qego Z| 292019
przestrzennego dla czgsci wsi dn. 27 maja 2019
Ustanow 1., Poz. 6688
66 | w sprawie miejscowego planu 8,34| 15.03.2019 | 10.06.2019 Dz. Urz. Woj. V.30.2019
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zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci wsi Wola Prazmowska

Mazowieckiego z
dn. 27 maja 2019
r., Poz. 6689

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z

67 P 1,13 | 15.03.2019 | 11.07.2019 | dn. 27 czerwca V.27.2019
dla czgséci wsi Jaroszowa Wola - etap
I 2019r. , Poz.
7909
Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego z
68 | zagospodarowania przestrzennego 1,70 | 17.05.2019 12.07.2019 dn. 28 czerwca VII.57.2019
dla czescei wsi Bialy Lug 2019 r., Poz.
7968
Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego z
69 | zagospodarowania przestrzennego 1,04 | 17.05.2019 | 12.07.2019 | dn. 28 czerwca VIL58.2019
dla cze¢sci wsi Dobrzenica 2019 r., Poz.
7969
Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego z
70 | zagospodarowania przestrzennego 1,57 29.07.2019 | 25.09.2019 | dn. 11 wrze$nia X1.81.2019
dla cz¢scei wsi Zadebie 2019 r., Poz.
10719
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicckieoo 2
71 | zagospodarowania przestrzennego 0,09 | 29.07.2019 19.09.2019 & X1.82.2019
dla czescei wsi Kedzierowka dn. 05.09.2019 .,
Poz. 10498
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
72| dla dziatek ewidencyjnych nr 141/4 i 2,261 29.072019 | 15.10.2019 1 4 "6 102019, | XI832019
141/5 we wsi Krepa poz. 11353
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowicekieoo 7
73 | zagospodarowania przestrzennego 27,87| 29.10.2019 | 16.12.2019 & XIV.118.2019
. X dn. 02.12.2019 1.,
dla wsi Lawki - etap 11
poz. 13754
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
74 dla dziatki ewidencyjnej nr 272/28 0131 16.12.2019 14.02.2020 dn. 31 stycznia XV1145.2019
we wsi Lo$ 2020 r., poz. 1447
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
75 | Zagospodarowania przestrzenncgo 323| 29.102019 | 06.03.2020 | Mazowieckicgoz | yy 1155919
dla czesci wsi Biaty Lug w rejonie dn. 21 lutego
ulicy Wschodniej 2020 r., poz. 2466
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj
76 | zagospodarowania przestrzennego - 2,64 | 26.02.2020 | 04.05.2020 Mazow1eck.1eg(.) z| XVILIES.
dla czesci wsi "Prazméw 11" - etap 11 dn. 20 kwietnia 2020
2020 r., poz. 4772
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XVIIL170.
7 dla wskazanych obszaréw we wsi 2,141 26.02.2020 | 02.06.2020 dn. 19 maja 2020 2020
Wola Wagrodzka i Ustanéw r., poz. 5697
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Wo;j.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XVIIL169.
78 | dla dzialki ewidencyinej nr 173/9 we 0,301 26.02.2020 | 17.07.2020 | "4 "3 1isca 2020 2020
wsi Lo$ r., poz. 7274
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj
za, Ic))s odarowimia rfesgzenne 0 Mazowieckiego 2 XXI11.221
79 |%380SP p c8 1,24| 14.09.2020 | 27.11.2020 | dn. 13 listopada ozl
dla wskazanych dziatek we wsi 2020
Ustanow i Biaty Lug 2020, poz.
11218
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXVI.258.
80 dla czegsci wsi Ustandw w rejonie L16} 27.11.2020 | 11.12.2020 dn. 27 listopada 2020
ulicy Kasztanow 2020 r., poz. 982
81 | w sprawie miejscowego planu 0,36| 12.03.2021 | 25.05.2021 Dz. Urz. woj. XXIX.299.
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zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci wsi Jeziorko w rejonie
ulicy Poprzecznej

Mazowieckiego z
dn. 11 maja 2021
1., poz. 4254

2021

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z

82 P 8,17| 14.05.2021 | 06.07.2021 XXX.330.2021
dla czgsci wsi Prazméw - "Prazmow dn. 22 czerwca
IV" -etap [ 2021r., poz. 5528
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.

3 zagosp9dar0\yanlg przestrzennego 9.01| 12.032021 | 25.05.2021 Mazow1ecklc‘:go zZ | XXIX.298.
dla czgséci wsi Uwieliny w rejonie dn. 11 maja 2021
ulicy Szkolnej 2021r., poz. 4253
egospodarovants proesizennego w Dz. Urz. Woj.

84 | rejonie ulicy Krancowej w 2,48| 12.032021 | 25.05.2021 Maggwllfcnlflf‘i" Z| XX00.
miejscowosciach Zawodne i ) J

. 2021r., poz. 4255
Prazmoéow
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz.. Woj.

85 Zagosp9darowan1a przestrzenne.go 1045| 23.06.2021 01.09.2021 Mazow1egk1ego z XXXI1.346.
dla czgéci wsi Jaroszowa Wola i dn. 18 sierpnia 2021
Uwieliny 2021r., poz. 7305

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz.. Woj.

36 dlg czgsci wsi Jéroszqwa Wola w 3.96| 14.052021 08.09.2021 Mazow1e5:k1eg.o Z | ¥xX 3322021
rejonie ulicy Glownej oraz dla dn. 25 sierpnia
wskazanych dziatek we wsiach 2021r., poz. 7432
Kedzierowka i Bronistawow
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz.. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXXI.340.

87 dla wskazanych dzialek we wsiach 2,56 23.06.2021 16.09.2021 dn. 2 wrze$nia 2021
Krupia Woélka i Ustanéw 2021 r., poz. 7655
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXIX.301.

88 dla wskazanych dziatek we wsi 0,391 12.03.2021 1 25.05.2021 dn. 11.05.2021 r., 2021
Ustanow poz. 4256

Dziennik
Miejscowy plan zagospodarowania Urzedowy

89 przestrzennego .dla.czqs.m ws1 1.54| 12.03.2021 22112021 WOJe\fvod;twa XXIX.302.
Wagrodno w rejonie ulicy Mazowieckiego z 2021
Stonecznej 8 listopada 2021

r. Poz. 9572
Miejscowy plan zagospodarowania Dziennik
przestrzennego dla wskazanych Urzedowy
dziatek ewidencyjnych we wsi Wojewodztwa XXX1.342.

%0 Kolonia Goscienczyce , Blonie, 7,381 23.062021 | 08.12.2021 Mazowieckiego z 2021
Biaty Lug, Wagrodno i Wola 24 listopada 2021
Prazmowska r. Poz. 10286
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z XXX1341

91 | dla wskazanych dzialek we wsiach 1,95| 23.06.2021 | 27.12.2021 | dnia 13 grudnia 2021
Dobrzenica, Prazmow, Piskorka, 2021 r., poz.

Kedzierowka, Krupia Wolka 11670
L Dz. Urz. Woj.
W sprawie miejscowego planu Mazowieckiego 7

9y | #agospodarowania przestrzennego 1,38 10.092021 | 27.12.2021 | dnia 13 grudnia | “CXUl364.
dla czgsci wsi Prazmow - "Prazmow 2021
IV" - otan 11 2021 r., poz.

P 11681
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.

23 zagospQQarowanla przestrzennego 0.78| 15122021 | 14.02.2022 Ma;ow1eckleg9 zZ | XXXVI411.
dla czgsci wsi Jaroszowa Wola w dnia 31 stycznia 2021
rejonie ulicy Dzialkowej - etap [ 2022 r., poz. 1105
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXXV.401.

o4 dla wskazanych dziatek we wsi 2,781 24.11.2021 | 24.03.2022 dnia 10 marca 2021
Ustandéw - okolice ul. Dhugiej 2022 r., poz. 2795

95 | w sprawie miejscowego planu 6,34 24.11.2021 | 08.04.2022 Dz. Urz. Woj. XXXV.402.
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zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych dziatek we wsiach

Mazowieckiego z
dn. 25.03.2022 1.,

2021

Koryta, Ludwikéw, Kamionka, Biaty poz. 3455
Lug, Wola Prazmowska - etap I
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.

zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XXXVIL.419.
96 | dla wskazanych dziatek we wsi 0.6] 26.01.2022 | 03.05.2022 | 4/ "9 0420221, | 2022
Prazmoéw w rejonie ulicy Koscielnej poz. 4669
e Dx e o
97 | dla wskazanych dzialek we wsiach 2,52| 26012022 | 05.092022 | Mazowieckiego z | XXXVIL420.
. . . dn. 22.08.2022 1., 2022
Koryta, Ludwikéw, Kamionka, Bialy oz. 8611
Lug, Wola Prazmowska - etap II poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
98 dla wskazanych dziatek we wsi 0,25 13.062022 | 08.09.2022 dn. 25.08.2022 1., XL1.474.2022
Nowy Prazméw poz. 8727
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z |  XLII1.492.
29 dla wskazanych dzialek we wsiach 3,45 28.07.2022 03.10.2022 dn. 19.09.2022r., 2022
Los, Ustandw, Kedzierdwka poz. 9717
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekiceo z | XLIIL493
100 | dla wskazanych dzialek we wsiach 5,38 | 28.07.2022 | 03.10.2022 g oy
\ - \ dn.19.09.2022 r., 2022
Ustanow, Jeziorko-Ustanowek, oz 9718
Piskorka, Lo$, Bialy Lug, Wagrodno poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
101 dla cz¢séci wsi Prazmow - "Prazmow 7,941 30.09.2022 09.05.2023 dn. 24.04.2023 r., XLV:512.2022
V" poz. 5009
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
102 dla wskazanych dziatek we wsi 3,681 30.09.2022 dn.18.11.2022r., XLV.513.2022
Ustandw - okolice ul. Gléwnej poz. 11853
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
103 dla cz¢scei wsi Jeziorko-Ustandowek - 1,891 30.09.2022 dn.18.11.2022r., XLV.515.2022
etap II poz. 11854
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekiceo 7
104 | dla wskazanych dziatek we wsi 0,63 | 30.09.2022 dn18.11 202% . XLV.516.2022
Ustandw - rejon Szkoty ’ 0' 1.18 55 ?
Podstawowej im. M. Kopernika poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj
105 | zagospodarowania przestrzennego 175| 05.122022 | 17.02.2023 | Mazowieckiegoz | XLVILS39.
Lo . dn. 02.02.2023 r., 2022
dla wskazanej dziatki we wsi Koryta
poz. 1205
o Dx U i
106 | dla wskazanych dzialek we wsiach 313] 05122022 | 17.022023 | Mazowieckiego z | XLVIL.540.
; dn. 02.02.2023 r., 2022
Jaroszowa Wola, Krepa, Biaty Lug, oz, 1206
Nowe Wagrodno, Wola Prazmowska poz.
oo Dx Uiz Wi
107 | dla wskazanych dziatek we wsi 594| 05122022 | 17.02.2023 ﬁazo"zw(;;";;%"rz XVt
Ustandw - rejon ul. Ogrodowe;j i ul. ) 0' 1'207 ”
Parkowej poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckieao z | XLVIL542
108 | dla wskazanych dzialek we wsiach 3,13| 05.12.2022 | 17.02.2023 & So
. . A dn. 02.02.2023 r., 2022
Jezidrko, Krepa, Bronistawow i oz, 1208
Kamionka poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj. XLVIL544
109 | zagospodarowania przestrzennego 0,26 | 05.12.2022 17.02.2023 | Mazowieckiego z 2022

dla wskazanych dzialek we wsi

dn. 02.02.2023 r.,
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Prazmoéw w rejonie ulicy Koscielnej

poz. 1209

W sprawie miejscowego planu

Dz. Urz. Wo;.

zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z | XLVIIL566.
110 dla czesci wsi Jaroszowa Wola w 1,65 19.12.2022 10.06.2023 dn. 26.05.2023 r., 2023
rejonie ulicy Dzialkowej - etap 11 poz. 6453
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekieoo z
111 | dla wskazanych dziatek we wsiach 0,14| 28.02.2023 | 07.12.2023 dna 2°2W1 | 202% 7| Ls89.2023
Jeziorko, Krepa, Bronistawow i T ”
. poz. 12574
Kamionka
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
12 dla czesci wsi Jaroszowa Wola w 0,98 28.02.2023 28.04.2023 dn. 13.04.2023 1, L.590.2023
rejonie ulicy Dziatkowej - etap 11 poz. 4607
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekieoo z
113 | dla wskazanych dziatek we wsiach 6,65| 24.04.2023 | 28.06.2023 & LII1.628.2023
, . , dn. 13.06.2023 r.,
Ustanéw, Krupia Wolka, oz. 7178
Kedzierowka, Ludwikow, Wagrodno poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekiceo z
114 | dla wskazanych dziatek we wsiach 1,63 | 24.04.2023 | 28.06.2023 & LII1.629.2023
. A dn. 13.06.2023 r,
Wola Wagrodzka, Krupia Wolka, oz. 7179
Prazmow i Ustanow - etap [ poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicckieso z
115 | dla wskazanych dziatek we wsiach 4,63 | 24.04.2023 | 28.06.2023 & LII1.630.2023
, . . o, dn. 13.06.2023 r.,
Los, Krupia Wolka, Piskorka, oz. 7180
Ustanow, Kedzierowka - etap [ poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
116 dla wskazanych dziatek we wsi Wola 0.33| 24.04.2023 28.06.2023 dn. 13.06.2023 r., LIIL631.2023
Prazmowska - etap II poz. 7181
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
17 dla cz¢scei wsi Jeziorko-Ustandowek - 030 24.04.2023 28.06.2023 dn. 13.06.2023 r., LI1.632.2023
etap II poz. 7182
W sprawie migjscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiceo z
118 | dla wskazanych dziatek we wsiach 0,55| 24.04.2023 | 28.06.2023 & LI11.633.2023
. dn. 13.06.2023 r.,
Jaroszowa Wola, Krepa, Biaty Lug, oz, 7183
Nowe Wagrodno, Wola Prazmowska poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
119 dla wskazanych dziatek we wsiach 2,08 28.06.2023 RS dn. 04.10.2023 r., LV.678.2023
Krepa i Bialy Lug poz. 10986
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
120 dla wskazanych dziatek w 2,95 21.09.2023 09.02.2024 dn. 25.01.2024 . LVIL709.2023
miejscowosci L.os poz. 1270
W sprawie migjscowego planu Dz Urz. Woi.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicekicoo 7
121 | dla wskazanych dzialek we wsiach 2,65 21.09.2023 | 26.12.2023 g LVIL.710.2023
. \ . dn. 11.12.2023 1.,
Jezidrko-Ustanowek, Piskorka, 14060
Ustanow poz.
W sprawie migjscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowicckiceo 7
122 | dla wskazanych dziatek we wsiach 5,35| 21.09.2023 & LVIL711.2023
, . ., . dn. 21.02.2024 1.,
Los, Kolonia Goscieniczyce i oz. 2353
Zadgebie poz.
W sprawie migjscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckieeo 7
123 | dla wskazanych dziatek w 0,95 23.11.2023 12.04.2024 g LX.734.2023

miejscowosciach Uwieliny i
Bronistawow

dn. 28.03.2024 r.,
poz. 3656
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W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z

124 | dla wskazanych dzialek we wsiach 4,98 | 23.11.2023 12.04.2024 dn. 28.03.2024 LX.735.2023
Dobrzenica i Kolonia Goscienczyce ’ O’Z 3 657 v
-etap I poz.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych dziatek w Dz. Urz. Woj.
miejscowosciach Biaty Lug, Mazowieckiego z
125 Jeziorko-Ustandwek, Jaroszowa 11,131 23.11.2023 12.04.2024 dn. 28.03.2024 r., LX.736.2023
Wola, Kamionka, K¢dzierowka, poz. 3658
Krepa oraz Wola Prazmowska -
rejon ul. Glownej
W sprawie miejscowego planu .
zagospodarowania przestrzennego M]a)zzéivjirezc.]d\z OJ(; 2| Lxiv794
126 | dla wskazanych dzialek w 8,60 13.03.2024 | 11.06.2024 & S
. e . dn. 27.05.2024 r., 2024
miejscowosciach Lo$, Wagrodno, oz. 5545
Prazmoéw, Ludwikow poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj
zagospodarowania przestrzennego o
127 | dla wskazanych dziatek we wsiach 474| 13.032024 | 11.06.2024 | Mazowieckiegoz | LXIV.795.
. L o dn. 27.05.2024 r., 2024
Lo$, Prazméow, Ludwikow, oz. 5546
Wagrodno, Ustanow poz.
W sprawie miejscowego planu Dz Urz.
zagospodarowania przestrzennego Woj.Mazowiecki
128 S 1,00 | 04.04.2024 | 11.06.2024 ego z dn. LXV.817.2024
dla wskazanej dzialki w 27 05.2024 1
Bronistawowie ];oz. 5547 ?
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .
. Dz. Urz. Wo;.
dl? Wskazap}{ch d21alel.< v Mazowieckiego z
129 | miejscowosciach Krupia Wolka, 2,96 | 26.09.2024 | 11.01.2026 V1.38.2024
. - dn. 27.12.2024 r.,
Los, Uwieliny, Wola Wagrodzka oz, 13257
oraz dla wskazanej dziatki w poz.
miejscowosci Zadebie
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woi
zagospodarowania przestrzennego MaZ(.)Wiec.kie gjo s
130 | dla wskazanych dzialek w 1,57 | 26.09.2024 11.01.2025 V1.40.2024
e e . . dn. 27.12.2024 r.,
miejscowosci Dobrzenica - rejon 0. 13258
oczyszczalni $ciekOw poz.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj.
dla wskazanych dziatek w Mazowieckiego z
131 miejscowosciach Ustanow, Los, 1,60} 25.09.2025 29.11.2025 dn. 14.11.2025 1., XX.188.2025
Jaroszowa Wola, Biaty Lug, poz. 9551
Prazmow — ETAP |
W sprawie w sprawie miejscowego Dz. Urz. Woj
planu zagospodarowania Mazowieckiego
132 | przestrzennego dla wskazanych 2,50 25.09.2025 | 29.11.2025 dn. 14.11.2025 1 XX.189.2025
dzialek we wsi Ustanow — okolice ul. ’ o.z 9 559 ”
Parkowej poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
133 dla czgsci wsi Jeziorko-Ustanowek — 0,481 25.09.2025 | 29.11.2025 dn. 14.11.2025 r., XX.190.2025
etap IV poz. 9553
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woi
zagospodarowania przestrzennego Mazé)wie(.:kje gJo 4
134 | dla wskazanych dzialek w 1,74 | 30.10.2025 | 31.12.2025 XX1.209.2025
. L. ST dn. 16.12.2025 1.,
miejscowosciach Uwieliny i oz, 11393
Bronistawow poz.
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
135 dla wskazanych dziatek we wsiach 10,551 30.10.2025 31.01.2026 dn. 16.01.2026 1., XX1.210.2025
Koryta i Kamionka poz. 564
136 | w sprawie miejscowego planu 339| 25022026 | 05.052026 | Dz Utz Woj. | “OL277
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zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego z
dla wskazanych dziatek w dn. 20.04.2026 1.,
miejscowosciach Krupia Wolka, poz. 3777
Jeziorko-Ustanowek, Gabryelin,
Kedzierowka, Dobrzenica — etap 1

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

; Dz. Urz. Woj.
dla wskazanych dziatek w Mazowieckiego z | XXVI1.278
137 | miejscowosciach Ke¢dzierowka, 3,76 | 25.09.2025 05.05.2026 g i
. dn. 20.04.2026 r., 2026
Gabryelin, Wola Wagrodzka, 2 3778
Zadgbie, Blonie, Dobrzenica — poz.
ETAP I
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj.
dla wskazanych dziatek w Mazowieckiego z | XXVIL.279.
138 miejscowosciach Ustanow, Los, 10,03 25022026 | 05.05.2026 dn. 20.04.2026 1., 2026
Jaroszowa Wola, Biaty Lug, poz. 3779
Prazmow — ETAP II
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj.
dla wskazanych dziatek w Mazowieckiego z | XXVI.280.
139 miejscowosciach Ustanow, Krepa, 4,331 25.02.2026 | 05.05.2026 dn. 20.04.2026 1., 2026
Piskorka, Kedzierowka, Uwieliny, poz. 3780
Bronistawéw — ETAP |
W sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj.
140 zagospodarowania przestrzennego 1.67| 25.02.2026 | 05.05.2026 Mazowieckiego z | XXVIL.281.

dla wskazanych dziatek we wsi dn. 20.04.2026 ., 2026
Ustandw - rejon ul. Ogrodowej poz. 3781

Tabela 1. Wykaz planow miejscowych na terenie gminy Prazmow
(Zrédto: oprac. wlasne na podst. https.//prazmow.e-mapa.net/)

W Gminie Prazmow mozna wyodrebni¢ dwa glowne obszary gospodarcze, ktore beda
podlegaty dziataniom strategicznym. Jest to obszar dotyczacy osiedlania si¢ i tworzenia warunkow
dla rozwoju sieci osadniczej. W ramach tego obszaru beda podejmowane dziatania zmierzajace do
zapewnienia warunkow zaréwno infrastrukturalnych, jak i budowlanych, ktére bedg pozwalaty na
rozwdj budownictwa z poszanowaniem naturalnego Srodowiska i wprowadzajacego ekologiczne
rozwigzania. Drugim aspektem dotyczacym rozwoju osadnictwa, jest zapewnienie nowym, jak i
obecnym mieszkancom rozwoju w sferze spotecznej. Bedzie to dotyczyto zard6wno rozwoju w
zakresie kultury i edukacji pozaszkolnej, do ktérych dostep w Gminie Prazmoéw nie jest
wystarczajacy, a takze dziatan w sferze integracji spofeczenstwa, szczegdlnie w sotectwach, ktore
maja najnizszy wskaznik integracji.

Drugim obszarem, ktorego dotyczy¢ bedzie strategia, jest sfera turystyki. Dziatania beda
obejmowaly przygotowanie terenow, a takze okototurystycznej infrastruktury do rozwoju tej gatezi
gospodarki na terenach Gminy Prazmow. Wszelka dziatalno$é, ktora bedzie podejmowana na
terenie Gminy bedzie obwarowana zasadami poszanowania §rodowiska naturalnego, aby w sposob
racjonalny korzysta¢ z zasobow natury, a nie je nieodwracalnie wykorzystywac.

Podstawowym uwarunkowaniem rozwoju gminny Prazmoéw jest polozenie w obszarze
metropolitarnym Warszawy. Uwarunkowanie to ma swoje odzwierciedlenie we wszystkich sferach
funkcjonowania gminy, zar6wno gospodarczej, spolecznej jak i srodowiskowej (ekologicznej). Na
terenie gminy Prazméw planowany jest si¢ przede wszystkim rozwoj funkcji mieszkaniowej wraz z
towarzyszacymi jej funkcjami ushlugowymi, a takze rozwodj funkcji turystycznej, dziatalnosci
gospodarczej, ushug sportu i rekreacji, infrastruktury spotecznej. Jednoczes$nie promuje si¢ rozwaj
ustug, w tym takze produkcyjnych. Rozwoj funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej na
terenie gminy Prazmoéw zwigzany jest przede wszystkim z lasami Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego oraz dolinami rzek Jeziorki i Zielonej. W celu zachowania wysokich walorow
przyrodniczych gminy, w Studium utrzymuje si¢ i wzmacnia funkcje le$na.
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Wszystkie obowigzujace na obszarze gminy Prazmow miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sa zgodne z przyjeta polityka przestrzenna, w ktorej zatozono, ze funkcjami
podstawowymi dla gminy Prazméw jest rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
towarzyszacych z uwzglednieniem ochrony walorow Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z utrzymaniem produkcji rolniczej.
Funkcjami towarzyszacymi sg wypoczynek wraz z ogélnodostgpng rekreacja.

PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przy wyznaczaniu stref planistycznych w
pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie, bioragc pod uwage uwarunkowania, o ktorych

mowa w art. 13b ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowigzujacymi planami miejscowymi oraz chtonnosc¢
terenéw niezabudowanych wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru uzupelnienia
zabudowy. Chtonnosc ta —to przewidywana liczba mieszkancow, ktora bedzie zamieszkiwata tereny
obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogdlnego wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy

mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

W celu obliczenia chtonnosci nalezy uwzgledniac: powierzchnie terendow niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony
do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami, zgodnie z zapisami Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023r., poz. 2758).
W celu wyliczenia chtonnosci (Ch) zastosowano nastepujacy wzor:

_ PUM

Ch = — X Wsk.0s6b na 1 mieszkanie
Puz

gdzie:
Puz — przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w gminie, wynoszaca 109,9 m? (dane
GUS, stan na 31.12.2024 r.),
Wsk. 0s6b na 1 mieszkanie — $rednia liczba 0s6b zamieszkujacych jedno mieszkanie, wynoszaca 3,00
osoby (dane GUS, stan na 31.12.2024 r.),
PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkan, wyliczona jako 80% powierzchni catkowitej (Pc) w
przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz 70% powierzchni
calkowitej (Pc) w przypadku terenéw zabudowy zagrodowej, liczonej ze wzoru:

Pc = Ptyoro X 12
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gdzie:

Ptneto — powierzchnia terenu netto, stanowigca udziat funkcji mieszkaniowej, tj. pomniejszona o
powierzchni¢ terendw towarzyszacych, np. drég, zieleni, infrastruktury towarzyszacej, terenow
funkcji réwnorzgdnej do realizacji lub terendw mozliwych do realizacji wg profilu podstawowego
i/lub dodatkowego z uwagi na wielofunkcyjny charakter strefy;

Iz — nadziemna intensywno$¢ zabudowy.

3.1.CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ  ZABUDOWIE  NA OBSZARACH OBJETYCH
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do obliczenia chlonnosci terendow niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto warto$ci parametrow, takich jak: intensywnos$¢
zabudowy, czy udzial powierzchni zabudowy terenu, bazujace na analizie istnicjacego
zagospodarowania na obszarze gminy Prazmow.

Na obszarze obowigzujacych planéw miejscowych funkcje mieszkaniowa mozna realizowa¢ na
terenach przeznaczonych pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa oraz rekreacji indywidualnej, a takze zagrodows.

Przyjeto zatozenie, ze w jednym budynku mieszkalnym lub mieszkaniu zamieszka $rednio 2,72
osoby, a przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wyniesie 118,1 m?, jak wskazuja
dane GUS (stan na 31.12.2024 r.) dla gminy Prazméw.

Uwzgledniajgc istniejace zagospodarowanie na terenie gminy przyjeto:

1) Udziat wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowa - 0,6 (0,4 dla zabudowy na dziatkach
lesnych), zmniejszony o 50%, w przypadku mozliwosci realizacji rownorzgdnych funkcji, np.
mieszkaniowej oraz ustugowej, a w przypadku przeznaczen dopuszczalnych (uzupetniajacych)
— zmniejszony o 40%.

2) Nadziemng intensywnos¢ zabudowy (I1z):

- 0,3 dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych,

- 0,2 dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 0,15 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz rekreacji
indywidualnej, a takze zabudowy zagrodowe;j;

- 0,05 dla terenow rolniczych i obszaréw rolno-produkcyjnych.

Na podstawie wzoru (por. str. 18) wyliczono chtonnos¢ terenow niezabudowanych, z podziatem na
poszczegdlne tereny przewidziane w obowigzujacych planach miejscowych pod realizacje funkcji
mieszkaniowej. Z uwagi na ustalenia planéw miejscowych przyjetych Uchwala Nr XXX11/383/2001
z dnia 05.04.2021 r. oraz Uchwatg Nr XLI11/494/2002 z dnia 18.04.2002 r. dla terendéw rolnych lub
produkcji rolniczej — ich powierzchnig ograniczono do obszaréw w poblizu drog.

Wyniki obrazuje Tabela 2.
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Udzial funkcji

. . . . . | Udziat funkcji | Udziat funkcji . . s . .| Powierzchnia
. Powierzchnia | mieszkaniowej . . . . . . | Powierzchnia | Intensywnos¢ | Powierzchnia . i
Przeznaczenie Symbol w . mieszkaniowej | mieszkaniowej . uzytkowa Ilos¢ i
terenu w zabudowie . . terenu zabudowy catkowita : , . . | Ilo$¢ 0sob
terenu w mpzp mpzp > . L w zabudowie w zabudowie 5 5 mieszkan | mieszkan
[m=] mieszkaniowe;j . . . netto [m?] (Iz) (Pc) [m?] 2
. S letniskowej zagrodowej (PUM) [m?]
jednorodzinnej
tereny zabudowy
mieszkaniowej MN lub M 8779716 0,6 5267829,38 0,2| 1053565,88 842852,70 7136 19409
jednorodzinnej
zabudowa
mieszkaniowa MN/ZL
jednorodzinna na | lub MN/L 58090 0,4 23235,80 0,2 4647,16 3717,73 31 84
dzialkach lesnych
MN,U lub
zabudowa MN/U lub
mieszkaniowa i/lub | MNU lub 7637940 0,3* 2291382,08 0,2 458276,42 366621,13 3104 8442
uslugowa MU lub
M/UO/US
zabudowa
mieszkaniowa
Jednorodzinna i |y 8955 0,2% 1791,00 0,2 358,20 286,56 2 5
zabudowa
uslugowa na
dzialkach le$nych
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna nglfviUb 188062 0,6 112837,12 0,15 16925,57 13540,45 114 310
wolnostojaca
ekstensywna
zabudowa 0,3* 8394,26 0,2 1678,85 1343,08 11 29
rekreacji
indywidualnej
i/lub zabudowa ML 27981
mieszkaniowa )
jednorodzinna 0,3* 8394,26 0,15 1259,14 1007,31 8 21
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zabudowa

rekreacji ML 17283 0,3 5184,96 0,15 777,74 622,20 5 13
indywidualnej
0,2%* 5346,96 0,2 1069,39 855,51 7 19
obszary zabudowy
siedliskowej lub
__Obszary MR/UT/M 26735 0,27+ 5346,96 0,15 802,04 641,64 5 13
mieszkaniowe lub
obszary zabudowy
letniskowej
0,2%* 5346,96 0,15 802,04 561,43 4 10
_Zab“dOYva 0,36%** 2996,64 0,2 599,33 479,46 4 10
mieszkaniowa
Jednorodzm_na z MN, MR 8324
dopuszczeniem
zabudowy s
zagrodowej 0,24 1997,76 0,15 299,66 209,76 1 2
0,3* 172092,15 0,15 25813,82 20651,06 174 473
obszary zabudowy
siedliskowej lub MR/M 573640
obszary
mieszkaniowe
0,3* 172092,15 0,15 25813,82 18069,68 153 416
zabudowa MR lub
RM lub 1033988 0,6 620392,52 0,15 93058,88 65141,22 551 1498
zagrodowa RZM
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obszary rolno- | gy, pp 5415269 0,3| 1624580,82 0,05| 8122904  56860,33 481 1308
produkcyjne
tereny rolnicze R 2104037 0,3 631211,13 0,05 31560,56 22092,39 187 508
tereny ustug i UZ/MN
zabudowy
mieszkaniowej | 110 UMN 74386 0,3* 22315,86 0,3 6694,76 5355,81 45 122
! oV | lub U/MN
jednorodzinnej lub U
(réwnorzedne MN)
tereny ushug z U lub
dopuszczong
funkeja I‘JJ/II‘\",[];‘;I‘]'I’) 184931 0,247+ 44383,39 03| 1331502] 1065201 90 244
mieszkaniowa U.MN
jednorodzinna ’
26139337 SUMA| 12113| 32936

* zmniejszony o 50%, uwzgledniajgcy mozliwosc realizacji dwoch rownorzednych funkcji;

** zmniejszono o 2/3 uwzgledniajgcy mozliwosé realizacji trzech rownorzednych funkcji;
**% zmniejszono o 60 % uwzgledniajgc funkcje uzupetniajgce;

Tabela 2. Chlonnoscé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, na obszarach objetych obowiqzujgcymi planami miejscowymi
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Chtonnos$¢ terendow niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejacej zabudowie,
zlokalizowanych na obszarach objgtych ustaleniami plandéw miejscowych, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wynosi 32 936 oséb.

3.2.CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE NA OBSZARACH UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

Obszary uzupelnienia zabudowy, stanowigce tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej
zabudowie, zajmujg powierzchni¢ 6 404 454 m? na terenie gminy, z czego 6 159 641 m? znajduje si¢ w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, a 244 813 m? znajduje sie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows.

W zwigzku z wielofunkcyjnym charakterem stref ustalono, ze pod zabudowe kubaturowa
wykorzystane zostanie 60% terenu, a zabudowa zwigzana z funkcjg mieszkalng bedzie stanowita 60%
pozostatego przeznaczenia terenu. Pozostaty obszar bedzie przeznaczony m.in. pod tereny ustug, tereny
komunikacji oraz tereny infrastruktury technicznej, czy tez infrastrukture towarzyszaca.

Przyjeto zatozenie, ze w jednym budynku mieszkalnym zamieszka $rednio 2,72 osoby, a
przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wyniesie 118,1 m?, jak wskazuja dane GUS (stan
na 31.12.2024 r.) dla gminy Prazmow.

Uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie na terenie gminy przyjeto:

1)  Udziat funkcji mieszkaniowej - 0,36 (zalozony 0,6 zmniejszono ze wzgledu na wielofunkcyjny
charakter strefy przyjmujac 60% wykorzystania terenu).
2) Nadziemna intensywno$¢ zabudowy (1z):
- 0,2 dla strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
- 0,15 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

Na podstawie wzoru (por. str. 18) wyliczono chlonno$¢ terenéw niezabudowanych,
z podzialem na poszczegdlne strefy przewidziane w planie ogélnym i wyznaczonym obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Wyniki obrazuje Tabela 3.
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. . . . . . Powierzchnia
Powierzchnia . .. | Powierzchnia .. | Powierzchnia .
Symbol Udziat funkcji Intensywnos¢ . uzytkowa e , TN
Nazwa strefy terenu . L terenu catkowita ; , Ilo$¢ mieszkan Ilos¢ osob
strefy [m?] mieszkaniowej netto [m’] zabudowy (Iz) (Pc) [m?] mieszkan
(PUM) [m’]
strefa
wielofunkcyjna
SJ z zabudowa 6159641 0,36 2217470,74 0,2 443494,15 354795,32 3004 8170
mieszkaniowg
jednorodzinna
strefa
SZ wielofunkcyjna 244813 0,36 88132.81 0,15 13219,92 10575,94 89 242
z zabudowa
zagrodowa
SUMA 3093 8412
* wartos¢ 0,6 zmniejszono ze wzgledu na wielofunkcyjny charakter strefy, przyjmujqc 60% wykorzystania terenu;

Tabela 3. Chionnosc terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, na obszarach uzupeinienia zabudowy,
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3.3.POR(')WNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA  NOWA  ZABUDOWE
7Z. CHLONNOSCIA TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Prazmow bedzie wynosi¢
6 346 osob (wg obliczen - pkt. 10 opracowania).

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejacej zabudowie,
zlokalizowanych na obszarach obowigzujacych planow miejscowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi 32 936 oséb.

Natomiast chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Prazmoéow obszaréw uzupetnienia zabudowy
wynosi 8 412 os6b.

Laczna chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wyrazona liczba 0sob wynosi 41 348.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ,, W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie.”

W zwiagzku z tym, ze chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, wynoszaca 41 348 osob, co stanowi
652 % zapotrzebowania, na obszarze gminy Prazmdéw nie mozna wyznaczy¢é dodatkowych stref

planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz
przeznaczonych pod te funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy, oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji

mieszkaniowej.

chlonno$¢ terenéw niezabudowanych zapotrzebowania na nowa zabudowe
[liczba 0s6b] [liczba 0s6b]
Obliczone zapotrzebowanie wynosi
41 348 ZAP = 6 346 osob
> 74P = I 6 346 I <130% = 8249 o0sob

Tabela 4. Porownanie zapotrzebowania na nowq zabudowe z chionnoscig terenow
niezabudowanych

Strefy planistyczne zostalty wyznaczone na podstawie:

— obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
—  istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,

— danych z bazy ewidencji gruntéw i budynkow,
—  zdje¢ lotniczych (ortofotomapy),
— ztozonych wnioskdéw w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

W zwigzku z powyzszym, na obszarze gminy Prazméw wyznaczono nast¢pujace strefy
planistyczne:
e SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,
e SU strefa ustugowa,
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4.

e SP strefa gospodarcza,

e SI strefa infrastrukturalna,
e SN strefa zieleni i rekreacji,
e SC strefa cmentarzy,

e SO strefa otwarta,

e SK strefa komunikacyjna.

Ww. strefy stanowig gminne standardy urbanistyczne. Szczegotowsq charakterystyke stref stanowi
katalog, okreslajacy profil funkcjonalny danej strefy planistycznej, podstawowy i dodatkowy oraz
parametry i wskazniki dla poszczegolnych stref.

PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

4.1. WYZNACZENIE OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar Uzupetniania Zabudowy (OUZ) zostat wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Niezbedne dane pochodzace z baz danych Ewidencji Gruntdéw i1 Budynkéw oraz obiektow
topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:500, 1:1000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Na wstepie prac okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu. W zgrupowaniu muszg znalez¢ si¢ odpowiednie rodzaje budynkoéw okreslone wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z
dnia 29 czerwca 1995 . o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 1. poz. 773), tj.:

. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki o§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

. budynki mieszkalne o symbolu 110.

Dla tak wyselekcjonowanych budynkow wyznaczono obszary ograniczone krzywa odlegta o 50 m od ich
obrysow, z wlaczeniem do nich obszarow (powstatych luk) o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000
m?. Nastepnie wyznaczono obszar ograniczony krzywa wyznaczong w kierunku wewnetrznym od okre$lonego
juz obszaru o promieniu 40 m. R6znica tych dwoch obszarow stanowi obszar uzupetnienia zabudowy.

Na terenie gminy Prazméw otrzymano obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 1054 ha.

W mysl § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pp— Pu)

gdzie:
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P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetlnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu— oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

w ust. 1.

Py — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia wynosi
2137 ha.
Pu — taczna powierzchnia obszaréw uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.

1 rozporzadzenia wynosi 1054 ha.

OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar lacznej powierzchni nie przekraczajace;j:

Py =25 % * (2137 — 1054) = 270,75 ha

W projekcie planu ogélnego wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o tacznej powierzchni 743,76
ha, ktora miesci si¢ w kryteriach dopuszczenia rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy:

743,76 P,=743,76— 1054 =—310,24 ha < P, =270,75 ha

Tak wyznaczony obszar uwzglednia lokalne uwarunkowania, m.in. ograniczenia wynikajace z
wystepowania gruntow chronionych, rolnych klasy II-111, a takze polityke przestrzenna gminy, ktora ksztattuja
ustalenia planow miejscowych.

Wyznaczenie obszaru uzupetienia zabudowy na terenie gminy, mimo praktycznie pelnego pokrycia jej
terenu planami miejscowymi, umozliwi realizacje polityki przestrzennej odzwierciedlajacej obecne potrzeby
mieszkancow, a takze zrownowazony rozwoj jednostek osadniczych. Najwigksze obszarowo obowigzujace
plany miejscowe sprzed ponad 20 lat s3 dokumentami wymagajacymi rewizji ich ustalen.
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PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

W projekcie planu ogdélnego wyznaczono dziesig¢¢ stref planistycznych, tworzacych gminny
katalog stref planistycznych. W kazdej strefie planistycznej okre$lono profil funkcjonalny, ktory
obejmuje tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, a takze wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Strefy planistyczne wyznaczono uwzgledniajac:

e ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych, w tym przeznaczenie podstawowe oraz
uzupetniajace, a takze wskazniki zagospodarowania terenu,

e uwarunkowania dotyczace m.in.: form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, stref ochronnych uje¢ wody, udokumentowanych zt6z kopalin,
ochrony zabytkow, terendw zamknietych i ich stref ochronnych, gruntéw chronionych
- rolnych, stanowigcych uzytki klas III oraz lesnych,

e wnioski mieszkancow dotyczace wyznaczenia terenéw o funkcji mieszkaniowej, z
uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

e wnioski mieszkancow dotyczace wyznaczenia terenéw o funkcji innej niz

mieszkaniowa, z uwzglgdnieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
e wnioski instytucji i organdw, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy,

e istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu.

Na gminny katalog stref planistycznych sktadaja sie:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

maksymalna . | maksymalny minimalny
. maksymalnej . udziat
. . nadziemna . udziat . .
Oznaczenie Profil funkcjonalny . .. |  wysokosci . . | powierzchni
intensywno$¢ powierzchni | . S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy
teren ushug, teren esrkaniowe:
ISW komunikacji, teren | . MICSZKanowe)
. . i . | jednorodzinnej, teren 0,4 10,0 20 70
zieleni urzadzonej,| - . .
X zieleni naturalnej, teren
teren ogroddw lasu, teren wod
dziatkowych, teren >
infrastruktury
technicznej
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2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna:

Oznaczenie

Profil funkcjonalny

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalna
wysokos$é
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

minimalny
udzial

powierzchni

biologicznie
czynnej

podstawowy

dodatkowy

[m]

[%]

(%]

1588SJ, 200SJ

187, 3SJ, 6SJ-
7SJ, 13SJ, 208J,
438J, 47SJ-518],
64SJ, 69SJ-70S8J,
77SJ-79SJ, 81SJ—
1148J, 1268],
1298J, 1328],
1348J, 1528]—
157SJ, 159S)—
1778J, 179S]—
1998J, 201SJ—
2108J, 2508J,
252SJ-2558],
270SJ-2718J,
278SJ, 283S)—
2848SJ, 3308J,
3328J, 3378],
339SJ-3458]

28], 178SJ,
2158J, 2208J,
317SJ)

728],213S]

248])

260SJ

116SJ)

141SJ)

238J, 2781, 298,
31S8J-328]J, 358],
378], 40SJ, 45S]—
468J, 53S]J, 55S8)—
56SJ, 58SJ-598SJ,
628S], 74SJ-758],
80SJ, 1178J,
1208J, 1238],
1318J, 13987,
1425J-1438],
145SJ-1488S],
150SJ-1518J,
2118]J, 2258)—
2268], 229S)—
2308J, 2328J,
2348], 236S)—
2438S], 2458],
2568J, 2588J,
263SJ, 265S)—
2668SJ, 276SJ,
2828]J, 285S)—
286SJ, 2958J,
2978S1J, 3028J,
3048SJ, 306S],
308SJ, 310SJ—
3118J, 3138],
31587, 320S8)-
32481, 3268],
328SJ-3298],

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
teren ustug, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

0,4

10,0

0,5

0,6

12,0

20

70

30

60

20

70

30

30

10

80

15

75

20

70
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338SJ

8SJ, 11SJ-128J,

18SJ, 44SJ, 5487,
65SJ, 1228,
1338J, 1358],
137SJ-1388]J,
2128J,2188J,
2228]J,2318J,
2358, 2448],
246SJ, 2488SJ,
25987, 2628J,
269SJ, 2748],
2778]J, 2888SJ,
2938SJ, 300SJ-
30187, 327SJ

4SJ-58J, 14SJ-

158J, 17SJ, 218],
66SJ, 118SJ,
2218]J, 223S)-
2248]J, 2278],
228SJ, 2338J,
2478S], 2498J,
2618SJ, 2648J,
267SJ, 272S)—
273SJ, 318S)—
3198J, 3258]

9SJ, 228]J, 25S8])-
268J, 28S]J, 30SJ,
33SJ-348J, 36SJ,
38SJ-39SJ, 41SJ-
428]J, 528, 57SJ,
60SJ-618SJ, 63SJ,
67SJ-68SJ, 718],
76SJ, 1158J,
1198J, 124S)—-
1258J, 127S]-
1288SJ, 130S],
136SJ, 1448S],
1498, 2148],
216SJ-2178J,
2198SJ, 2688SJ,
279SJ-2818J,
2948]J, 2968J,
298SJ-2998J,
3038SJ, 3058],
307SJ, 30987,
3128J, 3148],
3168SJ, 3318],
3335J-336S]

10SJ, 16SJ, 1957,
1218J, 1408J,
25181, 2578J,
27581], 2878J,
289SJ-2928J

73S]

1,2

30 60
40 50
30
50
40
30
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3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa:

Oznaczenie

Profil funkcjonalny

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalna
wysokos$é
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

minimalny
udzial

powierzchni

biologicznie
czynnej

podstawowy

dodatkowy

[m]

[%]

(%]

1SZ-3SZ, 6SZ,
20SZ, 24SZ-
26SZ, 30SZ-
31SZ, 36SZ-
62SZ, 66SZ,

71SZ, 74-121SZ,

135-141SZ,
143-144SZ,
162-172SZ,
174-175SZ,
184-209SZ

128Z-138Z,
32SZ-33SZ,
63SZ, 67SZ,
69SZ, 73SZ,
125-1278Z,
130-1318Z,
148-149SZ,
151SZ,
153-1618Z,
173SZ, 176—
180SZ, 183SZ

218Z-23SZ,
278Z, 34SZ-
355827, 64SZ-655Z
68SZ, 70SZ,
7287,
122-124S7Z,
128-129SZ,
132-134SZ,
142SZ, 145-
147SZ, 150SZ

7SZ-118Z,

14SZ-19SZ,
28587, 15287,
181SZ-18257Z

4S7-557

2957

teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w
gospodarstwach
rolnych, teren
akwakultury i
obstugi rybactwa,
teren komunikacji,
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej,
teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
ustug, teren
zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren
wod

0,4

10,0

0,5

0,6

12,0

20

70

30

30

50

60

50

30

30




4) SU - strefa uslugowa:

minimalny
nrllzlész}i,;f:;a maksymalna malflsd};;?lny udzial
Oznaczenie Profil funkcjonalny . . wysokosé . . | powierzchni
intensywnos¢ | 4 L powierzchni biologiczni
wy iologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
1SU, 7SU, 14SU-
448U, 47SU-
538U, 558U, 0,4 10,0
61SU-63SU,
69SU-70SU 20 70
118U, 548U,
56SU, 58SU- .
59SU, 65SU, teren ustug, teren | teren sktadow i
67SU komunikacji, teren | magazynow,
zieleni urzadzonej, | teren elektrowni
2SU-3SU, 12SU teren ogrodow stonecznej, teren 30 60
dziatkowych, teren |zieleni naturalnej,
4SU-5SU, 57SU, infrastruktury teren lasu, teren
60SU technicznej wod 0.8 12,0 40 50
6SU, 8SU, 10SU,
13SU, 46SU, 50 40
66SU, 68SU
9SU, 458U, 64SU 60 30
5) SP - strefa gospodarcza:
minimalny
n:lzlész)i/g;iza maksymalna mal;sdyzrir:;lny udziat
Oznaczenie Profil funkcjonalny . . wysoko$é . . | powierzchni
intensywnos¢ | dowy powierzchni biologicznic
zabudowy zabudowy czynnej
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
1SP-5SP,
9SP teren produkcji, teren 0,4 10 20 70
komunikacji, teren
6SP zieleni urzadzone;j, teren ushug, teren 60 30
teren ogrodow  |zieleni naturalne;j, teren
7SP dziatkowych, teren lasu, teren wod 1,0 15,0 70 20
infrastruktury
8SP technicznej 20 70
6) SI - strefa infrastrukturalna:
minimalny
rillzlész}ilgflillza maksymalna mal:lsd};rix?llz;lny udziat
Oznaczenie Profil funkcjonalny . . wysoko$é . . | powierzchni
intensywnos¢ | 40 powierzchni biologicani
y iologicznie
zabudowy zabudowy czynne]
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
9SL 13SI | teren infrastruktury teren llslug, teren 40
technicznej, teren produkgji, teren zieleni
1SI-8S], komunikacji, teren qrzlngonizj > tel:ret}
10SI-12S1, |ogrodéw dziatkowych|  Z1€CM naturamne, 70
14S1 teren lasu, teren wod
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7) SN - strefa zieleni i rekreacji:

minimalny
nrllzlész}i,nirllr;a maksymalna maksd};IiI;a}tlny udzial
Oznaczenie Profil funkcjonalny . emna. wysokosé s . | powierzchni
intensywnosé powierzchni | 7. logiczni
zabudowy zabudowy zabudowy bio ogicznie
czynnej
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
1SN, 3SN .
> ¢ teren ustug sportu i
36SN-393N, rekreacji, teren ustug - - - 50
438N, 458N- kultury i rozrywki
48SN teren zieleni Y hy I i
urzadzonej, teren tereq ustug handlu
plazy terer; wod detalicznego, ter?n
25N teren léomunikacj; ustug gastronomii, _ _ _ 60
teren ogrod6w ’| teren ushug turystyki,
5SN-35SN, |dzialkowych, teren tere}';us}gg]?a‘.lflé trergn
40SN-42SN, infrastruktury us u sghf 1; d?gjxx;iaeie 70
448N, 49SN- | technicznej g . - - -
53SN pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
4SN - - - 95
8) SC - strefa cmentarzy:
minimalny
mal((isymalna maksymalna makzyr.n&;lny udziat
Oznaczenie Profil funkcjonalny  nadziemna wysoko$é udzial powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L
zabudowy zabudowy zabudowy blologlczme
czynnej
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
teren cmentarza,
18C terigrléﬁnzlilgllg;?ql’ teren ustug kultu ) B B 30
urzadzone. teren religijnego, teren ustug
QO o dg')’w handlu detalicznego,
d ialk(% ch. teren teren zieleni naturalnej,
28C Zin fra::ryukt’ury teren lasu, teren wod - - - 70
technicznej
9) SO - strefa otwarta:
minimalny
maksymalna maksymalny .
. . nadziemna maksyma,l na udziat uf121a1 .
Oznaczenie Profil funkcjonalny . ,, wysoko$é . . | powierzchni
intensywnos$é powierzchni . S
zabudowy zabudowy zabudowy blologlczple
czynnej
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
teren rolnictwa z
géggjg 28’ zakazem zabudowy,
45S0-50S O, teren lasu, teren
> zieleni naturalne;j, .
58S0-61S0, teren wod. teren teren elektrowni
98S0O-109S0, wod, stonecznej, teren - - - -

118S0-122S0,
138S0-154S0,
159S0-161S0,
163SO-175SO

komunikacji, teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

zieleni urzadzonej
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1SO-3180,
36S0-37S0,
4480, 51S0-
5780, 6250-
97S0, 110S0O-
11780, 123S0O-
13780, 155S0-
158S0, 16280,
176SO-196SO

teren zieleni
urzadzonej

10) SK - strefa komunikacyjna:

maksymalna maksymalny minimalny
. maksymalna ot udziat
Oznaczenie Profil funkcjonalny . nadzwmna’ . wysokosé u.dz1a . | powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy S
- podstawowy dodatkowy - [m] [%] [%]
teren autostrady, teren| teren drogi zbiorczej,
1SK, 3SK- | drogi ekspresowe;j, teren zieleni
6SK teren drogi gtéwnej |urzadzonej, teren lasu, - - - -
ruchu teren zieleni
przyspieszonego, | naturalnej, teren wod
teren drogi gtownej,
teren komunikacji
kolejowej i szynowej,
teren komunikacji
kolei linowej, teren . .
komunikacji wodnej, teren drogi zbiorczej,
2SK teren komunikacji t.eren.lasu, teren - - - -
lotniczej, teren zieleni naturyalnej,
obstugi komunikacji, teren wod
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B
6.1.POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII

ROZWOJU GMINY

Gmina posiada opracowang ,,Strategic Rozwoju Gminy Prazmoéw na lata 2015-2024, z
perspektywa do roku 20287, ktéra okresla m. in. cele strategiczne i kierunki dzialania w polityce
przestrzennej gminy, ktore sa spojne z zapisami dokumentow strategicznych, tj.: dokumentami
wewnetrznymi gminy, jak Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak

tez dokumentami

na poziomie wojewodzkim -

wojewodztwa mazowieckiego.
Rekomendacje przewidziane w Strategii w ramach polityki przestrzennej to:

Planem zagospodarowania przestrzennego

Wszystkie obowigzujace na obszarze gminy Prazmoéw miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego s3 zgodne z przyjeta polityka przestrzenng, w ktoérej zatozono, ze funkcjami
podstawowymi dla gminy Prazmow sa: ochrona waloréw Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
oraz produkcja rolnicza. Funkcjami towarzyszacymi sa mieszkalnictwo oraz wypoczynek wraz z

ogolnodostepna rekreacja;

Niniejsza strategia pozostaje spdjna z dokumentami planistycznymi, o ktorych mowa wart. 315
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pkt 1-3 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z 2021 r. poz. 624, z p6zn. zm.),
tj.: planami gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy oraz planami zarzadzania ryzykiem
powodziowym i planem przeciwdziatania skutkom suszy;

e Przyszta struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy Prazmow powinna rownowazac potrzebe
rozwoju sankcjonowac jednak obecny przestrzenny rozktad funkcji, a takze intensywnos¢ i kierunki
przemian przestrzennych, zwigzanych z polozeniem w obszarze metropolitalnym Warszawy;

e Na terenie gminy Prazmow istotny jest przede wszystkim rozwoj funkcji mieszkaniowej wraz z
towarzyszacymi ustugami, a takze rozwoj funkcji turystycznej, dziatalnosci gospodarczej (w tym
ushug i produkcji), ushug sportu i rekreacji, infrastruktury spotecznej;

e Rozwoj funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej na terenie gminy Prazmow zwigzany
jest przede wszystkim z lasami Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz dolinami rzek Jeziorki
i Zielonej. W celu zachowania wysokich walorow przyrodniczych gminy, w Studium utrzymuje si¢
i wzmacnia funkcje lesna;

Kluczowe z punktu widzenia strategii rozwoju gminy zasady polityki przestrzenne;j to:

e Ograniczenie zabudowy w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

e Zakaz sytuowania obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastrukturalnych;

e Ograniczenie zmian uksztaltowania terenu, poza niezbedne minimum konieczne do posadowienia
budynku zwiagzane z wykonywaniem robot ziemnych, a w szczegolnosci zakazu podwyzszania
powierzchni dzialek poprzez nawozenie gruntu, gruzu, itp.

e Nakaz zachowania w stanie naturalnym ciekow 1 zbiornikéw wodnych oraz miejscowych
zadrzewien i zalesien;

e Nakaz zapewnienia udzialu powierzchni biologicznej czynnej, w postaci zieleni urzadzonej
ogoblnodostepnej, w miar¢ mozliwosci powigzanej z terenami zieleni wyznaczonymi w Studium lub
innymi juz wyksztalconymi, badz projektowanymi;

e Zalecane ograniczenie przeznaczenia gruntow lesnych oraz gleb III klasy bonitacyjnej w planach
miejscowych na cele nierolnicze i nielesne.

e 7 uwagi na wysoki stopien zagrozenia gminy suszami zalecane jest utrzymanie wszystkich
istniejacych ciekow wodnych oraz zakaz zasypywania rowow, w celu zachowania i ksztatltowania
ciggdéw przyrodniczych zasilajacych tereny zielone, rolnicze i zurbanizowane.

e Ograniczenie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej poprzez preferowanie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej jednolokalowe;.

e poprawa stanu zabytkéw architektury poprzez ich odbudowe i wykorzystanie na cele
administracyjno — kulturowe.

e 10ozwo0j i poprawa standardow drog gminnych.

e wprowadzenie tadu przestrzennego i wysokiej estetyki centrum Prazmowa.

Na terenie catej gminy dopuszcza si¢ realizacje inwestycji majacych znaczenie dla rozwoju gminy
(np. hotele, osrodki jezdzieckie oraz inne ustugi turystyki i sportu, dla tych obiektow przyjmuje sie takie
same parametry jak dla terenow ustugowych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania innych parametrow)
pod warunkiem, ze nie beda powodowaly szkodliwosci w stosunku do terendw mieszkaniowych i
mieszkaniowo — ustugowych.

Preferuje si¢ lokalizacj¢ na dziatkach budowlanych maksymalnie budynkéw mieszkaniowego,
gospodarczego i garazowego, z wyjatkiem dziatek juz zabudowanych, gdzie dopuszcza si¢ istniejace
zagospodarowanie, oraz preferuje si¢ ograniczenie wysoko$ci obiektow ushlugowych do wartosci
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem ustug publicznych, ktére powinny by¢
ksztattowane jako dominanty przestrzenne (maksimum 18 metrow).

Przewiduje si¢ na terenie calej Gminy Prazméw zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza jednolokalowa o zrdéznicowanych standardach powierzchniowych i
wyposazenia technicznego. Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa o réznorodnych formach
architektonicznych, o wysokich walorach oraz o niskim stopniu intensywnosci.
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Szczegotowe ustalenia 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania czg¢sci terenow potozonych na
obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling oraz terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazowego zostaly opisane w rozdziale 4 ,,Zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego™.

W odniesieniu do dziedzictwa kulturowego, w celu wykonania obowigzkow w zakresie dbatosci o
dobra kultury oraz zadania ochrony zabytkow uwzgledniane sa w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony zabytkowego budownictwa ustala sig:

e zachowanie i konserwacj¢ — dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
e zachowanie i ochrong — dla obiektow kulturowych umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz sposob postgpowania z tymi obiektami i z ich otoczeniem.

Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich
bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone tylko za zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a ewentualna rozbiorka budynku o wartosciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko w
uzasadnionych przypadkach za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i po wykonaniu
stosownej dokumentacji.

Nalezy przestrzega¢ zachowania i1 rewaloryzacji zagospodarowania obiektow zabytkowych,
zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem i charakterem przestrzennym (tereny zagrod wiejskich, park,
aleja wysokich drzew itp.). Dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia pod warunkiem, ze sprzyja to
utrzymaniu obiektow dla przysztych pokolen.

W otoczeniu obiektow zabytkowych, szczegolnie wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy unikac
lokowania inwestycji mogacych przyczynic si¢ do pogorszenia wgladu i widoku na te obiekty i silnie
ingerujacych w krajobraz kulturowy oraz takich, ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia (np. obiekty przemystowe, magazyny, niektore ushugi itp.).

Szczegolne znaczenie dla rozwoju gminy ma zagospodarowanie potozonego w Prazmowie
zabytkowego dworu — patacyku Ryxow wraz z otoczeniem.

Za korzystne kierunki wykorzystania obiektow dworsko-parkowych i patacowych objetych
ochrong, uznaje si¢ korzystanie z nich jako z osrodkow szkoleniowo-dydaktycznych, administracyjnych
czy wypoczynkowo-turystycznych.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego celem generalnym polityki przestrzennej, opartej na
strategii zroOwnowazonego rozwoju jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i
ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob 1 towardow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow
przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy oraz stosunkowo niskg intensywnos$¢ jej
zagospodarowania, za istotne uznaje sie:

e stworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

e stworzenie warunkow dla rozwoju ruchu pieszego i rowerowego.

Funkcjonalnos¢ planowanego przestrzennego uktadu komunikacyjnego gminy powinna mie¢ na

celu:

e zapewnienie powiazan z krajowym i regionalnym systemami transportowymi oraz integracja
z terenami sgsiednimi, w tym ze Stolica;

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw (umozliwienie partycypacji w réznych
formach aktywnosci - praca, nauka, ushugi, wypoczynek) oraz potrzeb lokalnej gospodarki, w
tym rolnictwa;

e poprawa standardow podrozy (skrocenie czasu podrozy) oraz warunkéw bezpieczenstwa
ruchu,

e poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego;

e  ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla
ruchu samochodowego.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej dla
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zabudowy mieszkaniowej maja na celu ksztaltowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i
dopetnianie uktadéw urbanistycznych z dbatoscia o elementy kompozycji. Gmina Prazmow
powinna dazy¢ do zachowania prymatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z
ushugami.

Jednoczesnie nalezy dazy¢ do:

e zapewnienia wysokiego standardu architektonicznego i1 wykonczeniowego przestrzeni

publicznych,
L. ograniczenia lokalizacji zabudowy szeregowej i wielorodzinnej,

II. ochrony krajobrazu kulturowego dawnych uktadéw ruralistycznych i elementow
dziedzictwa materialnego, w tym utrzymanie istniejacych obiektow zespotow
dworsko-parkowych oraz folwarcznych,

1. ksztattowania prawidtowych relacji pomigdzy zabudowa zwigzang z produkcja

rolng a zabudowsg mieszkaniowa,
V. dazenia do poprawy dostgpnosci infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty,
place zabaw, skwery).

e na terenach o funkcjach ushigowych, obszary administracyjno-
ustugowe, istotnych ze wzgledu na pelnienie funkcji obstugi
mieszkancow gminy, gdzie zlokalizowane sg m.in. instytucje i obiekty
uzyteczno$ci publicznej oraz punkty handlowo-ustugowe w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej nalezy szczegdlnie
zwracaé uwage na:

V. rozwdj funkcji ustugowych w centrum administracyjnym gminy oraz dazenie do
ksztattowania  lokalnych  centréw  uslugowych ~w  poszczegodlnych
miejscowosciach,

VL rozwdj ustug rownolegly do rozwoju zabudowy 1 przyrostem liczby
mieszkancow,
VIL ksztaltowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadow
urbanistycznych,
VIII.  zapewnienie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej (uktad drogowy, komunikacja

zbiorowa, infrastruktura piesza i rowerowa itp.).

Ponadto na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig obowiazujg przepisy odrebne, w tym
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Na terenie lezacym w granicach wystgpowania obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obowigzuja zakazy wynikajace z art. 77 ww. ustaw obejmujace:

e gromadzenie $cieckdw nawozow naturalnych, §rodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody oraz

e prowadzenie przetwarzania odpadow w szczegdlnosci ich sktadowanie oraz lokalizowanie nowych
cmentarzy.

W przypadku lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig m.in. nowych
obiektow budowlanych niezbedne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1
ustawy Prawo wodne. Tereny znajdujace si¢ w ramach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
podlegaja okreslonemu zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy Prawo wodne
planowane zagospodarowanie nie moze m.in. narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym czy stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi czy srodowiska oraz utrudniac
zarzadzanie ryzykiem powodziowym. Docelowe zagospodarowanie tych terenow powinno prowadzié
do zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, a w jego zakresie do unikania wzrostu dalszej
zabudowy na terenach zagrozonych powodzia.

Plan ogo6lny poprzez ustalenia gminnych standardéow urbanistycznych, obejmujacych gminny
katalog stref planistycznych, w ktérym okreslono odpowiednie profile funkcjonalne stref
planistycznych oraz warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
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wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, realizuje w petni powyzsze cele i rekomendacje.

6.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.3.

WOJEWODZTWA

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (PZPW)
dla gminy Prazmow okreslaja ramy rozwoju przestrzennego w potudniowe]j czg$ci podregionu
warszawskiego stotecznego, z naciskiem na funkcje rolnicze, mieszkaniowe i komunikacyjne w
aglomeracji warszawskie;j.

Gmina Prazméw lezy w strefie uzupetniajacej aglomeracje warszawska, gdzie priorytetem
jest ochrona obszaréw rolnych wysokiej klasy (klasy I-IIT), rozwdj osadnictwa wiejskiego oraz
infrastruktury drogowej (DKS50/S7) i kolejowej. Dominujg funkcje rolniczo-mieszkaniowe z
ograniczeniami dla przemystu cigzkiego; dopuszczalne sg inwestycje mieszkaniowe jednorodzinne
i ustugi lokalne, z ochrong waloréw krajobrazowych i przeciwpowodziowych.

Dla gminy Prazméw dominujg przeznaczenia rolnicze (R) i mieszkaniowo-ustugowe (MN,

RM), z ochrong krajobrazu i ograniczeniami dla intensywnej urbanizacji

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

6.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Znaczna cze$¢ obszaru gminy Prazmow objeta jest obszarowymi formami ochronnymi,
cze$ciowo na siebie zachodzacymi. Jedynie tereny na potudniu od m. Blonie do m. Bronistawow
oraz od m. Wola Prazmowska do m. Jaroszowa Wola nie sg pokryte obszarowymi formami ochrony.
Powierzchniowo dominujgca forma ochrony przyrody jest Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, zajmujacy 3988,86 ha. Znaczng powierzchni¢ zajmuje réwniez Chojnowski Park
Krajobrazowy (1786,91ha) oraz jego otulina (1861,04 ha). Ponadto, w poinocno—zachodniej czesci
gminy zlokalizowane sg dwa rezerwaty przyrody: £.o$ (10,76 ha) oraz Skarpa Jeziorki (7,47 ha). Na
terenie gminy znajduje si¢ 9 pomnikdéw przyrody.

Rezerwat przyrody Lo$

Zlokalizowany w pétnocno—zachodniej czgéci gminy obszar o pow. 10,76 ha objety ochrona
rezerwatowa w 1989 r. na mocy zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych
z dnia 11 maja 1989 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1989 r. Nr 17, poz. 120).
Obecnie obowigzujagcym aktem prawnym jest zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie rezerwatu Lo§ (Dz. Urz. z 2021 1. poz.
2848). Celem ochrony jest zachowanie naturalnego zbiorowiska lesnego — gradu niskiego
z wielogatunkowym, dorodnym drzewostanem i bogatym runem. Dla niniejszego rezerwatu nie

ustanowiono planu ochrony ani zadan ochronnych.

Rezerwat przyrody Skarpa Jeziorki

Zlokalizowany w zachodniej czgsci gminy obszar o powierzchni 7,47 ha zostat ustanowiony
w 1994 . na mocy zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 31 grudnia 1993 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1994 r. Nr 5, poz. 42).
Obecnie obowigzujagcym aktem prawnym jest zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie rezerwatu Skarpa Jeziorki (Dz. Urz. z
2021 r. poz. 2850). Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i
krajobrazowych zbiorowisk gradowych z licznymi pomnikowymi drzewami oraz skarpy doliny

rzeki Jeziorki. Dla niniejszego rezerwatu nie ustanowiono planu ochrony ani zadan ochronnych.
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Park krajobrazowy

Chojnowski Park Krajobrazowy

Chojnowski Park Krajobrazowy zostal utworzony w 1993 r. na mocy rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 9, poz. 100 z 15 czerwca 1993 r.), obejmujac
poinocng i zachodnig cze$¢ gminy Prazmow. Chojnowski Park Krajobrazowy na terenie gminy
Prazmow zajmuje powierzchni¢ 1786,91 ha za$ jego otulina 1861,04 ha. Aktualnie obowiazujacym
aktem jest uchwata Nr 156/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2024 r. w
sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2024 r. poz. 13335).

Na obszarze parku obowigzuja nastepujgce cele ochrony:
L. Ochrona wartosci przyrodniczych:
e ochrona cennego kompleksu Lasow Chojnowskich, z wystepujacymi w nim chronionymi
i rzadkimi gatunkami roslin, zwierzat i grzybow oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi;

e ochrona doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujacym korytem oraz ciagnacym si¢
wzdhuz niej pasmem lak, pastwisk, zadrzewien i lasow tegowych stanowiacej siedlisko
ro$lin, zwierzat i grzybow charakterystycznych dla tego typu Srodowisk;

e ochrona fragmentu doliny Wisty ze skarpg jako cennego elementu przyrody nieozywionej
oraz ostoi wielu waznych dla Nizu Polskiego gatunkéw fauny, flory i grzybow.

II. Ochrona wartoéci historycznych i kulturowych:

e ochrona swoistego charakteru zabudowy podmiejskiej 1 wiejskiej, w tym cennych
zespolow parkowo—dworskich 1 willowych;

e ochrona i upowszechnianie wartosci historycznych Lasow Chojnowskich jako terenu
waznych wydarzen, w szczegdlnos$ci w okresach powstan narodowych oraz obu wojen
Swiatowych;

e ochrona w krajobrazie Parku cennych z punktu widzenia historycznego i kulturowego
miejsc pamigci narodowej, cmentarzy wojennych, kaplic i krzyzy przydroznych.

I11. Ochrona waloréw krajobrazowych:

e ochrona réznorodno$ci krajobrazowej Parku, w tym mozaiki krajobrazow lesnych,
takowych i dolinowych;

e ochrona krajobrazu przyrodniczo — kulturowego charakterystycznego dla poludniowych
obrzezy aglomeracji warszawskiej;

e ochrona malowniczej skarpy wislanej z licznymi jarami i wawozami;

e ochrona krajobrazow dolin rzek: Wisty, Jeziorki, Zielonej, Tarczynki i Mate;j.

Chojnowski Park Krajobrazowy posiada uchwalony i obowiazujacy do roku 2029 Plan Ochrony
(Uchwata Nr 228 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego), ktory w rozdziale
6 wprowadza ustalenia do dokumentéw planistycznych uwzgledniajace m.in.:

L nieprzekraczalna linia nowej zabudowy zlokalizowana co najmnie;j:

e 10 m od granicy lasow oraz teren6w wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zalesienie, o powierzchni catkowitej do 5 ha,

e 50 m od granicy lasow oraz terendéw wyznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego pod zalesienie, o powierzchni catkowitej powyzej 5 ha,
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100 m od granicy naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych,

1L minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo—ushugowej, ushugowej,
produkcyjno—ustugowej i rekreacji indywidualnej — minimum 1500 m?, przy czym nalezy
dazyé, w przypadku zaistnienia lokalnych mozliwosci, do zwigkszania powierzchni
dziatki,

dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla zabudowy zlokalizowanej na obszarach historycznie uksztaltowanej zabudowy lub
stanowigcej jej logiczng kontynuacj¢ ruralistyczng, wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki
moze by¢ mniejsza pod warunkiem podporzadkowania jej zasadom kontynuacji ukladu

urbanistycznego i ruralistycznego i mozliwosci realnego zagospodarowania,

dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego brak minimalne;j
wielkosci dziatki,

1. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowo projektowanych dziatek:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo—ustugowej i rekreacji
indywidualnej — 70%,

dla zabudowy zlokalizowanej na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy lub
stanowigce] jej logiczng kontynuacje urbanistyczng lub ruralistyczng — wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej wynika¢ powinna z przepisow odrebnych lub realnych
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci

— z zastrzezeniem, ze kazda niezagospodarowana cze$¢ nieruchomosci powinna zostaé
przeznaczona pod tereny zieleni,

dla zabudowy produkcyjno—ustugowej — 25% powierzchni dziatki, dla zabudowy
ustugowej — 45 % powierzchni dziatki, dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji —
55% powierzchni dziakki,

IV.  niedopuszczenie do wprowadzania zabudowy wielorodzinnej, z wyjatkiem adaptacji i dostosowania

pod wzgledem wymogoéw formalno—prawnych istniejacej zabudowy,

V. maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustlugowej, ustugowej,
produkcyjno-ustugowej 1 rekreacji indywidualnej okre§lona w oparciu o analize
parametrow urbanistycznych sporzadzona w trakcie opracowywania dokumentow
planistycznych dla danego obszaru funkcjonalnego lub miejscowosci, z zastrzezeniem, ze
nowo projektowana zabudowa nie moze by¢ wyzsza od zabudowy przewazajacej w danej
miejscowosci oraz nie wyzsza niz 10,00 m n.p.t w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, mieszkaniowo ustugowej, ustlugowej i rekreacji indywidualnej oraz nie

wyzsza niz 12,00 m n.p.t. w przypadku zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych — do 6 m n.p.t. za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstuga produkcji rolnej dla ktérych dopuszcza sie¢ wickszag wysokosé
zabudowy z zastrzezeniem, ze nalezy dazy¢ do minimalizowania wysokosci tych obiektow

lub urzadzen,
brak dla: komindéw, masztow, urzadzen infrastruktury technicznej i podobnych, budynkow,

uzytecznosci publicznej i budynkdéw zamieszkania zbiorowego, obiektow budowlanych
zwigzanych z ochrong przyrody, bezpieczenstwem publicznym oraz ochrong lasow — z
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zastrzezeniem, ze nalezy dazy¢ do minimalizowania wysokosci tych obiektow lub
urzadzen.

Ponadto, w zakresie realizacji infrastruktury komunalnej i komunikacyjnej, wprowadza zasadg
niedopuszczania do lokalizacji turbin i farm wiatrowych.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony w 1997 r. na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149).
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje pétnocng cze$¢ gminy Prazmow (7048,93 ha).
Na Obszarze wprowadza si¢ ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania
ich trwatosci oraz zwigkszania réznorodnosci biologicznej (§ 3. pkt.1-3 Rozporzadzenie nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. (Dz. Urz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870).

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka

1 wypoczynkiem, a takze petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

Ograniczenia uzytkowania

Na obszarze na podstawie rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zmienionego przez rozporzadzenie nr
56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r. i uchwale nr 34/13 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zakazuje sie:

»  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

» realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

» likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

*  wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen

wodnych;
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dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno—blotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior
iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odleglosci

mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii.

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 Iutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (ze zm.) w § 6. pkt. 2—6 wprowadza odstepstwa
od ww. zakazoéw (Dz. Urz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870).

Pomniki przyrody

Zgonie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody (CRFOP) na terenie gminy
Prazmoéw znajduje si¢ 9 pomnikéw przyrody, z czego 3 to pomniki wieloobiektowe. Pomniki
przyrody w gminie Prazmow to gtownie okazy degbu szyputkowego Quercus robur oraz lipy
drobnolistnej Tilia cordata, ale takze buk pospolity Fagus sylvatica, kasztanowiec Aesculus
hippocastanum, sosna zwyczajna Pinus sylvestris, sosna amerykanska (Wejmutka) Pinus strobus,

tulipanowiec amerykanski Liriodendron tulipifera, wiaz pospolity Ulmus minor.

6.3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokos$ci 50 m od stopy walu

Wedlug Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, dostgpnych na
stronie internetowej Informatycznego Systemu Ostony Kraju, na terenie gminy Prazmoéw wystepuje
obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia od rzek. Obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego na terenie gminy sg obszary i tereny zalewowe wzdtuz rzeki Jeziorki. W rejonie w/w
terendw, wskazuje si¢ na wystepowanie nastepujacych obszarow zagrozenia powodziowego:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
(raz na 10 lat);

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi Q1% (raz
na 10 lat);

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
(raz na 10 lat).

Zasieg obszardw zagrozenia powodziowego nie obejmuje terenow aktualnie
zabudowanych. Nalezy pamigtac, ze kazda, nawet najmniejsza rzeka moze spowodowaé lokalne
podtopienie lub zalanie terenu. Zasieg terendw zagrozonych wystapieniem powodzi,
zaprezentowano na ponizszych rysunkach.

Wody gruntowe wystepuja na réoznych glebokosciach. Generalnie na obszarze Rowniny
Warszawskiej poziom wod gruntowych obserwuje si¢ z reguly na glebokosci ponad 2 m p.p.t.
Obszary ptytkich wod gruntowych to doliny rzek, gdzie ich poziom jest bezposrednio uzalezniony
od opadow atmosferycznych i stanu wod w rzekach, oraz w lokalnych obnizeniach terenu — wody
gruntowe wystepuja tam na glgbokosci 0.5-2 m p.p.t. Miejscami w zaglebieniach bezodptywowych
utrzymuje si¢ trwale wysoki poziom wod gruntowych i powstajg zabagnienia. Jednakze, na obszarze
gminy Prazmow nie wyznaczono obszaréw zagrozonych powodzig od wod gruntowych.
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6.3.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Wody powierzchniowe sa jednym z podstawowych elementow krajobrazu, decyduja o
bogactwie i réznorodnosci ekosystemow, spelniaja funkcje spoteczne i gospodarcze. Sie¢ rzeczng
(cieki i zbiorniki wodne) gminy Prazmow jest rozbudowana, stanowia niewielkie rzeki, czgsciowo
zamienione w kanaly, uzupelnione przez rowy melioracyjne (zaliczane sa do sztucznych ciekow
wodnych) oraz sposrod zbiornikow wodnych: mniejsze jeziorka, zbiorniki oraz stawy. Do gléwnych
rzek omawianego terenu nalezg: Jeziorka, bedaca doptywem Wisty i stanowigca zachodnig granicg
gminy, Zielona i Tarczynka. Ogélem na terenie gminy wystepuje 23,4 km rzek i potokéw oraz 7,7
km kanatéw. Na obszarze gminy nie wystepuja wody zaliczane do jezior gtownych. Obszar gminy
pod wzgledem hydrograficznym potozony jest w dorzeczu Wisty, zlewni I rzgdu — Wisty od Wieprza
do Narwi oraz w wigkszosci zlewni 111 rzgdu — rzeki Jeziorki, oraz na niewielkiej powierzchni (ok.
19 ha) Wisty od Pilicy do Swidra.

Rzeka Jeziorka jest rzeka II rzedu i stanowi lewy doptyw Wisty. Dhugos¢ rzeki wynosi 66 km,
szeroko$¢ od kilku do kilkunastu metrow. Powierzchnia jej zlewni wynosi 9894 km2. Swoj
poczatek Jeziorka bierze w rejonie na terenie gruntow wsi Degbiny Osuchowskie. Do Wisty uchodzi
niedaleko wsi Oborki w gminie Konstancin—Jeziorna. Jeziorka w gérnym biegu ptynie w waskiej
dolinie, zajetej przez taki i pastwiska, ktora po kilkunastu kilometrach rozszerza si¢. Po przyjeciu z
prawej strony Kraski rzeka zmienia bieg z rownoleznikowego na potudnikowy, a ponizej ujscia
Tarczynki (najwigkszy lewy doptyw) ptynie na pélnocny wschod. Bieg rzeki jest w wielu miejscach
krety, koryto raczej waskie i niezbyt gtebokie, dno i brzegi w wiekszosci sg piaszczyste. Sredni
przeptyw rzeki w jej dolnym biegu wynosi 2,0 m3/s, a rozpigtos¢ wahan stanow wody siega 3,5
metra. Do gtéwnych doptywow.

Rzeka Zielona przeptywa przez gminy Prazmoéw i Piaseczno. Zrodta Zielonej znajduja si¢ w
okolicy miejscowosci Nowy Prazmoéw, a ujécie do rzeki Jeziorki w miejscowosci Zabieniec koto
Piaseczna. Odcinek Zielonej od wsi Krepa do ujécia w Zabiencu zwany jest rowniez Kanat Czarna
lub Czarna.

Rzeka Tarczynka to jeden z wigkszych doptywow Jeziorki, o dlugosci 19 km, ktora swoj
poczatek zaczyna na gruntach wsi Bystrzandw. Uregulowany odcinek stanowi zaledwie 27% jej
dhugosci 1 obejmuje jedynie fragment rzeki w okolicach Tarczyna, gdzie przeptywa przez szereg
stawow hodowlanych. W koncowym biegu przeptywa przez lasy tegowe na terenie rezerwatu
Skarpa Jeziorki. Uchodzi do Jeziorki w miejscowosci L.os.

Sie¢ hydrograficzna gminy tworza rowniez mniejsze cieki oraz drobne zaglebienia
bezodptywowe i rowy melioracyjne. Znajduja si¢ tu rowniez kompleksy stawow, ktore sa czesto
zaniedbane 1 nieuzytkowane. Stawy znajduja si¢ w miejscowosciach Wola Prazmowska, Wola
Wagrodzka, Wagrodno i Uwieliny. Zbiorniki wodne znajduja si¢ w miejscowosciach Ustanow,
Ludwikow i Nowy Prazméw. Sadzawka w miejscowosci Gabryelin.
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazmow 2025 r.

Wigkszos¢ wyznaczonych stref funkcjonalnych na terenach w sasiedztwie ciekéw wodnych,
stanowig tereny otwarte. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe na terenach zmeliorowanych,
pokrywaja si¢ z wyznaczonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i musza
uwzglednia¢ warunki pozwalajace na prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych.

6.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Zgodnie z mapa osuwisk udostgpniong przez Panstwowy Instytut Geologiczny — PIB w
granicach gminy nie wystepuja tereny na terenie gminy, nie rozpoznano obszaréw osuwisk.
Wystepuja natomiast — w zachodniej czgéci gminy (m. Lo$, na péinoc od m. Prazmoéw) — tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi.

6.3.5. Strefy ochronne ujeé wod

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrywania ludnosci w
wodg do spozycia ustanawia si¢ strefy ochronne wod, ktore obejmuja teren ochrony bezposrednie;j
albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej, ktora dotyczy obszaru zasilania ujgcia
wody. Ich strefy ochrony bezposredniej to tereny ogrodzone wokoét ujeé. Na terenach ochrony
bezposredniej zakazuje si¢ m.in. uzytkowania gruntéw do celow niezwigzanych z eksploatacja

ujecia wody.
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6.3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd $rodladowych

System wod powierzchniowych na terenie gminy tworzg przede wszystkim rzeki — Jeziorka,
Zielona, Tarczynka i niewielkie cieki wodne. Ich uklad uzupelnia sie¢ rowow melioracyjnych.
Najwieksza rzeka jest Jeziorka, ktora jest rzeka Il rzedu i stanowi lewy doptyw Wisty. Dlugo$¢ rzeki
wynosi 66 km, szerokos$¢ od kilku do kilkunastu metrow.

Sie¢ hydrograficzng gminy tworza roéwniez mniejsze cieki oraz drobne zaglebienia
bezodptywowe i rowy melioracyjne. Znajduja si¢ tu rowniez kompleksy stawow, ktore sg czesto
zaniedbane i1 nieuzytkowane. Stawy znajdujg si¢ w miejscowosciach Wola Prazmowska, Wola
Wagrodzka, Wagrodno i Uwieliny. Zbiorniki wodne znajduja si¢ w miejscowosciach Ustanow,

Ludwikow i Nowy Prazméw. Sadzawka w miejscowosci Gabryelin.

6.3.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie map udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny na obszarze gminy
nie wystepuja tereny zt6z mineralnych, obszary perspektywiczne i prognostyczne ani tereny o
wydanych koncesjach poszukiwawczych.

Niewielkie ilosci piasku byly wydobywane w Prazmowie. Z uwagi na ptytkie wystepowanie
wody podziemnej eksploatacja zostata przerwana. Pozostate po wydobyciu wyrobisko zostato
czesciowo zrekultywowane poprzez zasypanie.

W zachodniej czesdei gminy wystepuja poktady torfow. W dolinie rzeki Jeziorki wystepuje torf
trzcinowo—drzewny o migzszo$ci nieznacznie przekraczajacej 1,0 m. Torf w rejonie miejscowosci
Uwieliny jest drzewny o niewielkiej migzszosci 0,67 — 0,71 m. Na terenie gminy nie prowadzi si¢
eksploatacji torfu.
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6.3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary perspektywiczne
i prognostyczne ani tereny o wydanych koncesjach poszukiwawczych (por. Blad! Nie mozna o

dnalez¢é zZrodia odwolania.).

6.3.9.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Prazméw nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

6.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspélczesnej

Na obszarze gminy Prazméw znajduje si¢ 14 zabytkow wpisanych do wojewodzkiego rejestru
zabytkoéw oraz 16 zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zachowany do dzi$ krajobraz kulturowy gminy ksztattowat si¢ w koncu XIX i poczatku XX
wieku. Wsie maja najczesciej formy przysiotkow ulicowych, o raczej skupionej zabudowie
zagrodowej lub grup budynkéw. Budynki ustawione kalenicowo do drogi stanowia forme
przewazajaca, cho¢ spotykane sa rowniez uklady szczytowe. Zabytkowa architekture sakralng
reprezentuje koscidl parafialny p.w. Sw. Franciszka z Asyzu, w ktorym znajduja sie: barokowe
oltarze pochodzace z koSciola jezuitow z Warszawy, chrzcielnica zwienczona rzezbami Chrystusa i
Jana Chrzciciela, tablice Ryxow. Najliczniejsza grupe obiektow zabytkowych stanowia zespoly
dworskie; budynki wraz z zatozeniami parkowymi o charakterze krajobrazowym z konca XIX w.
Zachowane zespoly dworskie znajduja si¢ w Prazmowie, Woli Prazmowskiej i Ustanowie.
Najciekawszy to patacyk Ryxa w Prazmowie — budynek dworski murowany koniec XIX w.
Klasycystyczny budynek jest murowany, zbudowany na planie prostokata, przykrytym dachem
naczotkowym. Na froncie pokazny herb Ryxow — Pierscien. Na terenie gminy zachowaly sie
nielicznie drewniane budynki mieszkalne posiadajace warto$¢ zabytkowa. Zabudowa
mieszkaniowa, pomimo surowych form wystroju architektonicznego oraz przewaznie ztego stanu
technicznego, zachowata zabytkowy charakter. We wsi Zadebie zostala wpisana do rejestru
zabytkéw drewniana chatupa (Zadgbie nr 16). W gminie zachowaly si¢ pozostatosci czterech
parkoéw dworskich (Prazméw, Wola Prazmowska, Ustanéw, Lo$). Sa to parki krajobrazowe,
pochodza gtownie z XIX/XXw. Najlepiej zachowany jest park w Prazmowie, pozostale zachowane
w niewielkim stopniu o zatartym uktadzie kompozycyjnym, wymagaja rewaloryzacji.

Do wartos$ci kulturowych gminy naleza tez dwa czynne cmentarze: w Jeziorku — Ustandowku i
w Prazmowie. Na terenach wsi Krepa znajduje si¢ cmentarz zotnierzy rosyjskich i niemieckich z
1915 roku.
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Wykaz obiektow wpisanych do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (rejestr zabytkow nieruchomych)

Lp. Lokalizacja Obiekt Datowanie | Ewidencja Reg:str Nr decyzji Id
1. Lo$ ul. Parkowa Park 1980 ewid. 105353
Prazméw Cmentarz .
2. ul. Czolchanskiego parafialny pol. XIX w. 1985 ewid. 105354
. Grobowiec
3. Prazméw Ryxowz | SVIUXIXH 067 | ewid. 105356
ul. Czolchanskiego . w.
kapliczka
. . Stajnia z d.
4, | Prazméw Kasztanéw | = o | Tpob XIX g5 1088 | 07.04.1977 | 105346
al. 1 . w.
dworskiego*
5. | Prazméw Kasztanow Dwér Ipob XIX 11959 | 1087/46 | 17.05.1956 | 105349
al. 12/Ryxa 41 W.
6. | Prazmow Kasztanéw | p g | TPOLXIX 1090 | 108746 | 17.05.1956 | 105348
al. 12/Ryxa 41 W.
. . Gorzelnia z d.
7. | Prazméw Kasztanbw | =7 o - | Tpob XIX g5 1088 | 07.04.1977 | 105345
al. 4(d. 1) . w.
dworskiego
. Kosciot p.w.
g. | Prazméwul. Ryxa 35 sw. 18001817, 1 H001 | 1086/713 | 05.05.1962 | 105347
C . 1871
Franciszka
Prazmow ul. Ryxa 35 Cmentarz I pol. .
9. C orzykosciclny | XIXuw 1985 ewid. 105355
Ustanéw .
10. ul. Parkowa 4 Park 1980 ewid. 105357
Wola Prazmowska Owczamiaz | IV ¢w. XIX
11. , zespohu w., L. 20. 1994 ewid. 105351
ul. Gtowna 51
folwarcznego XX w.
Dwor z
. zespotu IV ¢w. XIX
1o, | WolaPrazmowska | oo o0 | w., L 20. 1994 ewid. 105352
ul. Glowna 57
(ob. XX w.
Biblioteka)
13. | Wola Prazmowska Park 1980 | ewid. 105358
ul. Gléwna 57
14. Zadgbie nr 16 Chatupa XIX/XX w. 1221 16.03.1983 | 105344

Tabela 5. Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji i rejestru Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (rejestr zabytkow nieruchomych)
Zrédio.//mwkz.pl/zabytki/rejestr—i—ewidencja—zabytkow (stan na czerwiec 2025)

Lp. Lokalizacja Obiekt
l. Cmentarz wojenny Krepa ul. Dojazdowa dz. nr 172
2. Pozostatos¢ parku Lo$ ul. Parkowa
3. Cmentarz parafialny Prazmoéw ul. Czotchanskiego
4. Cmentarz przyko$cielny Prazmoéw ul. Ryxa 35c¢
5. Dwor Ryxow Prazmoéw ul. Ryxa 41c
6. Gorzelnia w zespole dworskim Prazmoéw al. Kasztandéw 4
7. Grobowiec Ryxo6w z kapliczka Prazmow ul. Czolchanskiego
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Lp. Lokalizacja Obiekt

8. Koscidt sw. Franciszka Prazmow ul. Ryxa 35¢
9. Park dworski Prazmoéw ul. Ryxa 41c
10. Dwor Ustanow ul. Parkowa 4
11. Park dworski Ustanow ul. Parkowa 4
12. Dwor Wola Prazmowska ul. Gléwna 57
13. Park dworski Wola Prazmowska ul. Gléwna 57

14. | Zespot folwarczny — budynek nr 8 owczarnia | Wola Prazmowska ul. Gtowna 51

15. Chatlupa drewniana Zadgbie 16

16. Miyn Zawodne ul. Mtynarska 5

Tabela 6. Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Zrédio.//mwhkz.pl/zabytki/rejestr—i—ewidencia—zabytkow (stan na czerwiec 2025)

Stanowiska archeologiczne

O historii terenow gminy Swiadcza rowniez stanowiska archeologiczne. Na terenie gminy Prazmow
znajduje si¢ szereg stanowisk archeologicznych datowanych w roznym okresie — od okresu neolitu (tj.
od ok. 6000 lat), epoki brazu i zelaza, kultury tuzyckiej, starozytnosci i Sredniowiecza. Najstarsze
zewidencjonowane $lady dziatalnosci ludzkiej z terenu gminy Prazméw zwigzane sg z mtodsza epoka
kamienia (neolit). Duza grupa stanowisk pochodzi tez z przetomu epoki kamienia oraz epoki brazu.
Zlokalizowane sg przede wszystkim w Zawodnem, Wilczej Wolce i Krepie, cho¢ pojedyncze przypadki
znajduja si¢ w wickszosci miejscowosci gminy. Jedno stanowisko w Jaroszowej Woli pochodzi z epoki
zelaza. Kolejng epoka, z ktorej odnotowuje si¢ pozostatosci osadnictwa pradziejowego jest okres
latenski 1 okres wptywow rzymskich, gdzie mozna zaobserwowa¢ m.in. osadnictwo grup ludnosci
kultury przeworskiej. Stanowiska te znajduja si¢ w obrebie wsi Wilcza Woélka i Zawodne. W okresie
sredniowiecznym i nowozytnym mozna wyr6zni¢ duze nasycenie osadnictwa, skutkujace odkryciem
duzej liczby faktow osadniczych. Stanowiska z tej epoki mozna znalez¢ w wigkszosci miejscowosci

gminy.

Na obszarze gminy nie wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych prowadzonego przez Narodowy Instytut Dziedzictwa. Na terenie opracowania planu
wystepuja liczne stanowiska archeologiczne (106 stanowisk) rozpoznane w ramach programu AZP oraz
zewidencjonowane w ramach gminnej ewidencji zabytkow, zatozonej w 2011 roku, a zaktualizowanej
w 2018 roku. Ponadto, zostaty rowniez wyznaczone strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej

w rejonach wsi: Zawodne, Wilcza Wolka, Wola Prazmowska, Blonie, Zadgbie, Biaty Lug.

Stanowiska archeologiczne

Lp. ﬁgiziii/sg Miejscowosé Funkcja i chronologia
1 61-67/1 Ustanéw $lad osadnictwa (XIV w.)
2 61-67/2 Ustanéw $lad osadnictwa ($redniowiecze)
3 62-65/24 Los $lady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu)
4 62—-65/25 Zawodne slady osadnictwa (p6ézny neolit, epoka brazu)
5 62-65/26 Zawodne $lad osadnictwa (epoka brazu)
6 62-65/27 Zawodne $lad osadnictwa (okres halsztacki/okres latenski)
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Arkusz / nr

Lp. stanowiska Miejscowos¢ Funkcja i chronologia

7 62—-65/35 Aleksandrow $lad osadnictwa (neolit)

8 62-66/1 Nowy Prazméw osada (nowozytnosc)

9 62-66/10 Uwieliny $lad osadnictwa

10 62-66/11 Wagrodno osada (nowozytnosc), slad osadnictwa($redniowiecze)

11 62-66/12 Wagrodno slady osadnictwa (wczesne $redniowiecze, nowozytnosc¢)
12 62-66/13 Wagrodno osady (sredniowiecze XII-XIII w., nowozytnos¢)

13 62-66/14 Uwieliny osada (nowozytnosc)

14 62-66/15 Uwieliny osada (nowozytnosc), slad osadnictwa (Sredniowiecze)

15 62-66/16 Kedzierowka osada ($redniowiecze/nowozytnos¢ XV, XVI, XVII w.)
16 62-66/17 Uwieliny osady (Sredniowiecze ))((i/l’—;(givg( ,Vs'IrIe\()iVI.liowiecze/nowoZytnos'c’
17 62—-66/18 Ustanoéwek osada (nowozytnosc), slad osadnictwa (wczesne $redniowiecze)
18 62—66/19 Krupia Wélka osada (nowozytnosc)

19 62—66/2 Jaroszowa Wola osada (epoka brazu/epoka zelaza)

20 62-66/20 Uwieliny slad osadnictwa

21 62-66/21 Wagrodno osada ($redniowiecze)

22 62-66/3 Piskorka osada (nowozytnosc), slad osadnictwa (Sredniowiecze)
23 62-66/4 Jaroszowa Wola osada (nowozytnosc)

24 62-66/5 Kamionka osady (wczesne Sredniowiecze,

25 62-66/6 Kamionka osada (nowozytnosc)

26 62-66/7 Krupia Wélka $lad osadnictwa

27 62-66/8 Ustanow osada

28 62-66/9 Uwieliny $lad osadnictwa

29 62-67/10 Jeziér’ka - $lady osadnictwa (starozytno$¢, neolit/wczesna epoka brazu)

Ustanéwek)

30 62-67/11 éif;?g:élz) osada (wczesna epoka brazu), slady osadnictwa (neolit)
31 62-67/20 Krepa osada (sredn1olglnelci::flizgi/z)ilszavzgz)ls;ir(;sz?gnlctwa (epoka
32 62-67/21 Krepa slad osadnictwa (neolit/wczesna epoka brazu)

33 62-67/22 Krepa slad osadnictwa (epoka kamienia/wczesna epoka brazu)
34 62-67/26 Krepa $lad osadnictwa (neolit)

35 62-67/27 Krepa osada (wczesne Sredniowiecze)

36 62-67/29 Bronistawow slad osadnictwa (paleolit)

37 | 62-67/8 éif;zrokzé:) osada (éredniowiccze)

38 62-67/9 éif;ﬁg%é;) slad osadnictwa (epoka brazu)

39 63-65/10 Wilcza Wolka slad osadnictwa (epoka kamienia/wczesna epoka brazu)
40 63-65/11 Wilcza Wolka osady (okres wplywow rzymskich, wezesne Sredniowiecze)
41 63-65/12 Wilcza Wolka $lad osadnictwa (starozytnosc)

42 63-65/13 Wilcza Wolka $lad osadnictwa (starozytnosc)

43 63-65/14 Wileza Wolka osada (p6zny okri:)sS ;?jt;:ir::ilsvlgo(l;roesv ZVZI;ZIZ::; rzymskich), slad
44 63-65/15 Wilcza Wolka osada, slad osadnictwa (epoka kamienia/wczesna epoka brazu)
45 63-65/16 Wilcza Wolka $lady osadnictwa (epc?ka kgmie;nia, wczesna epoka brazu,

sredniowiecze)
46 63-65/17 Wilcza Wolka slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
47 63-65/18 Wilcza Wolka slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
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Arkusz / nr

Lp. stanowiska Miejscowos¢ Funkcja i chronologia
48 63-65/19 Wilcza Wolka $lad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
49 63-65/20 Wilcza Wolka $lady osadnictwa (epoka kamienia, wczesna epoka brazu,
starozytnos¢)
50 63-65/21 Wilcza Wolka $lad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
51 63-65/22 Wilcza Wolka $lad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
52 63-65/23 Wilcza Wolka $lady osadnictwa (epoka kamienia, wczesna epoka brazu)
53 63-65/24 Wilcza Wélka osada (wczesna epoka brazu), slady osadnictwa (epoka kamienia,
wczesna epoka brazu, starozytno$¢)
3 . ) Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, pé6zny okres wplywow
54 63-65/25 Wilcza Wolka rzymskich)
55 63-65/26 Wileza Wélka slady osadnictwa (epoka kamienia, wczesna epoka brazu,
starozytnos¢)
56 63—-65/27 Wilcza Wolka $lady osadnictwa (epoka kamienia, wczesna epoka brazu)
57 63-65/28 Wilcza Wolka slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
58 63-65/33 Zawodne osada ($redniowiecze XII, XIII, XIVw.)
59 63-65/34 Zawodne osady (okres wpltywow rzymskich, wczesne sredniowiecze XI—
XIIw.), $lad osadnictwa (neolit)
60 63-65/38 Wilcza Wolka slad osadnictwa (nowozytnos¢)
61 63-66/1 Wileza Wélka osada ($redniowiecze XV—XVI w.), slad osadnictwa (okres
wplywow rzymskich)
62 63-66/10 Prazmow osada, $lad osadnictwa (nowozytnosc)
63 63-66/11 Prazmow slady osadnictwa (wczesne Sredniowiecze, nowozytnosc)
64 63-66/12 Prazmoéw osada ($redniowiecze), §lad osadnictwa (okres wptywow
rzymskich)
65 63-66/13 Prazmow osady (po6zne Sredniowiecze, nowozytnosc)
66 63-66/14 Wa};(c))?zka osada (okres wplywow rzymskich)
67 63-66/15 Wa};(c))?zka $lad osadnictwa (okres wplywow rzymskich)
68 63-66/16 Wq\;(())?zka osada ($redniowiecze XIV, XV, XVIw.)
69 63-66/17 Ludwikow $lad osadnictwa (pozne sredniowiecze)
70 63-66/18 Kolonia osada (nowozytnosc), slad osadnictwa (okres wptywow
Goscienczyce rzymskich)
71 63-66/19 GOI;?;?;’% osada (okres wplywow rzymskich)
7 63-66/2 Wileza Wolka osada ($redniowiecze XV—XVI w.), $lad osadnictwa (okres
wpltywow rzymskich)
73 63-66/20 GOI;:?L(I)lrélzifce osada (okres wptywow rzymskich)
74 | 63-66/21 GOI;:?L(I)lrélzifce osada (okres wptywow rzymskich)
75 63-66/22 Blonie osada (okres wplywow rzymskich)
76 63-66/23 Dobrzenica $lad osadnictwa
77 63—66/24 Wq\;?)ﬁlzka osada (nowozytnosc¢), slad osadnictwa
78 63-66/25 Wq\;?)ﬁlzka osada ($redniowiecze)
79 63-66/26 Wq\;?)ﬁlzka $lad osadnictwa
. osada (p6zne sredniowiecze), $lad osadnictwa (nowozytnos¢
80 63-66/27 Biaty Lug XVIL, XVII w.)
81 63—-66/28 Chosna $lad osadnictwa
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Arkusz / nr .. s .. .
Lp. stanowiska Miejscowos¢ Funkcja i chronologia
82 63—-66/29 Zadgbie osada (okres wptywow rzymskich/wczesne sredniowiecze)
%3 63-66/3 Prazmow osada (wczesne Sredniowiecze), slqd osadnictwa (okres wptywow
rzymskich)
84 63-66/30 Zadgbie osada (nowozytnosc)
85 63-66/31 Zadgbie $lad osadnictwa
86 63-66/32 Zadgbie osada (p6zne sredniowiecze), Slad osadnictwa ($redniowiecze)
87 63-66/33 Zadgbie $lad osadnictwa (okres wplywow rzymskich)
Wola , . . .
88 63-66/34 Prazmowska osady (okres wptywow rzymskich, nowozytnosc)
89 63—66/35 Bialy Lug $lad osadnictwa
90 63-66/36 Kolonia slad osadnictwa (okres wplywow rzymskich)
Goscienczyce WPy Y
91 63—66/37 I'(c.)lo’ma $lady osadnictwa (Sredniowiecze, nowozytnosc)
Goscienczyce
92 |  63-66/38 Kolonia Slad osadnictwa
Goscienczyce
93 | 63-66/39 Kolonia $lad osadnictwa
Goscienczyce
94 63-66/4 Prazmow osady (Sredniowiecze XII, XIII, XIV, XV i XVIw.)
95 63-66/40 Dobrzenica slad osadnictwa (starozytnosc)
9% 63-66/5 Prazméw osady (okres wptywow rzymskich, sredniowiecze, pdzne
sredniowiecze)
osady (okres wptywow rzymskich, wczesne sredniowiecze,
97 63-66/6 Prazmoéow sredniowiecze XIV, XV, XVI w.), §lad osadnictwa okres
wpltywow rzymskich)
98 63-66/7 Prazmow $lad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze)
99 63-66/8 Prazmow slad osadnictwa (epoka brazu)
100 63-66/9 Prazmow osada
Lawki /— . . . .
101 63-67/27 Stanistawow/ slady osadnictwa (epoka kamienia/wczesna epoka brazu, neolit)
102 63-67/28 Lawki slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
Nowe . . . .
103 63-67/29 Wagrodno slad osadnictwa (p6zny neolit/wczesna epoka brazu)
104 63-67/30 Biaty Lug $lad osadnictwa (neolit)
105 63-67/31 Biaty Lug slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
106 63-67/32 Bialy Lug osada (wczesna epoka brazu), $lad osadnictwa (neolit/wczesna
epoka brazu)

Tabela 7. Wykaz stanowisk archeologicznych — inwentaryzacja AZP

Zrédio./imwkz.pl/zabytki/rejestr—i—ewidencja—zabytkow (stan na czerwiec 2025)

Dobra kultury wspdlczesnej

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dobra kultury wspolczesnej to

dobra kultury o wysokiej wartosci artystycznej lub historycznej niebedace zabytkami, a bedace

uznanym dorobkiem wspoélczesnie zyjacych pokolen. Na terenie gminy Prazmoéow nie wskazuje si¢

obiektow stanowigcych dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

6.3.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Prazméw nie wystepuja obszary pomnikow zagtady oraz ich strefy

ochronne.

51




6.3.12.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Na obszarze opracowania terenami zamknigtymi sg tereny wzdtuz linii kolejowych nr 8
Warszawa Zachodnia — Krakow Glowny oraz nr 12 Skierniewice — Lukow.

6.3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na obszarze gminy Prazmow nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania ustalane

na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

6.3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze gminy Prazmow nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do przeksztalcen,

rehabilitacji lub remediacji.

Niewielkie ilosci piasku byly wydobywane w Prazmowie. Z uwagi na ptytkie
wystgpowanie wody podziemnej eksploatacja zostala przerwana. Pozostale po wydobyciu
wyrobisko zostato czgsciowo zrekultywowane poprzez zasypanie.

6.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na obszarze gminy Prazmow nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do rewitalizacji.

6.3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na dzien sporzadzenia Planu Ogolnego Gminy Prazmow, Rada Powiatu Piaseczynskiego

nie wprowadzita takiej uchwaly, stad na terenie gminy brak jest wyznaczonych obszaréw cichych

w aglomeracji lub poza nia.

6.3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

Na obszarze gminy nie wystepuja grunty I ani II klasy bonitacyjnej, a grunty chronione
o wysokiej klasie bonitacyjnej (I-11I), stanowia niewielki udzial w powierzchni gminy Prazmow:
11,56%. Ponadto, gldownym komponentem gruntdéw rolnych chronionych sa grunty o klasie
bonitacyjnej I1Ib z udzialem 9,08%, ktdre sa glebami ornymi $rednio dobrymi — w poréwnaniu do
gleb klas 11 I, posiadaja gorsze whasciwosci fizyczne i chemiczne, odznaczajg si¢ duzym wahaniem
poziomu wody w zalezno$ci od opaddw atmosferycznych. W ich obrebie mozna juz zaobserwowac
procesy degradacji. Grunty ochronne wystepuja przede wszystkim pasowo wzdtuz ciekow: Zielona
oraz Kraska.
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Rys. 6. Mapa glebowo—rolnicza gminy Prazméw. Kompleksy gleb ornych.
) Zrédio: GUGIK
Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazmow 2025 r.

W granicach administracyjnych gminy Prazmow grunty lesne zajmuja obecnie powierzchni¢ ok.
2159 ha, tj. 24,18% powierzchni gminy. Wigkszo$¢ (64%) gruntéw lesnych znajduje si¢ we wlasnosci
Skarbu Pafistwa i s3g w zarzadzie Lasow Panstwowych. Glowne kompleksy lesne na terenie gminy
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potozone sg w jej poéinocnej czesci. Zgodnie w informacjami prezentowanymi w Planie urzadzenia lasu

dla Nadlesnictwa Chojnéw wyrodznia si¢ tu 13 typow siedliskowych lasu, sposrod ktorych na terenie

gminy Prazmow: bor §wiezy (Bsw), bor mieszany swiezy (BMs$w), bor mieszany wilgotny (BMw), las

mieszany swiezy (LMs$w), las mieszany wilgotny (LMw), las wilgotny (Lw), ols jesionowy (OlJ), ols
(O). W ich obrgbie zidentyfikowano lesne siedliska Natura 2000: 9170 grad subkontynentalny Galio
Carpinetum, Tilio—Carpinetum, 91D0 kontynentalny bor bagienny, Vaccinio uliginosi—Pinetum, 91F0

legowe lasy dgbowo—wigzowo—jesionowe Ficario—Ulmetum.

Na terenie gminy Prazméw wystepuja lasy ochronne w zarzadzie Lasow Panstwowych w kategorii

lasow w miastach i wokot miast oraz lasy wodochronne.

Grunty lesne w gminie Prazmow

Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa | Grunty lesne prywatne
Ogotem
[ha] [%] [ha] [%]
Prazméw | 1 825,39 1176,21 64 649,18 36

Tabela 8. Struktura wlasnosci gruntow lesnych w gminie Prazmow
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Lasy w miastach i wokdt miast
Lasy wodochronne

~ Rys. 7. Mapa lasoéw ochronnych gminy Prazmow
Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazmow 2025 r.

6.3.18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemyslowej

Na terenie gminy Prazméw nie funkcjonuja wigksze zaktady przemystowe, ktore stanowityby

zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska z dnia 27

kwietnia 2001 r. Do obiektow mogacych spowodowaé ewentualne uwolnienie substancji do

srodowiska mozna zaliczy¢ stacje benzynowe.
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Wedlug wykazu zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (stanu na 31.12.2024) prowadzonego przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska
na terenie wojewodztwa mazowieckiego wystepuje 21 zaktadow o duzym ryzyku powstania
powaznej awarii przemystowej oraz 59 zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej. Na terenie gminy Prazmow nie wystepuja zaktady z ww. grup ryzyka.

6.3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnos$ci pasa technicznego

Na obszarze gminy Prazmow nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2024 1. poz. 1125).

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI OGRANICZENIAMI \W4
ZAGOSPODAROWANIU

7.1.INFRASTUKTURA SPOLECZNA

7.1.1 Oswiata

Na terenie gminy Prazméow funkcjonujg placowki oswiatowe obejmujace szkoly podstawowe
oraz przedszkole:

e  Zespot Szkolno - Przedszkolny w Prazmowie,

e Szkota Podstawowa im. Zotnierzy AK - Bohateréw Laséw Chojnowskich w Uwielinach,
e Niepubliczna Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika,
e Niepubliczna Szkota Podstawowa Sokrates,

e  Gminne przedszkole w Jaroszowej Woli,

e  Gminny zlobek Nr 1 w Jaroszowej Woli,

e  Male Przedszkole TU w Gabryelinie,

e  Publiczny Punkt Przedszkolny Maty Wielki Czlowiek,

e Niepubliczne Przedszkole w Ustanowie "KIDI",

e Niepubliczny Ztobek i Przedszkole "Pracownia Emu",

e Niepubliczny Ztobek i Przedszkole "Maluch",

e  Mate Przedszkole TU w Ustanowie.

7.1.2. Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna

Na terenie gminy Prazmow funkcjonuje SPZOZ w Prazmowie — czyli publiczna
przychodnia/zaktad opieki zdrowotnej z siedziba w Prazmowie. Instytucja ta zapewnia
mieszkancom podstawowa opieke medyczna, dysponujac wykwalifikowanym personelem. Filia tej
placowki dziata rowniez w miejscowosci Uwieliny.

Dodatkowo, na obszarze gminy funkcjonuja dwa gabinety stomatologiczne oraz trzy prywatne
apteki.

Podstawowa instytucja dzialajaca w obszarze opieki spolecznej jest Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Prazmowie (GOPS). Gléwna instytucja zapewniajaca pomoc socjalng, materialna,
wsparcie w kryzysie, pomoc dla 0s6b samotnych, niepelnosprawnych, rodzin w trudnej sytuacji oraz
ofiar przemocy. GOPS realizuje tez programy takie jak pomoc rzeczowa i materialna, dostawy z
Banku Zywnoéci, pomoc prawng i psychologiczna, wsparcie 0s6b z niepelnosprawnoscia.
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7.1.3. Kultura
Na terenie gminy Prazmoéow dziata kilka instytucji i obiektow kulturalnych, ktore odgrywaja

wazng role w integracji lokalnej spotecznosci oraz podtrzymywaniu dziedzictwa kulturowego
regionu. Gtowng placéwka kulturalng jest Biblioteka Publiczna Gminy Prazmoéw, peini role
lokalnego osrodka kultury i informacji: wypozyczanie ksigzek, czasopism, audiobookéw, filmow;
dostep do internetu, czytelnia; organizowanie wydarzen kulturalnych, warsztatow, zaje¢ dla dzieci i
dorostych.

Gmina Prazmow powotuje rowniez Spoteczng Radg Kultury Gminy Prazmoéow — grupe tworczych
0sob, ktore bedg doradzaé, inspirowaé i wspotdecydowac o tym, jak rozwija si¢ kultura w
spotecznosci.

Na terenie gminy Prazmow dziata Wiejski Klub Kultury w Losiu ktory jest miejscem spotkan,
integracji i rozwijania zainteresowan mieszkancow Losia i okolicy

Do przestrzeni wykorzystywanych rowniez w celach kulturalnych zalicza si¢ remizy
Ochotniczych Strazy Pozarnych w: Woli Prazmowskiej, Nowym Prazmowie, Wagrodnie, Jeziorku
i Uwielinach.

7.1.4. Sport

Na terenie gminy Prazmoéw nie funkcjonuje jeszcze rozwinigta infrastruktura sportowo-
rekreacyjna, obejmujaca obiekty miejskie, szkolne oraz ogdélnodostepne place i boiska.

Jednakze, gmina Prazmow podejmuje dziatania majace na celu rozwoj i wzmacnianie sportu
oraz aktywnosci fizycznej wsérod mieszkancow. Z tego wzgledu powotywana jest Gminna Rada
Sportu, stanowigca ciato doradcze i opiniodawcze Wojta Gminy Prazmow w zakresie polityki
sportowej.

Na terenie gminy dzialaja amatorskie kluby sportowe oraz place zabaw, m.in.:

e  Klub Sportowy Jeziorka Prazméw,

e  Bushi Team Klub Karate Kyokushin.

e  Place zabaw przy Zespole Szkolno- Przedszkolnym w Prazmowie oraz Szkole Podstawowej
im. Zohierzy Armii Krajowej- Bohateréw Lasow Chojnowskich wraz z Oddziatami
Przedszkolnymi

e  Place zabaw w Woli Prazmowskiej, Biatym Lugu ora w Wilczej Wolce

7 listopada 2025 r. zostata podpisana umowa na dofinansowanie w ramach wdrazania Lokalnej

Strategii Rozwoju realizowanej przez Stowarzyszenie Perly Mazowsza - Lokalng Grupe Dziatania w

ramach Planu Strategicznego dla Wspolnej Polityki Rolnej na lata 2023-2027 dla interwencji 1.13.1

LEADER/Rozw¢j Lokalny Kierowany przez Spotecznos$¢ (RLKS) — komponent wdrazanie LSR na

zadanie pn. ,,Budowa Parku Le$nego z elementami matej architektury w Uwielinach — Etap 1

Realizowany projekt ma na celu zwigkszenie dostgpnosci do obiektow rekreacyjnych oraz
miejsc sprzyjajacych aktywnemu spedzaniu czasu wolnego, co przyczyni si¢ do zwickszenia
aktywnosci spolecznej i integracji mieszkancow. Park powstanie na cze$ci dziatki o powierzchni
2422 m2. Budowa bedzie polegata na wkomponowaniu w istniejacy drzewostan: urzadzen placu
zabaw, ktory zostanie podzielony na dwie strefy - dla mlodszych i starszych dzieci.. Czesci
wypoczynkowej z altang, siedziskami,, hamakami oraz cze$ci edukacyjnej z tablicami
informacyjnymi o historii i warto$ci przyrodniczej obiektu. Park zostanie ogrodzony, o$wietlony,

zostang utworzone alejki.
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7.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

7.2.1. Uklad komunikacyjny

Przez teren gminy Prazmow przebiegaja 3 drogi wojewodzkie: 722 w zachodniej czgsci gminy
o przebiegu potudnikowym w relacji Piaseczno — Grojec, 683 o przebiegu rownoleznikowym w
relacji Wola Prazmowska — Sobikow (gm. Goéra Kalwaria) oraz 876 — ul. Tarczynska w

miejscowosci Lo$. Laczna dlugosé drog wojewodzkich na terenie gminy wynosi 21 km.
Drogi powiatowe o dlugosci 36 kilometrow tgcza nastepujace miejscowosci:

e droga nr 2823W Kre¢pa — Bronistawow;

e droga nr 2826W Ustanow— Uwieliny;

e droga nr 2827W Piskorka— Wagrodno;

e droga nr 2828W Ustanoéw — Jeziorko — Krepa;

e droga nr 2830W Kamionka — Biaty Lug;

e droganr2831W Wola Wagrodzka — Chosna;

e droga nr 2832W Wola Wagrodzka — Zadebie;

e droga nr 2833W Nowy Prazmow — Prazmow;

e droga nr 2834W Lo$§ — Jeziorko;

e droga nr 2852W Zawodne — Racibory Nowe (gm. Tarczyn).

Ponadto, w odlegtosci ok 5 km na zachdd przebiega droga ekspresowa nr S7 stanowig potaczenie
komunikacyjne taczace gming ze stolica wojewodztwa/stolicg kraju na potnocy. Natomiast w
odlegtosci ok. 3 km na potudnie przebiega droga krajowa nr 50 na odcinku Grojec — Gora Kalwaria
a w odleglosci ok 3,5 km na pdtnocny wschod droga krajowa nr 79 w relacji Piaseczno — Gora
Kalwaria. Przez teren gminy Prazméw jeden z wariantow w koncepcji budowy autostrady AS0 —
Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (OAW) przewiduje jej przebieg trasy przez srodek gminy

Prazmow.

Przez gming nie przebiegaja drogi szybkiego ruchu (autostrady, droga ekspresowe, drogi krajowe).

Dhugosé
Typ nawierzchni
[km]
Nawierzchnia twarda 93,9
Nawierzchnia twarda ulepszona 79,7
Nawierzchnia gruntowa 58,9
Ogotem 152,8

Tabela 9. Typ nawierzchni drog gminnych na terenie
gminy Prazmow. *Stan na rok 2023
Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazméw 2025 r.

Przez gmine Prazméw przebiegaja dwie dwutorowe, zelektryfikowane linie znaczenia
panstwowego, wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 8 lutego 2000r. w sprawie
wykazu linii kolejowych, ktore ze wzgledow gospodarczych, spotecznych, obronnych lub
ekologicznych majg znaczenie panstwowe: Warszawa — Radom — Kielce - Krakow, Skierniewice —
Pilawa — Lukoéw (migdzynarodowa linia CE 20). Linia Warszawa — Krakow prowadzi wszystkie

rodzaje ruchu — osobowy dalekobiezny i regionalny oraz towarowy. Na linii Skierniewice —ELukow
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przewozy pasazerskie zostaty wstrzymane. Linia prowadzi obecnie wylacznie ruch towarowy. Na
linii Warszawa — Krakow znajduje si¢ stacja Czachowek Potudniowy oraz przystanki osobowe
Czachowek Gorny i Ustanowek. Linia Warszawa — Krakow ma duze znaczenie dla obstugi gminy,
szczegdlnie w dojazdach do Warszawy. Liczba pociagdéw regionalnych obstugujacych gming w
ciggu doby wynosi 21 w kierunku Warszawy i 21 w kierunku Warki lub Radomia. Rola kolei w
ostatnich latach zmalata z uwagi na wzrost motoryzacji oraz ze wzgledu na pogarszanie si¢ jakosci
swiadczonych ustug - niska predkosc, czestotliwosé i standard podrézowania. Rola kolei w
obstudze ruchu towarowego na terenie gminy jest minimalna.

Obstuge autobusows zapewniaja przede wszystkim linie obstugiwane przez przedsigbiorstwo
PPKS i ZTM w Warszawie. Gtéwne kierunki przewozow zwigzane s3 z dojazdami do Piaseczna i
Warszawy z przesiadka w Piasecznie. Oferta przewozowa dostosowana jest do istniejgcego
zapotrzebowania. Godziny kursowania autobuséw dostosowane sg do godzin rozpoczynania i
konczenia pracy i nauki. Najwigksza liczba autobusow kursuje wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 722
— w relacji Piaseczno — Groéjec oraz wzdhuz drogi powiatowej Wagrodno — Piaseczno. Ponadto
autobusy kursuja wzdluz drogi powiatowej Uwieliny — Zalesie Gorne oraz wzdhuz drogi
wojewodzkiej nr 683. Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajace warunki obstugi wylacznie
dla terenow potozonych wzdtuz droég wojewddzkich i czesci drog powiatowych. Pozostale obszary
sa stabo dostgpne przy pomocy tej komunikacji. Istotnym uzupelieniem komunikacji
ogoblnodostepnej sa przewozy do szkot. Podobnie jak w transporcie kolejowym problemami sg niska
czestotliwosei kursowania, ograniczanie czasu i obszaru, na ktorym $wiadczone sg ustugi oraz niski

komfort podrézowania.

7.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

7.3.1. Zaopatrzenie w wode
System zaopatrzenia w wode gminy Prazmow odbywa si¢ z czwartorzgdowego poziomu
wodonosnego, z czterech stacji uymowania i uzdatniania wody.

Lokalizacja
ujecia wod . , .
I¢ . Liczb Srednia
podziemnych Obszar zaopatrywany w wode a Zasoby wydajnosé
Stacji izacj . | eksploatacyjne
( ..I . Lokalizacja studni p Yl dobowa
Uzdatniania
Wéd)

Lo$ Lo$, Nowy Prazmow 1 50 m*h 845 m? /dobe
Przy stacji SUW Lo$ II zbudowano
dwa zbiorniki wyrdwnawcze po 100
m3 kazdy. Wokot studni ustalona
zostata strefa ochrony bezposredniej
ujecia wody, ktora w pelni zamyka
si¢ w granicach gminnej dziatki, na
ktorej jest posadowiona.

Krupia Woélka Ustanow 2 30 m*h 450 m3 /dobe
Wokot studni ustalona zostala strefa
ochrony bezposredniej, ktora zamyka
si¢ w obrgbie dziatki SUW Krupia
Wolka

Uwieliny Jaroszowa Wola, Jeziorko, 1 85 m’/h 700 m3 /dobe
Kedzierowka, Krupia Wolka,
Piskorka, Uwieliny.
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Ujecie posiada strefe ochrony
bezposredniej, ktora zamyka si¢ w
obrebie dziatki SUW Uwieliny.
Opracowany jest projekt rozbudowy
SUW Uwieliny, w wyniku ktorego
wydajnos¢ dobowa wzrosnie do 1165
m3/d. Projektuje si¢ budowg dwoch
zbiornikow wyréwnawczych po 100

m3 kazdy.
Wolka Bialy Lug, Bronistawow, Blonie, 3 50 m*/h 900 m3/dobe
Wagrodzka Chosna, Dobrzenica, Gabryelin,

Kolonia Goscienczyce, Koryta,
Ludwikow, Lawki, Wilcza Wélka,
Wola Prazmowska, Wola Wagrodzka,
Wagrodno, Zadgbie, Zawodne.

Ujecie posiada strefe ochrony
bezposredniej, ktora zamyka si¢ w
obrebie dziatki SUW Wolka
Wagrodzka. W/w stacje uzdatniania
wody wraz z ujgciami nie sa
monitorowane pod wzglgdem
bezpieczenstwa i nie sa chronione. Z
punktu widzenia zasobéw wodnych w
ujeciach wystepuje rezerwa,
natomiast istniejace urzadzenia stacji
uzdatniania wody wymagaja
modernizacji i rozbudowy.

Tabela 10. Istniejgce ujecia wod podziemnych na terenie gminy

Wszystkie wsie w gminie Prazméw sa podtaczone do wodociagu gminnego. Poza jego zasiggiem
znajduja si¢ pojedyncze gospodarstwa. Ogolna dtugos¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi 158,1 km,
a ilos¢ przytaczy do budynkow — 5 771 sztuk. Woda ujmowana jest poprzez studnie glgbinowe (studnie

wiercone).

Na terenie gminy istnieje sie¢ kanalizacyjna, ktora sukcesywnie jest rozbudowywana. Na terenie
gminy Prazmow sie¢ kanalizacyjna jest w trakcie budowy. Etap I, obejmuje budowe sieci kanalizacyjne;j
grawitacyjno—ttocznej w miejscowosciach: Ustanow, Jeziorko, Krepa, Krupia Wolka, Kedzierowka,
cze$¢ Uwielin 1 cze$¢ Piskorki. Zgodnie z danymi GUS w roku 2023 dlugo$¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej na terenie gminy wynosita 51,9 km i od 2019 r. wzrosta o 35,5 km. Liczba przylaczy
wynosi 756, a liczba osob korzystajacych z sieci kanalizacyjnej wynosi 1760, co odpowiada ok. 13%
ludnos$ci gminy Prazmow.

W Prazmowie znajduje si¢ przyszkolna oczyszczalnia Sciekow. Zostata ona zmodernizowana w
2021 r. Jest to oczyszczalnia mechaniczno—biologiczna, o przepustowosci Q dér: 14 m3/d.
Oczyszczalnia zbudowana jest z nastepujacych elementéw: pompownia, osadnik wstepny, zbiornik
buforowy, reaktor biologiczny SBR, zageszczacz osadu. Oczyszczone $cieki kierowane sg do rzeki
Jeziorki.

W gminie, niepodtaczonej do sieci kanalizacyjnej, podstawowa infrastrukture techniczng w zakresie
gospodarki $ciekowej stanowig przydomowe oczyszczalnie $ciekéw i zbiorniki bezodplywowe—
szamba, z ktorych Scieki wywozone sa za pomoca wozow asenizacyjnych do oczyszczalni Sciekow —
gtéwnie w Piasecznie i Grojcu. W roku 2025 uruchomiony zostal program dofinansowania budowy
przydomowych oczyszczalni §ciekow, w ramach ktoérego wnioskodawcy moga ubiegac si¢ o dotacj¢ dla
przedsiewzig¢ polegajacych na budowie przydomowej oczyszczalni $ciekow lub likwidacji funkcji
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zbiornika bezodptywowego poprzez budowg przydomowej oczyszczalni §ciekow.

Kanalizacja sanitarna w obrebie gminy Prazméw

Nazwa 2019 2025
Dhugosé czynnej sieci
g. . ynel [km] 16,4 51,9
kanalizacyjnej
Przylacza prowadzace do
budynkow mieszkalnych [szt.] 153 756
i zbiorowego zamieszkania
Ludno$¢ korzystajaca z sieci 1760
. . [osoba] 444
kanalizacyjnej (2024r.)
Udziat  liczby  mieszkancow
korzystajacych ~ z  instalacji [%] 3,25 12,89
sciekowych
Scieki bytowe odprowadzone
.. ) ) [dam3] 8,6 69,1
siecig kanalizacyjna
Scieki oczyszczane
[dam3] 17,0 80,0
odprowadzone

Tabela. 11. Kanalizacja sanitarna w obrebie gminy Prazmow
Zrédlo: www.bdl.stat.gov.pl.

7.3.2. Sieci energetyczne, cieplne i gazownicze

Na terenie gminy Prazmow nie wystepuja zrodta wytwarzania energii elektrycznej. Z uwagi na
brak wiasnej stacji 110/15kV gmina zasilana jest z Konstancina—Jeziorna, gdzie znajduje si¢ gtowny
punkt zasilania — stacja redukcyjna GPZ 110/15 kV. Ze stacji tej wyprowadzonych jest szereg linii
napowietrznych, z ktorych cze$¢ stanowi sie¢ gminng $redniego napiecia (15 kV). Sieci w
przewazajacej mierze napowietrzne, doprowadzaja napigcie do stacji transformatorowych, w
ktorych nastepuje obnizenie napigcia Sredniego do wartosci 0,4 kV, ktore jest napieciem sieci
konsumpcyjnej i o$wietleniowej. Lacznie na terenie gminy Prazmoéw ustawiono 120 stacji

transformatorowych.

Ponadto, przez zachodnia cze$¢ gminy Prazmow przebiega tranzytowo dwutorowa linia

elektroenergetyczna 220 kV relacji LNN 220kV Kozienice—Mory, Kozienice—Piaseczno.

Lacznie na terenie gminy Prazméw ustawiono 120 stacji transformatorowych. Sie¢
energetyczna, na terenie gminy jest administrowana i eksploatowana przez PGE Dystrybucja

Warszawa-Teren Sp. z 0.0.

Na terenie gminy znajduje si¢ 12 masztow telefonii komodrkowej zlokalizowanych w

rozproszeniu na terenie catej gminy — 11 z nich jest dostosowanych do technologii 5G.

Na terenie gminy Prazmoéw nie znajduja si¢ elektrownie wiatrowe ani wielkopowierzchniowe

elektrownie fotowoltaiczne.

Dhugos¢ sieci gazowej w gminie Prazmoéw wynosi zaledwie okoto 10 km., co jest
niewystarczajagce w stosunku do rosngcych potrzeb rozwijajacego si¢ budownictwa
mieszkaniowego. Gazociag o $rednicy 65mm jest doprowadzony jedynie do Ustanowa oraz przy
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gtoéwnej drodze w Kolonii Goscienczyce i Dobrzenica.

Na terenie gminy nie istniejg zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo jednorodzinne,
zaklady ustugowe, urzad gminy, obiekty sakralne i szkoly posiadajg indywidualne systemy

grzewcze oparte na paliwach statych, oleju opatowym lub ptynnym gazie.

7.3.3. System gospodarki odpadami
Na obszarze gminy obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie

Gminy Prazméw zgodnie, z ktorym gmina prowadzi gospodarke (uchwata Nr LIV.654.2023 Rady
Gminy Prazméw z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu Utrzymania Czystosci
i Porzadku na terenie Gminy Prazméw). Na obszarze gminy nie ma funkcjonujacego sktadowiska
odpadéw komunalnych ani sktadowiska zamknigtego wymagajacego rekultywacji. Odbior odpadow
od mieszkancow odbywa si¢ zgodnie z przyjetym harmonogramem odbioru odpadéw komunalnych
zmieszanych i segregowanych w oparciu o zawartg umowg odbioru odpadéw z firmg zewnetrzna.
Gloéwnymi rodzajami odpadow powstajacymi na terenie gminy Prazmow sa niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne (20 03 01) powstajace w gospodarstwach domowych, stanowigce

47% wyprodukowanych odpadéw (2 666,24 Mg).

W granicach gminy Prazméw prowadzony Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadoéw Komunalnych
(PSZOK) przy ul. Wiatracznej 2. w Woli Wagrodzkiej, do ktéorego mieszkancy gminy Prazmow
moga dostarcza¢ wyselekcjonowane odpady komunalne, s3 m.in. odpady z surowcow
recyklingowalnych, chemikalia, zuzyte baterie i1 sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady

budowlane i rozbidrkowe, zuzyte opony i inne.

8. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. obejmuje caly obszar wojewddztwa. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazow wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie krajobrazoéw priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i
wnioskow majacych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje si¢ ponadto granice parkow
kulturowych, parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow chronionego
krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszardéw i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach.

W obrgbie krajobrazéw priorytetowych wskazuje si¢ takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

W obszarze gminy Prazmow zidentyfikowano 2 podtypy krajobrazéw priorytetowych: 2b — z
dominacjg szuwardéw i turzycowisk (14—318.76—013) oraz 3b — z przewaga siedlisk lasowych (14-318.76—
146).

Krajobraz priorytetowy, zgodnie z definicja zawartag w art. 7 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o

zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz.
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774, 1688) to krajobraz szczegodlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne, czy estetyczno—widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okre$lenia zasad i warunkow jego ksztattowania. Wg. przyjetej metodyki,
krajobrazy priorytetowe, to te, ktore spetniajg jedno z czterech kryteriow: unikatowo$¢ wystepowania,
reprezentatywno$¢, dotychczasowa ochrona prawna, wazno$¢ krajobrazu. Dla wyszczegoélnionych

krajobrazéw priorytetowych zdiagnozowano rowniez zagrozenia dla mozliwosci zachowania ich wartosci.

Kod krajobrazu

Kod i typ krajobrazu Kod Podtyp krajobrazu

2.Bagienno—takowe glownie bezleSne | 2b | Z dominacja szuwardéw i turzycowisk | 14-318.76-013

14-318.76-144

3. Les$ne 3b Z przewaga siedlisk lasowych

14-318.76-146

Tabela.12. Zestawienie krajobrazow priorytetowych gminy Prazmow
Zrodlo: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazmow 2025 r

632|000 640000

Mapa audytu krajobrazowego
gminy Prazméw

Skala
1: 70 000

Legenda

[ crenice gminy Prazmow

Krajobrazy (priorytetowe):

[ 20 Bagienno-fakowe - giéwnie bezledne z dominacly
szuwardw i turzycowisk (14-318.76-013)

o 3 Ledne z przewaga siedlisk lasovych
(14-318.76-144, 14-318.76-146)

Krajobrazy (niepriorytetowe):
3a Leéne z przewaga siedlisk borowych

= (14-318.76-125, 14-318.76-142, 14-318.76-149,
14-318.76-152)

[—} 6b Wiejskie z przewaga wstegowo ulozonych
2espoléw niewielkich pdl ornych, tak | pastwisk
(14-318.76-058, 14-318.76-065)

[[77] 6c Wiejskie z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych

. D
"y :
/ Naaie76142
A
oy

male pola (14-318.76-117)

[ 60 Wiejskie  przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych pola éredniej wielkosci
(14-318.76-014, 14-318.76-016)

[ 6 Wiejskie z przewaga wielkoobszarowych sadow
i plantacji (14-318.76-019)

- 6g Wiejskie z przewaga terenw zabudowanych
o charakterze wiiejskim (14-318.76-066)

[[77] 8c. Podmiejskie | osadnicze miejscowosci o zwartef,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim
(14-318.76-059, 14-318.76-062, 14-318.76-063)

N 7 - =

Rys. 8. Audyt krajobrazowy gminy Prazmoéow
Zrodlo: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazmow 2025 r

Ukfad wspdirzednych geodezyjnych PUWG 1992 Oprac. Sin Limites Iwona Kuras-Hilares

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow wystgpujacych na terenie gminy
Prazmow przedstawione zostaty w tabeli ponizej:

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwo$ci zachowania wartosci danego krajobrazu

Krajobraz bagienno-lakowy — glownie bezlesny, podtyp 2b

e  Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania

e  Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej oraz ochrona
waloréow krajobrazowych
Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych
Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"
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e Wspdlpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrGwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

e  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Krajobraz lesny, podtyp 3b

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

e  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

e Realizacja inwestycji celu publicznego wyltacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

e Ograniczanie zainwestowania terenow osuwiskowych

e Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

e Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

e Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

Tabela. 13 Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu na terenie gminy Prazméw

Zrodto: mbpr.pl
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3b Leéne z przewaga siedlisk lasowych
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Rys. 9 Audyt krajobrazowy gminy Prazmoéw — krajobrazy priorytetowe

Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Prazméw 2025 r

Jednym z elementow audytu sg rekomendacje i wnioski dla obszaréw, ktore powinny zosta¢ objete
formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zbytkami, w tym w szczegdlnosci dla parkéw kulturowych. Rozpoznanie takich obszarow byto
przedmiotem skierowanego zapytania w formie pisma do wszystkich gmin wojewddztwa mazowieckiego.
Zakres zapytania dotyczyl pozyskania informacji na temat wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych, istotnych dla tozsamosci lokalnej spotecznosci, w tym na temat form ochrony, jakimi sa
planowane parki kulturowe na terenie gmin.

Na obszarze gminy Prazméw znajduje si¢ 14 zabytkow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji i
rejestru zabytkow oraz 16 zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zachowany do dzi$ krajobraz kulturowy gminy ksztattowat si¢ w konicu XIX i poczatku XX wieku.
Wsie maja najczesciej formy przysiotkow ulicowych, o raczej skupionej zabudowie zagrodowej lub grup
budynkow. Budynki ustawione kalenicowo do drogi stanowiag forme przewazajaca, cho¢ spotykane sg
rowniez uklady szczytowe. Zabytkowa architekture sakralng reprezentuje ko$cidt parafialny p.w. Sw.
Franciszka z Asyzu, w ktorym znajduja si¢: barokowe ottarze pochodzace z kosciota jezuitow z Warszawy,
chrzcielnica zwienczona rzezbami Chrystusa i Jana Chrzciciela, tablice Ryxow. Najliczniejsza grupe
obiektow zabytkowych stanowia zespoty dworskie; budynki wraz z zalozeniami parkowymi o charakterze
krajobrazowym z konca XIX w. Zachowane zespoly dworskie znajdujg si¢ w Prazmowie, Woli
Prazmowskiej i Ustanowie. Najciekawszy to palacyk Ryxa w Prazmowie — budynek dworski murowany
koniec XIX w. Klasycystyczny budynek jest murowany, zbudowany na planie prostokata, przykrytym
dachem naczotkowym. Na froncie pokazny herb Ryxow — Pierscien. Na terenie gminy zachowaty sie
nielicznie drewniane budynki mieszkalne posiadajagce warto$¢ zabytkowa. Zabudowa mieszkaniowa,

pomimo surowych form wystroju architektonicznego oraz przewaznie zlego stanu technicznego, zachowata
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zabytkowy charakter. We wsi Zadgbie zostata wpisana do rejestru zabytkéw drewniana chalupa (Zadgbie nr

16). W gminie zachowaly si¢ pozostatosci czterech parkow dworskich (Prazméw, Wola Prazmowska,

Ustanow, L.0$). Sa to parki krajobrazowe, pochodza gtéwnie z XIX/XXw. Najlepiej zachowany jest park w

Prazmowie, pozostate zachowane w niewielkim stopniu o zatartym uktadzie kompozycyjnym, wymagaja

rewaloryzacji.

Szczegdtowy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa

(rejestr zabytkow nieruchomych) oraz wykaz obiektow wpisanych do rejestru Mazowieckiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (rejestr zabytkow nieruchomych) znajduje si¢ w podpunkcie
(6.3.10.)

9.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W ramach przygotowan do opracowania planu ogoélnego gminy zostato sporzadzone ,,Opracowanie

ekofizjograficzne sporzagdzane na potrzeby planu ogdlnego gminy Prazmow (2025)”.

Opracowanie stanowi podstaweg do oceny stanu §rodowiska, jego funkcjonowania, wrazliwo$ci oraz
zdolno$ci do regeneracji. Obejmuje takze oceng walordw przyrodniczych oraz zasobow

srodowiskowych gminy.

Za podstawowe uwarunkowania przyrodnicze gminy Prazmow nalezy uznac:

o niski udziat gleb wysokiej jakosci, przydatnych do produkcji rolnej,

e wystepujace obszary o wysokim stopniu zagrozenia susza rolniczg (ekstremalne) i
hydrologiczna (silne),

e  zagrozenie gleby procesami erozji wietrznej,

e  brak obszarow zidentyfikowanych zt6z surowcow naturalnych,

e brak terenow osuwisk, wystepowanie w zachodniej czesci gminy (m. Los, na pétnoc od m.
Prazmow) terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

e rozbudowana sie¢ hydrologiczna,

e  brak zagrozenia podtopieniami gruntowymi,

e  zagrozenie wodami powodziowymi wzdhuz rzeki Jeziorka,

e 7ty stan wod powierzchniowych,

e rozbudowang sie¢ obszarow chronionych pokrywajaca znaczng cz¢$¢ obszaru gminy,

e znikome dane na temat gatunkow chronionych oraz biordznorodnosci obszaru,

e obszary lesne, tworzace kompleksy, lesistos¢ gminy (24%) utrzymana na poziomie ponizej
$redniej krajowej (29,7%),

e stale rozbudowywany system kanalizacji (ok. 11% ludnosci gminy Prazmow korzystajacych z
sieci kanalizacyjnej),

e gospodarka $ciekowa opierajaca si¢ na zbiornikach bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalniach $ciekow,

e zanieczyszczenie hatasem wzdluz gtéwnych tras komunikacyjnych (drogi wojewddzkie, linie
kolejowe),

e usytuowanie w pierscieniu gmin podwarszawskich, tworzacych zaplecze mieszkaniowe stolicy,

e usytuowanie poza rozbudowywanym ukladem drog szybkiego ruchu (autostrady, drogi
ekspresowe, drogi krajowe),

e usytuowanie w systemie obszarow chronionych.
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Z uwagi na specyfike terenow gminy jako gléwne cele w zakresie ksztattowania struktury
przyrodniczo—§rodowiskowej nalezy okreslic:

e utrzymanie ochrony obiektow i obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych,

e poprawe jakosci wod powierzchniowych, w tym m.in. przez prowadzenie kontroli szamb
bezodptywowych,

e ochrong komplekséw lesnych i obszaré6w zadrzewien, utrzymanie oraz wzmocnienie ich
ekologicznych funkcji,

e tworzenie pasow zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

e utrzymanie powierzchni terendw lesnych,

e utrzymanie ciaglosci ekologicznej w gminie i zapobieganie fragmentaryzacji najcenniejszych
przestrzeni przyrodniczych,

e ochrong gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia
na nierolnicze,

e ochrong gruntdow rolnych przed nickorzystnymi procesami erozji poprzez m.in. stosowanie
pokryw glebowych,

e zachowanie rownowagi ekologicznej w uktadzie cztowiek — srodowisko.

Jako glowne cele w zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego nalezy uznac:

e zachowanie rolniczego charakteru gminy z mozaika pdl, uzytkow zielonych, lasow, zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych,

e ochrong i uzupehianie przydroznych alei drzew i nasadzen przydroznych,

e ochrong krajobrazu poprzez ograniczenie dominatow krajobrazowych w postaci obiektow
wysokich i wysokosciowych m.in. takich jak: maszty antenowe, linie energetyczne i turbiny
wiatrowe.

e ochron¢ zachowanych zabytkow architektury, stanowisk archeologicznych i innych obiektow
o warto$ciach kulturowych.

10. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest w oparciu o przepisu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z dnia 22 grudnia 2023 r.).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniow3:
(wg § 3. Rozporzadzenia)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ ze wzoru:

PUM,

ZAP = MZO_ P
20

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M,y - oznacza prognozowang liczbe mieszkancOw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszona o 5%,

PUMy - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie
z jednym ze wzorow:

P20=3Po - 2P0
P20 =2Pg - P20
gdzie:

Py - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.1o - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane,

P - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Obliczenie prognozowanej liczby mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczna, powiekszona 0 5%

Rok 2025 . 2045 r. +5% Mao
Liczba mieszkancow 13 581 15238 15 999,90 16000

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi (2024 r.)

PUM, =592 754 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
(2024 1.)
Po= 43,4 m*/osobe

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane

(2014 r.)
P.o=36,2 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane

(2004 r.)
P_zo = 25,41’1’12

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Wg I wzoru: on = 3P0 - 2P_10
Pyo=3%43.4 —2%36,2=57,8 m*> P,

Wg II wzoru: on = 2P0 - P_zo
Pyo=2%43,4 — 254 = 61,4 m>> P,

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
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ZAP = 16000- 592 754 /61,4 = 6346,02

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE WYNOSI 6346.

68



CZESC GRAFICZNA

Rys. nr 1 - Rysunek planu ogoélnego
2. Rys. nr 2 - Uwarunkowania rozwoju przestrzennego Gminy Prazméow

Rys. nr 3 - Rysunek planu ogoélnego na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy
Prazméow

Rys. nr 4 - Analiza chtonnos$ci terenéw niezabudowanych

69




  C h   =     P U M  P u ż × W s k .   o s ó b   n a   1   m i e s z k a n i e


  P c =   P t  n e t t o × I z


  Z A P =   M    20    −       P U M 0    P 20

