Projekt

z dnia 16 czerwca 2025 1.

Zatwierdzony przez ........................
UCHWALANR ........ eeeenssaenas
RADY GMINY PRAZMOW
zdnia ... 2025 r

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek ew. nr 332/37, 332/38, 332/39,
332/40, 332/41, 332/42 w obrebie Ustanéw, gmina Prazm éw

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnvm z dnia
8 marca 1990 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, z pozn.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawv z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1140, z p6zn. zm.),
wzwigzku zart. 67 ust. 3pkt 2 lit austawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz
w wykonaniu uchwaly nr ........._ Rady Gminy Prazméw zdnia ............. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek ew. nr 332/37, 332/38,
332/39, 332/40, 332/41, 332/42 w obrebie Ustanow, gmina Prazméw, Rada Gminy Prazméw uchwala co

nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dzialek ew. nr 332/37, 332/38, 332/39, 332/40,
332/41, 332/42 w obrebie Ustanow, gmina Prazmoéw, zwany dalej , planem”.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1:

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigc zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dzialki ewidencyjne nr 332/37, 332/38, 332/39, 332/40, 332/41. 332/42
obreb Ustanow.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznvch zasadach
zagospodarowania:

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzial powierzchni  biologicznie czynne;j,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokoéci zabudowy, minimalnej liczby
1sposobu realizacji miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczonych w kartg¢ parkingowa oraz linii
zabudowy i gabarytow obicktow:



6) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawic
odrgbnych przepisow, terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

8) szczegblnych  warunkow zagospodarowania  terendw  oraz ograniczetn  wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenow okreslajace funkcje terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznvch zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanic (w metrach);
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. lieckro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment sciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu:

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§7.1 Ustala si¢ przeznaczenic terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug- oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U,

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznaczony jest liniami rozgraniczajacymi i oznaczony svmbolem
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi bv¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.



§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obicktow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.
§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.
Rozdzial 4.
Ustalenia detyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11. 1. Calos¢ obszaru planu polozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Zagospodarowanic terendw w granicach obszaréw o ktorych mowa wust. 1 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na
catym obszarze objgtym planem z zachowaniem pozostalych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obicktéw, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyng¢ na stan wod podziemnych.

§ 13. Nakazuje sig przebudow¢ urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudows, zagospodarowaniem terenu, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na
zasadach okreslonvch w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.

§15. W przypadku scalen ipodzialéw ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania 1 podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki Iminimalna szeroko$¢ frontow dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie poprzez drogi graniczace
z obszarem obj¢tym planem.

§ 17. Dopuszcza si¢ wydziclenie na terenie objetym planem drog wewngtrznych o szerokosci nie mniej szej
niz 6m.

§ 18. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnié¢ na dzialce, na ktore;j jest realizowana inwestycja,
w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegblowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac
w ilosci i na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga byé realizowane na terenach oznaczonych
symbolem U w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Sieci infrastruktury techniczne; nalezy lokalizowaé na terenach drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.



3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolem Uw
szczegolnosci w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca od strony drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 20. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;:
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sic mozliwosé zaopatrzenia w wodg ze studni;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych  mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

§ 21. Odprowadzenie i oczyszczanie $cickow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $cickow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjne;j:
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢40;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 22. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe =z dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
1 zagospodarowaé¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiomikow na deszczowke.
§ 23. Zaopatrzenie w energie elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energic elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢  elektryczng o energig wytworzona  z ogniw
fotowoltaicznych:

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energic wiatru.

§24. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwosé realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu lgcznosdci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych, dotyczacych w szczegollnosci ochrony $rodowiska.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej srednicgo i niskiego cisnienia;

2) ustala sig przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw na gaz plynnv.
§ 26. Zaopatrzenie w cieplo:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o indywidualne zrodla
ciepla lub poprzez odnawialne zrodla ciepla z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miahu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 27. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie micjsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego:



2) ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 8.
Ustalenia stawek procentowych

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci  w zwiazku  z uchwaleniem planu, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe terenow funkcjonalnych

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1U ustala sig:
1) Przeznaczenie: tereny uslug.
2) Warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- parkingow,
- budynkéw garazowych, magazynowych,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;;
b) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy nic mnigjsza niz 0,01;
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,5;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 0,4;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,6:

f) maksymalna wysokogé zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
12 metréw, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

g) maksymalna wysokog¢ zabudowy garazowej nie wicksza niz 8 metrow, maksymalnie I kondygnacja
nadziemna;

h) zadaszenia gléwnych polaci dachowych w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia w przedziale 10°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

1) rodzaj ikolorystyka dachu — plyta warstwowa, blacha, dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub
matenaly dachowko podobne w kolorach: czemi, grafitu, ceglastvm i brazowvm oraz odcieniach szarosci
z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

J) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna,
plyta warstwowa, blacha;

k) ustala si¢ minimalng liczbg micejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;j ushug.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci-:
a) minimalna powierzchnia dzialki nie mniej niz 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazméw.



§ 31. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urz
na stronie intemetowej Urzedu Gminy .

§ 32. Uchwala wchodzi w2
Wojewddztwa Mazowieckiego.

gdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz publikacji

ycic po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
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Zalacznik Nr 2 douchwaly Nr ...
Rady Gminy Prazméw

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) okresla si¢ spos6b realizacji, zapisanym w zintegrowanym planie
inwestycyjnym dla dziatek ew. nr 332/37, 332/38, 332/39, 332/40, 332/41, 332/42 w obrebie Ustanéw, gmina
Prazmoéw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energic
clektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zaméwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych:

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslone;j
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), o ile
nic stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania 1dystrybucji paliw gazowych, energii clektrycznej lub ciepla okreslone
w § 1 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U. 22024 r. poz. 266).

§ 3. Finansowanic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
ujgtych w planie podlega przepisom ustawy zdma 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2 2023 1. poz. 1270, z pozn. zm.).

§4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawic
art. 15 ust.1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. 22024 . poz. 757), ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo kanalizacyjnego,
woparciu o uchwalone przez Rade Gminy wicloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 41 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266).



Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Prazméow

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone



UZASADNIENIE
do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla dzialek ew. nr 332/37, 332/38, 332/39, 332/40, 332/41, 332/42 w obr¢bie Ustan6w, gmina Prazmow

Sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 w powiazaniu z art. 37ea ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia ..... Rada Gminy Prazméw w dniu .......... 2025 r. podjela
Uchwale Nr ........ . W Sprawic wyrazenla zgody na przystgpicnie do sporzadzenia
zintegrowanego planu 1nwestycyjnego dla dzialek ew. nr 332/37, 332/38, 332/39, 332/40, 332/41. 332/42
w obrebie Ustanow, gmina Prazmow (dalej plan ZPI).

Teren opracowania planu obejmuje obszar o powierzchni 0,5040 ha i jest objety dwoma miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objgtym obszarem inwestycji glownej zintegrowanego planu inwestycyjnego jest
obowiazujacy migjSCowy plan zagospodarowariia przestrzennego gminy Prazmow
czescl wsi Ustanow etap I przyjety uchwalg nr XXIV/185/2004 z dnia 4 listopada 2004 r., ktéry przeznacza
dzialki ew. nr 332/41 oraz 332/42 na tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i ushug. Ustalone parametry
zabudowy 1 zagospodarowania dla wskazanych dzialek nie pozwalajg na realizacj¢ zamierzonej zabudowy
uslugowe;j.

Na terenic obj¢tym obszarem inwestycji uzupelniajacej jest obowigzujagcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek we wsi Ustanow i1 Bialy Lug przyjety uchwalg nr
XXIII.221.2020 Rady Gminy Prazmow z 14 wrzesnia 2020 r., ktory przeznacza dziatki na tereny uslug.

Zgodnie z wymogiem art. 37eb ust. 4 ustawy Wojt Gminy Prazmoéw oglosil o udostepnieniu w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Prazmoéw wniosku o sporzgdzenie planu ZPI oraz o
przekazaniu wniosku wraz z zalacznikiem stanowiacym projekt planu ZPI do Rady Gminy Prazméw celem
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolna formg plariu miejscowego i musi spelnia¢
wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3 ustawv.

Uwzgledniajac powyzsze zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
mformacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko uzgodniono z wlasciwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Piasecznic) zakres
prognozy oddzialywania na srodowisko dla projektu planu ZPI.

W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegdlnych terenow elementarnych
(funkcjonalnych), zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspdlczesnej, zasady modemizacji, rozbudowy
1 budowy systemOw komunikacji, zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podzialow nieruchomosci, a takze zasady dotyczgce sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania ladu przestrzennego. w tvm urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w § 5 uchwaly zawarto slownik pojg¢¢ istotnych dla odczytywania jego ustalen.
Natomiast konstrukcje¢ tekstu planu, powigzania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposob odczytywania
ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 i 4 uchwaly, co precyzuje odczytywanie
tresci ustalen zaréwno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajgc rozbieznosci iswobode w
ksztaltowaniu zagospodarowania terenow.

W §6 — 10 planu zawarto ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenow.

Na obszarze objgtym planem ustalono nastegpujace klasy przeznaczenia terendw:




1) teren ustug— oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U.

Wskazniki, wspolczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu
zapewni speinienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony ladu przestrzennego, urbanistvki
1 architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe
W §8 — 10 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
krajobrazu.

Wymagania ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnvch

Calos¢ obszaru planu polozona jest w otulinic Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko na
calym obszarze objetym planem. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé mogacych potencjainie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko na calym obszarze objgtym planem z zachowaniem pozostalych ustalen planu.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac na stan wod podziemnych.

Nakazuje si¢ przebudowg urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych z
projektowang zabudows, zagospodarowaniem terenu, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, w tym w szczegolnosci w przepisach prawa wodnego.

Na obszarze objgtym planem nie wprowadzono ustalet w zakresie: obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, obszaréw krajobrazow
priorytetowych oraz udokumentowanych zl6z kopalin, ze wzglgdu na brak wystepowania takich terenow
oraz obszarow.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystgpuja obszary i obickty zabytkowe oraz dobra kultury wspolczesnej 1 w
zwigzku z tym nie ustalono zasad ochrony w tym zakresie.

Wvmagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby 0sob

niepelnosprawnych

Obszar objety planem polozony jest poza zasiggiem obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia.

Stopieti realizacji potrzeb os6b nicpelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju i przyjetych standardow
realizowanej zabudowy. W przypadku realizacji obiektow uzytecznosci publicznej (w ramach funkcji ustug)
obowlazuja stosowne przepisy odrgbne w zakresie przystosowania do uzytkowania przez osoby z
niepelnosprawnosciami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygnigeia planu dotyczace przeznaczenia terenow dotycza wprowadzenia mozliwosci realizacji
zabudowy ustugowe;j

Zasady realizacji inwestycji uzupelniajacej zostaly uregulowane umowa urbanistyczna.

Aspekty ckonomiczne 1 finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozic
skutkéw finansowych uchwalenia planu”™.

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do osoby prywatnej — inwestora,
ktory zlozyl do Wojta Gminy Prazméw wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu imwestycyjnego.
Ustalenia planu ZPI nie wplywaja negatywnie na prawo wlasnosci innych podmiotéw. Ponadto zapisy planu
ZPI nie beda powodowaly zmian w zakresie przejgcia gruntéw na cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nic obejmuje terenéw zamknigtych shuzacych obronmosci panstwa. Zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega




uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpicczenstwo panstwa.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektu ... .

Potrzeby interesu publicznego

Plan ZPI nic zaklada lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych. Z punktu widzenia potrzeb
interesu publicznego istotne jest utrzymanie ustalen planistycznych regulujacych funkcjonowanie terenu
planowanego ujecia wody.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
W §19 - 27 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad zintegrowanym inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1 przgjrzystosci _procedur
planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu ZPI, w tym przy uzyciu
srodkow komunikagji elektronicznej oraz zachowania Jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy Prazméw oglosil o zlozeniu wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, w terminie 3 dni
roboczych od dnia otrzymania od inwestora wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Prazméw oraz w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4.

W ramach procedury konsultacji spolecznych prowadzonej w dniach od .... do ... odbyly sic
nastgpujgce formy konsultacji spolecznych ... ..

Dokumentacja planu zostala rowniez udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy Prazméw. Z podsumowania konsultacji spolecznych sporzadzono raport podsumowujacy ich
przebieg, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. Uwagi zlozone w trybie udostepnienia
projektu planu zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Prazméw stosownym rozstrzygnicciem i zostaly
uwzglednione ... ... Informacje w tym zakresie zawicra zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci

W §20 - 28 plan zawicra ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 do celow przeciwpozarowych.

Ust. 3. Przeznaczenie terendw w_odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnvch.

analiz ckonomicznych, srodowiskowych i spolecznych.

Obszar planu ZPI obejmuje tereny we wladaniu podmiotu prywatnego. Przeznaczenie terenu zgodnie
ze zlozonym wnioskiem realizowaé bedzie interes wlascicicla terenu, natomiast realizacja inwestycji
uzupelniajacej - ... ... ...... bedzie korzystna z punktu widzenia interesu publicznego.

Na potrzeby planu wykonano nast¢pujace analizy i opracowania:

— prognoza oddzialywania na srodowisko,
— prognoza skutkow finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwagg uzgodnienia i opinie instytucji odpowiedzialnych
za ochrong okreslonych elementéow srodowiska i infrastruktury. Prawidlowe ujgcie i rozwigzanie
powyzszych kwestii w projekcie planu ZPI bylo celem nadrzgdnym i podstawowg determinanta rozwigzan
planistycznych, majacych na celu zréwnowaszenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Na obszar opracowania skladaja si¢ dwie czesci, jedna dotyczy zmiany przeznaczenia dzialek ew. nr
332/41 oraz 332/42 jako inwestycja gloéwna oraz druga dotyczy realizacji inwestycji towarzyszacej na
dzialkach ew. nr 332/37, 332/38, 332/39, 332/40. Teren objety inwestycjag gldwna to teren
niczagospodarowany oraz droga wewngtrzna do obiektow ustugowych, ktéra jednoczesnie bedzie dojazdem




do nowego budynku ushugowego. Teren obje¢ty inwestycja uzupeiniajgca to budynki uslugowe (pasaz
handlowy).

Teren opracowania ZPI graniczy: od poludnia z budynkami usligowymi, od wschodu z droga
powiatowg ul. Gléwna, od zachodu z zabudowa mieszkaniowa.

Obstuga komunikacyjna obszaru ZPI odbywac si¢ bgdzie za posrednictwem poprzez drogg powiatowsg
ul. Glowna.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniajg szerszy
kontekst przestrzenny 1 zachodzace w nim, badZ oczekiwane czy postulowane w przyszlosci przeksztalcenia
przestrzenne, w tym powigzania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym drogowym.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Nie sporzadzono ww. analizy.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polegac¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z pézn. zm.). ,Zakres i tresé projektu budowlanego powinny byv¢
dostosowane do specyfiki 1 charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w
zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslaé niezbedne warunki do korzystania z obiektu
przez osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegal bedzie
kontroli wlasciwych organéw na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zalacznik nr 2 do uchwaly.

Zasady realizacji inwestycjl uzupelniajacej zostaly uregulowane umowg urbanistyczng w formie aktu
notarialnego, do ktorej zalacznikiem jest projekt planu.

Woéjt Gminy Prazmoéow zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Gminy Prazmoéw projekt uchwaty w sprawie planu

wraz z zalgcznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw dla terenu objetego planem ZPI, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigciem Rady Gminy Prazméw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) informacja o danych przestrzennych, stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaly.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygni¢ciem Rada
Gminy Prazmoéw stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie planu nic naruszajg ustalen , Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow™.



