UZASADNIENIE

Projektu Uchwaly Rady Gminy Prazmow
w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu dzialek
ewidencyjnych nr 193/11 i 126/2 obre¢b 0022 Ustanow gm. Prazmow

1. PODSTAWA PRAWNA UCHWALY

Podstawa prawng uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
zwana dalej ustawg, w szczeg6lnosci art. 37ea-37eg.

Zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, moze uchwali¢ rada gminy na wniosek
inwestora, ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza lub prezydenta miasta (art. 37ea ust. 1
ustawy). Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtbwnej 1 uzupetniajacej
(art. 37ea ust. 2) oraz jest szczeg6lng formg planu miejscowego (art. 37ea ust. 3). Wejscie w
zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacych planow
miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem
inwestycyjnym (art. 37ea ust. 4).

Poniewaz zintegrowany plan inwestycyjny jest forma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, musi spelnia¢ wymagania okreslone dla tych planéw w art. 15 ust. 1-3 ustawy
oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2021 r. poz. 2404), zwanym dalej rozporzadzeniem.

Zgodnie z art. 20 oraz na podstawie art. 37n ustawy uchwata w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego sktada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty
oraz zatacznikdw obejmujacych: Rysunek planu, stanowiacy cz¢$¢ graficzng, Rozstrzygnigcie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, oraz, na podstawie art. 67a
ust. 5 — Dane przestrzenne.

2. GRANICE I CELE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO.

Granicami Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego objeto dziatki ewidencyjne o nr 193/11
1 126/2 — znajdujace si¢ w obrebie 0022 Ustanéw gm. Prazmow. Obszar dziatki ewidencyjne;j
o numerze 193/1 posiada powierzchnie 7092 m? i znajduje si¢ pomiedzy ul. Gtéwna, a ul. Polna.
Obszar dziatki o numerze 126/2 posiada powierzchnie 2376m? i znajduje si¢ pomiedzy
ul. Gléwna, a ul. Parkowa.

Celem uchwalenia niniejszego Zintegrowane Planu Inwestycyjnego jest zmiana ustalen
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

1. dla dziatki ewidencyjnej nr 193/11 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czgsci gminy Prazméw przyjetego Uchwata Rady Gminy
Prazmow Nr XXXI1//383/2001 z dnia 05.04.2001 r. 1 opublikowanego w Dz. U. Woj.
Maz. Nr 105 z dnia 25.05.2001 r. poz. 1264,

2. dla dziatki ewidencyjnej nr 126/2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazméw czesci wsi Ustandw (dziatki nr ewid. 126) przyjetego



Uchwata Nr XXIV/186/2004 z dnia 04.11.2004 r. i opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 59 z dnia 17.03.2005 r. poz. 1504.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dla przedmiotowych
nieruchomosci nastgpujace przeznaczenie:

— Dziatka ew. o nr 193/11 znajduje si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem M oraz czeSciowo w obszarze rolno-
produkcyjnej oznaczonej symbolem R

— Dziatka ew. o nr 126/2 znajduje si¢ w terenie zabudowy uslug i mieszkalnictwa
jednorodzinnego oznaczonego symbolem UMN.

3. INWESTYCJA GLOWNA I INWETSYCJA UZUPELNIAJACA
3.1. Obszar inwestycji glownej

Jako obszar Inwestycji gldéwnej wskazuje si¢: teren zabudowy ustugowej U
3.2. Obszar inwestycji uzupelniajacej

Jako obszar inwestycji uzupetniajacej wskazuje si¢: teren zabudowy mieszkaniowej i
ushugowe;j.

Jako inwestycje uzupetniajaca przewiduje si¢ budowe w péinocnej czgsci nieruchomosci o nr
ew. 126/2 obreb 0022 Ustandéw niekubaturowego obiektu sportu i rekreacji - spelniajacego
definicj¢ inwestycji uzupelniajacej, okreslonej w art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestycja bgdzie polegala na budowie obiektu sportu i
rekreacji wraz z jego zagospodarowaniem na cze$ci nieruchomosci o nr ew. 126/2 o
powierzchni 1000m?.

Inwestycja ta stuzy¢ bedzie inwestycji gldwnej poprzez mozliwo$¢ zapewnienia mieszkancom
1 uzytkownikom inwestycji gldwnej niezbednego obiektu sportu i1 rekreacji sluzacego
aktywnemu spedzaniu czasu wolnego.

4. ZGODNOSC ZINTEGROWANEGO PLANU INWETSYCYJNEGO
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO GMINY PRAZMOW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, w zwiazku z art. 76 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) — Rada Gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (SUIKZP).

5. USTALENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Ustalenia planu obejmuja zakres obligatoryjny, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy, oraz
fakultatywny, okreslony w ust. 3 ustawy — przewidziane dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W szczegodlnosci w planie okreslono: przeznaczenie
terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztalttowania krajobrazu, wymagania wynikajace



z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, granice 1 sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdtowe zasady i warunki
scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sposéb usytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drog i1 innych terendéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz maksymalng liczbe
miejsc do parkowania.

6. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYVH Z ART. 1 UST. 2
USTAWY

Wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe -
zrealizowano w planie poprzez ustalenie klasy przeznaczenia terenu, jako terendéw
przeznaczonych pod ustugi oraz zabudowe¢ mieszkaniowg 1 ustugowa — zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
w nawigzaniu do funkcji aktualnie wystepujacych na obszarze planu oraz jego sagsiedztwie.
Dopuszczone funkcje umozliwiajg stworzenie wielofunkcyjnej struktury zabudowy centrum
miejscowosci, co jest zgodne z zatozeniami ustaleniami aktualnie obowiazujacego SUIKZP
oraz obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W planie ustalono zapisy precyzyjnie regulujace: linie zabudowy, gabaryt obiektow,
kolorystyke, materiaty oraz forme pokrycia dachu. Umozliwiaja one stworzenie harmonijnej
1 spojnej z otoczeniem zabudowy, uzupeliniajacej istniejacg strukture przestrzenng.

Caly obszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego kodem krajobrazu: 14-318.76-062.
Krajobraz ten zostat sklasyfikowany jako typ krajobrazu: ,,8. Podmiejskie 1 osadnicze”, oraz
podtyp krajobrazu: ,,8c Miejscowos$¢ o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim”. W planie uwzgledniono rekomendacje 1 wnioski zawarte ww. dokumencie, w
szczegllnosci w zakresie: Ksztattowanie zabudowy w sposdb harmonizujacy ze srodowiskiem
przyrodniczym, Rozw6j obszarow zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci
jednostki osadniczej, Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz wymagania ochrony Srodowiska, w tym:
gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin,

zmniejszania podatno$ci na zmiany klimat - zrealizowano poprzez zapisy gwarantujace
ochrong przed zanieczyszczeniami: wod, powietrza, gleby. W ustaleniach planu ponadto
zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii



przemystowej, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Ustalona w planie warto§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznej czynnej, zar6wno na
terenach przeznaczonych pod zabudowe jak i terenach przestrzeni publicznej, wraz z zapisami
ustalajacymi obowigzek zagospodarowania wody deszczowej i roztopowej w obrebie wlasnej
dziatki budowlanej — lokalnie sprzyjajg ograniczaniu negatywnego wptywu zmian klimatu na
przestrzen.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
- w obszarze sporzadzanego dokumenty nie wystepuja zabytki ujete w Gminnej ewidencji
zabytkdéw ani w rejestrze zabytkow, nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami — zrealizowano w planie posrednio poprzez ustalenia z zakresu
ochrony §rodowiska oraz w zakresie bezpieczenstwa ruchu pieszego i drogowego — w formie
wyznaczenia na terenie 1MN-U S$cigcia naroznikow nieruchomo$ci w liniach
rozgraniczajacych.

Interesy 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez ustalenie wymaganej
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa oraz
w zakresie dostepnos¢ przestrzeni, uwzgledniono poprzez wymog ksztattowania przestrzeni
publicznych jako pozbawionych barier.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci - zrealizowano w planie poprzez
optymalne wyznaczanie przebiegu linii rozgraniczajacych terenu IMN-U oraz drogi 1KDZ
uwzglednieniem jego funkcjonalnos$ci jako terenu przestrzeni publicznej oraz mozliwosci
racjonalnego zagospodarowania przylegtych terenow. Takze przy ustalaniu dla terenow
przewidzianych pod zabudowe: klasy przeznaczenia oraz wskaznikdéw urbanistycznych, w tym
w szczegOlno$ci: minimalnej 1 maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy — uwzgledniono
potrzebe¢ stworzenia struktury o odpowiedniej, racjonalnej gestosci i zwartoSci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostang zrealizowane, poprzez uzgodnienie
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa — w trybie art. 17 pkt. 6 lit. b tiret czwarte oraz art. 37ec ust. 2 pkt 4 lit. b ustawy. W
granicach planu nie ma terendow zamknigtych, zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa. Ustalenia planu dopuszczaja takze lokalizacje obiektow zbiorowej
ochrony, w tym budowli ochronnych oraz miejsc doraznego schronienia — na wszystkich
terenach.

Potrzeby interesu publicznego - zostaly zrealizowane poprzez ustalenie zasad zabudowy 1
zagospodarowania terenu gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz okreslonych z
poszanowaniem waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych, wymogéw ochrony
srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci

szerokopasmowych - uwzgledniono poprzez ustalenia zapiséw regulujacych modernizacje
przebudowe, rozbudowe i budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Zapisy planu nie

4



wprowadzaja ograniczen zwigzanych z rozwojem sieci szerokopasmowych, a inwestycje z tego
zakresu mogg by¢ realizowane zgodnie z przepisami odregbnymi.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - zrealizowane zostanie poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z zapisami ustawy, w szczego6lnosci art.
37eb i art. 37ec. Ponadto cala procedura bedzie dokumentowana zgodnie z zapisami ustawy.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- zrealizowano w planie poprzez ustalenia planu, ktére umozliwiaja realizacj¢ infrastruktury
technicznej w tym sieci wodociggowej, okreslaja warunki jej realizacji oraz sposob
zaopatrzenia w wodg.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - zrealizowano w planie w formie zakazu lokalizowania zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej - nie zostaly zrealizowane z uwagi na brak gruntow uzytkowanych
rolniczo w granicach planu.

7. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3
USTAWY

Zgodnie z procedura przewidziang dla zintegrowanych planéw inwestycyjnych w art. 37ec ust.
2 pkt 4 ustawy, po wyrazeniu przez Rade Gminy zgody na przystapienie do sporzadzania
niniejszego planu, Wojt wystapi o opinie, uzgodnienia oraz oglosi, w sposob okreslony w art.
8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz przeprowadzi konsultacje
spoleczne.

Zmiany wynikajace z otrzymanych opinii, dokonanych uzgodnieh oraz przeprowadzonych
konsultacji, zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 5, zostang wprowadzone do projektu planu w ciggu
14 dni od ich zakonczenia. Jesli zakres wprowadzanych zmian bedzie to uzasadnial, ww.
czynno$ci zastang powtdrzone w niezbednym zakresie.

Zgodnie z art. 37ec ust. 5 dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spolecznych do zbierania
uwag oraz skrocenie czasu ich trwania do okresu trwajacego co najmniej 21 dni.

8. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4
USTAWY

Wyznaczajac tereny nowej zabudowy oraz ksztattujac wartosci poszczegolnych wskaznikoéw

urbanistycznych uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych

przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig

Wymog w zakresie lokalizowania zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
- zrealizowano poprzez wyznaczenie terenow zabudowy na terenach juz zagospodarowanych.



Teren objety granicami planu stanowi w wigkszoS$ci stabo zagospodarowane tereny potozone
wzdhuiz ul. Gléwnej u zbiegu z ul. Parkowa w centrum miejscowosci Ustanéw. Obszar ten
obejmuje dwie niezabudowane nieruchomosci.

Przeznaczone w planie pod zabudowe tereny przylegaja bezposrednio od istniejacych drog
publicznych (ul. Gléwnej, ul. Polnej i ul. Parkowej), stanowigcych drogi klasy zbiorczej,
zapewniajacych terenom niezbedna obstuge komunikacyjna. W ulicach tych zlokalizowane sa
takze wszystkie niezbgdne sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna (ogélnosptawna), gazowa i teletechniczna.

Wymog w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - zrealizowano poprzez wyznaczenie pod
zabudowg terenow posiadajacych dostep do istniejacej komunikacji publiczne;.

Teren objety granicami planu jest obstugiwany przez komunikacj¢ publiczng poprzez ul.
Gltowng stanowiagca gltéwng arterie komunikacyjng miejscowosci, ktora biegnie trasa lokalnej
linii autobusowych Komunikacji Miejskiej, zapewniajacych dogodny dojazd do
najwazniejszych punktow gminy oraz do miasta powiatowego Piaseczna. Najblizszy
przystanek — Ustanow Parkowa znajduje si¢ na obszarze planu, na terenie 1MN-U, kolejny
przystanek — Ustanéw Sadowa, znajduje si¢ na ul. Glownej — bezposrednio przy zachodniej
granicy planu.

Wymdég w zakresie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow - zrealizowano poprzez wyznaczenie drogi KDZ, o wymiarach w
liniach rozgraniczajacych, umozliwiajacych lokalizacje niezbednej infrastruktury
transportowe] oraz wyznaczenie w granicach planu terenu, przewidzianego jako przestrzen
publiczna z priorytetem ruchu pieszego i rowerowego.

9. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
ORAZ SPOSOB UZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

9.1. Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Rada Gminy Prazméw nie podjeta uchwaty w sprawie aktualnosci studium oraz planow
miejscowych Zintegrowany Plan Inwestycyjny jest zgodny z obowigzujacym SKiUZ gminy
Prazmow.

9.2. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W ustaleniach planu przewidziano rozwigzania zwigkszajace dostepnos¢ dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami. Rozwigzania te obejmuja m.in: zapisy okreslajacy wymagana
minimalng liczbg miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

10. WPLYW NA FINANSOWANIE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie miato niewielki wplyw
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, poniewaz plan stanowi jedynie modyfikacje¢ ustalen
obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania potnocnej czgsci gminy Prazméw
przyjetego Uchwala Rady Gminy Prazméw Nr XXXII//383/2001 z dnia 05.04.2001 r. i



opublikowanego w Dz. U. Woj. Maz. Nr 105 z dnia 25.05.2001 r. poz. 1264, zmieniony
Uchwata Rady Gminy Prazméw Nr XXII1.222.2020 z dnia 14 wrze$nia 2020 r.
opublikowanego w Dz. U. Woj. Maz. 13.11.2020 r. Poz. 11219 oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw czesci wsi Ustanow (dziatki nr ewid. 126)
przyjetego Uchwalg Nr XXIV/186/2004 z dnia 04.11.2004 r. i opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 59 z dnia 17.03.2005 r. poz. 1504.

Na dochody sktada¢ si¢ beda: wptywy z tytutu podatku od nieruchomos$ci oraz optata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomos$¢ przez wiascicieli w ciggu
5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Przypuszczalnie wydatki zwigzane z wejsciem w zycie planu beda wyzsze niz wynikajace z
niego dochody. Nalezy jednak podkresli¢ ze uchwalenie planu bedzie wigzato si¢ takze z
wieloma korzys$ciami niefinansowymi, takimi jak: ochrona wartosci krajobrazowych oraz
aktywizacja terenéw stabo zurbanizowanych i ich zagospodarowanie w zgodzie wymaganiami
tadu przestrzennego, a zwlaszcza na potrzeby lokalnej spotecznosci.

11. PROCEDURA FORMALNO-PRAWNA

Procedura zostanie przeprowadzona zgodnie z zapisami ustawy. Obejmowaé bedzie w
szczegllnosci ztozenie do Rady Gminy Prazméw, za posrednictwem Wojta Gminy — wniosku
o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z zatacznikami, ktérych zakres
okresla art. 37eb ustawy. Po stwierdzeniu kompletnos$ci, Prezydent zamiesci wniosek na stronie
BIP oraz przekaze go Radzie Gminy, jednoczes$nie oglaszajac o dokonaniu tych czynnosci.

Jezeli Rada wyrazi zgode na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego, Wojt Gminy, w trybie przewidzianym w art. 37ec, m.in. przeprowadzi
negocjacje z inwestorem, oraz wlascicielem nieruchomosci na ktoérej ma by¢ realizowana
inwestycja uzupetniajaca — w zakresie tresci umowy urbanistycznej, oraz sporzadzi jej projekt,
oraz zamies$ci go nas stronie BIP, wraz projektem planu oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu planu, o ile taka bedzie wymagana. Nast¢pnie przeprowadzi dla projektu,
procedure opiniowania, uzgadniania projektu i konsultacje spoteczne, oraz wprowadzi do niego
zmiany wynikajace z tej procedury.

Po podpisaniu z umowy urbanistycznej, Wojt Gminy zamiesci ja, wraz z projektem planu,
prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu oraz raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych.

Po dokonaniu ww. czynno$ci Wojt Gminy przekaze Radzie Gminy projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego, stanowigcy zatgcznik do umowy urbanistycznej wraz raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych — celem jego uchwalenia.

12. OPIS PRZESADZEN PLANISTYCZNYCH PRZYJETYCH W TRAKCIE
OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU.

Podstawa ustalen niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego byly ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego zapisy zostaty
zmodyfikowane w celu umozliwienia kompleksowego 1 spdjnego zagospodarowania terenu
przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa lub ustugi.



Teren zabudowy ustugowej 1MN-U, obejmuje granicami teren dziatki ewidencyjnej nr 126/2.
ZPI zachowuje ustalone w obowigzujagcym MPZP: przeznaczenie terenu, udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz liczbe¢ kondygnacji nadziemnych. W stosunku do ustalen MPZP
zwigkszono maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 0,3.

Powyzsze zamiany podyktowane =zostaly potrzebg zagospodarowania obu kwartatow
zabudowy w sposob bardziej spojny i zwarty — jako zespotu zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej wraz z dopuszczeniem mozliwosci budowy niekubaturowych obiektow
1 urzadzen rekreacyjnych.

Zapisy ZPI zachowuja ustalenia obowigzujacego MPZP w zakresie ksztattowania przestrzeni
Publicznych.

Granicami ZPI objeto takze fragment skrzyzowania ul. Gtownej z ul. Parkowa jako teren drogi
zbiorczej KDZ. Ustalenia planu wprowadzajg przeznaczenie zgodne z ustaleniami SUIKZP —
jako drogi publicznej klasy zbiorczej. Dla terenu wprowadzono zapisy, w zakresie
ksztaltowania terenOw przestrzeni publicznych.

Zapisy obowigzujacego MPZP w zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz kolorystyki i pokrycia dachu — zostaty
uproszczone 1 zmodyfikowane w zakresie dostosowania do obowigzujacego stanu prawnego
oraz uwarunkowan istniejacej i planowanej zabudowy kwartatu.

13. PODSUMOWANIE

Przedmiotowy projekt uchwaty w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla terenu dziatek ewidencyjnych o nr 193/11 1 126/2 obrgb 0022 Ustandéw gm. Prazmow,
spetnia wymogi zawarte w ustawie oraz rozporzadzeniu, w tym wymagany zakres
przedmiotowy ustalen planu — obligatoryjny i fakultatywny oraz zawiera wymagane zataczniki:
Rysunek planu, Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania oraz Dane przestrzenne. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego jest takze
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Prazmow.

Ustalenia planu umozliwiajg racjonale zagospodarowanie objetego granicami planu fragmentu
miasta, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, zachowaniem warto§ciowych elementow
architektonicznych 1 krajobrazowych oraz z uwzglednieniem walorow ekonomicznych
przestrzeni. Zgodnie z zaloZeniami Strategii Zrownowazonego Gminy Prazmoéw na lata 2015-
2024 z perspektywa do 2028 roku zapisy planu sprzyjaja rozwojowi zabudowy wielofunkcyjne;j
— mieszkaniowe] i1 ustugowej - o zapewnionym dostepie do infrastruktury technicznej,
transportowej 1 spoteczne;.

Podobnie, zgodnie z zatozeniami Strategii ustalenia planu umozliwiaja realizacje¢ inwestycji
uslugowych majacych znaczenie dla rozwoju gminy.
Zasadnym jest wiec uchwalenie niniejszego planu



